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ANNEXE N°1 A LA DELIBERATION N°023/03/2017 du 4 juillet 2017

Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Eichhoffen

BILAN DE LA CONCERTATION

La révision du POS d’Eichhoffen avec transformation en PLU a été prescrite par délibération du conseil municipal en date du

29 octobre 2008. Cette délibération précise les modalités de concertation du projet de PLU :

• Affichage des différentes étapes du PLU sur les panneaux du village,

• Articles dans la presse ou dans les bulletins municipaux,

• Mise à disposition des pièces du dossier en mairie,

• La tenue d’un registre de concertation mis à la disposition du public en mairie,

• L’organisation de réunions publiques sur le diagnostic et le PADD, puis sur le règlement écrit et graphique,

• Mise en ligne du diagnostic et du PADD sur le site internet de la comcom.

1. Les articles, affichages et publications

La délibération prescrivant le PLU a été affichée en mairie et sur les différents panneaux d’affichage. Elle reste consultable

en mairie.

La publication de la prescription a été effectuée dans un journal local conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du

code de l’urbanisme.

Les documents du PLU validés par la commune sont restés consultables en mairie et au siège de la communauté de

communes tout au long de la procédure, au fur et à mesure de l’avancement du dossier.

Une page d’information sur le PLU a été réalisée dans le cadre d’un bulletin municipal.

2. Les réunions

Le travail d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme a eu lieu entre l’été 2009 et mai 2017 et s’est notamment traduit par

différentes réunions :

• Une vingtaine de réunions de travail (terrain, procédure, diagnostic, PADD, règlement, zonage, OAP).

• 1 réunion avec les Personnes Publiques Associées qui s’est déroulée le 23 février 2016 au siège de la

communauté de communes du Pays Barr.

• 2 réunions publiques qui se sont déroulées le 17 octobre 2016 et le 5 décembre 2016 à la salle polyvalente

d’Eichhoffen. Elles ont été annoncées par affichage en mairie, sur le site internet de la communauté de

communes du Pays Barr Bernstein et par distribution d’avis d’information dans les boites aux lettres

d’Eichhoffen. Elles ont été suivies par moins d’une quarantaine de personnes.

• Le débat sur le PADD a eu lieu le 2 octobre 2014 au sein du conseil municipal, soit plus de 2 mois avant

l’arrêt du PLU conformément à l’article L.153-12 du code de l’urbanisme.
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3. Les courriers et le registre de concertation

Le registre de concertation est disponible en mairie depuis la date de prescription du PLU. Il ne comporte une dizaine de

courriers. La commune y a apporté la réponse ci-dessous :

Demande Réponse

Maurer : extension de la zone Aa (puis

demande d’inclusion complète de 2

parcelles en zone Aa) et suppression

de la zone Ub sur la parcelle 196

La commune est favorable à l’extension de l’exploitation agricole

puisqu’il s’agit d’un site existant. Les parcelles 138 et 139 seront

intégrées sur une surface d’environ 6 ares. En revanche les

inclure en intégralité est inenvisageable car cela créerait un front

bâti en entrée de village et de l’étalement urbain.

La suppression de la partie en zone Ub de la parcelle 196 est

logique et s’inscrit dans une volonté de préserver les espaces

plantés de vignes.

Lavigne : maintien en zone Aa de la

parcelle 96

Ce terrain est situé en zone AOC inconstructible du SCoT. Dans

ces espaces le SCoT autorise l’extension des exploitations

existantes. A ce titre, il sera maintenu en zone agricole

constructible pour les exploitations, sous réserve de l’avis

définitif du SCoT sur ce point.

Kohblotz : classement de terrains en

zone Aa

Une partie de ce terrain est potentiellement concerné par des

coulées d’eau boueuse, par ailleurs il y a une forte suspicion de

zone humide (présence de roseaux, l’étang…), qui est confirmée

par la cartographie des zones à dominante humide de la

DREAL. En l’absence d’étude spécifique sur le caractère humide

des terrains, ils ne peuvent être ouverts à l’urbanisation en l’état.

Klein : Demande de reclassement en

zone Ub des terrains occupés par Ets

Klein

La commune est favorable à la requalification de ces terrains en

zone Ub pour y construire des habitations compte-tenu

notamment la proximité de la gare. En revanche, l’ouverture à

l’urbanisation ne sera possible qu’après dépollution du site.

Cette obligation sera inscrite dans les pièces règlementaires du

PLU.

Weber : Demande de reclassement en

zone Ub des terrains actuellement

classés en Ux

La commune est favorable à la requalification progressive de

l’ensemble de la zone Ux en zone Ub pour y construire des

habitations compte-tenu notamment la proximité de la gare. En

revanche, l’ouverture à l’urbanisation ne sera possible qu’à plus

long terme puisque la partie Nord de la zone Ux qui va être

reclassée en priorité en zone Ub compte-tenu de l’avancement

des travaux de dépollution, devrait combler les besoins en

logements de la commune jusqu’en 2030.

Ce n’est qu’à ce terme qu’un reclassement en Ub sera réétudié.

Seiler : possibilité de créer des gîtes

sur la parcelle 233 actuellement en Ux

Ce terrain sera reclassé dans le cadre du PLU en zone Ub. A

l’intérieur de la zone Ub, la création de gîtes est autorisée de fait.

Kron : intégration de terrains 64, 264

et 266 en zone constructible

Ces terrains sont en continuité des espaces bâtis et seront

reclassés en zone Ub.
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Schlosser et Geiger : Intégration en

zone constructible de parcelles situées

à proximité du cimetière.

Ces terrains étaient anciennement intégrés à la zone INAa du

POS. La localisation de ce secteur en surplomb de l’église,

actuellement occupé par des vignes le rend sensible du point de

vue paysager.

A cela s’ajoute la forte pente du coteau et la sensibilité du site à

l’érosion des sols (éléments issus de l’étude sur les coulées de

boue). Même si on ne se situe pas sur un axe majeur de coulée

de boue, le bassin versant en amont du terrain faisant l’objet de

la demande l’expose potentiellement à des ruissèlements.

Enfin, la rue des Acacias est particulièrement étroite et le terrain

est situé au bout d’une impasse sans place de retournement,

c’est pourquoi dès l’origine de l’élaboration du PLU, aucun

nouveau terrain n’a été reclassé en zone constructible dans ce

secteur.

Tanneries Haas : demande de

maintenir la zone Ux telle qu’elle figure

dans le POS

Compte-tenu du caractère artificialisé des terrains et des enjeux

économiques que représente cette entreprise, les limites de la

zone Ux seront reprises.

4. Bilan de la concertation

Les réunions publiques ont été annoncées plusieurs jours avant et a été organisée en début de soirée afin d’être accessible

au plus grand nombre, en dehors des heures habituelles de travail. Chacune d’elle a réuni une vingtaine de personnes. Elles

ont permis d’informer les habitants sur la procédure, le contenu du PLU, les grandes orientations du projet communal ainsi

que les grands principes retenus pour le règlement et le zonage. Chaque réunion s’est déroulée en deux temps : un temps

consacré à la présentation du projet et un temps d’échanges avec le public. Plusieurs questions ont été posées, notamment

sur les projets d’extensions de la commune, le devenir de la zone artisanale, les orientations du SCoT en matière de densité

et de mixité…

La population a également été informée de l’avancement du projet via la publication d’articles dans le bulletin municipal.

Un débat sur les orientations du projet d’aménagement et de développement durables a eu lieu en conseil municipal. Suite à

ce débat, des orientations ont été complétés notamment en matière d’activité viticole.

Suite à la réunion avec les Personnes Publiques Associées, des compléments ont été apportés au dossier notamment sur la

requalification de la zone d’activité et sur les aspects traitant de l’environnement dans le PLU.

Les remarques inscrites au registre de concertation ont fait l’objet de réponses argumentées de la part de la commune. Elles

sont détaillées ci-avant.

5. ANNEXES

1. Copie de la page internet à la communauté de commune consacrée au Plan Local d’Urbanisme,

2. Copie du document affiché sur les panneaux d’information et de la page intégrée au bulletin municipal consacrée

au PLU (il s’agit du même document),

3. Copie des présentations des 2 réunions publiques.
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PROCEDURE D’ELABORATION DU PLU

PLU d’EICHHOFFEN

Présentation générale

Le PLU

Le PLU est un document d’urbanisme qui, en plus de définir de façon précise le droit des sols 

applicable à chaque terrain, exprime une volonté de développement cohérent avec un objectif 

de valorisation et de transmission aux générations futures.

« QUEL VILLAGE VOULONS-NOUS HABITER ET 

LAISSER A NOS ENFANTS ? »

Il doit répondre à la question suivante :

Le PLU :

- Est un document d’urbanisme opposable aux tiers (sauf le

PADD).

- Envisage l’avenir de la commune.

- Prévoit les mesures de développement de la commune.

- Se place dans une vision à long terme.

- Répond aux besoins de la commune.

- Définit des zones à différentes vocations (urbaines, à

urbaniser, agricoles, naturelles).

- Se réalise en concertation avec les habitants.

Il comprend :

- Un diagnostic et un état initial de la commune, ainsi que la

justification retenus et l’analyse des incidences du plan sur

l’environnement.

- Un Projet d’Aménagement et de Développement Durables, qui

fixe les orientations retenues par la commune dans différentes

thématiques

- Des orientations d’aménagement et de programmation, qui

fixe les modalités d’aménagement de certains secteurs selon un

rapport de compatibilité.

- Un règlement graphique (zonage), qui identifie les zones

urbaines, à urbaniser, agricoles et naturelles.

- Un règlement écrit, qui définit l’ensemble des règles

applicables à chaque zones, aux futures autorisations

d’urbanisme.

-Les annexes (plans des réseaux d’eau et d’assainissement…).

Que dit la loi ? (art. L.101-2 du code de l’urbanisme)

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en matière d'urbanisme vise

à atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre : a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation

des centres urbains et ruraux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et

forestières et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matière de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des capacités de

construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de

l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que

d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition

géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances

énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements

motorisés et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des

nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-

sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la

préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction des émissions de gaz à effet

de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de l'énergie et la production énergétique à partir de sources

renouvelables.

Le Maire notifie cette 

délibération aux personnes 

publiques associées (État, 

Région, département,…) PPA

ARRET

Délibération du Conseil 

Municipal arrêtant le 

projet de PLU
DEBAT AU CONSEIL 

MUNICIPAL SUR LE 

PADD

Le Maire transmet pour avis le 

projet de PLU aux PPA

LE CONSEIL 

MUNICIPAL 

APPROUVE LE PLU

ETUDES 

ASSOCIATION

CONCERTATION

Le Maire saisit le 

tribunal administratif 

pour désignation du 

commissaire 

enquêteur

Le Maire publie 

l’avis d’enquête 

publique

Enquête 

publique   

(1 mois)

Rapport du 

commissaire 

enquêteur         

(1 mois)

3 MOIS 

MAXIMUM

Délibération du Conseil Municipal :

•Prescrivant l’élaboration du PLU

•Fixant les modalités de la 

concertation

Bilan de la 

concertation et

2 MOIS MINIMUM

AVANT L’ARRET DU PLU

AVIS DES PPA

LA CONCERTATION

15 JOURS MINIMUM

AVANT L’OUVERTURE

DE L’ENQUETE

PUBLIQUE

1 MOIS MINIMUM

AVANT

L’OUVERTURE DE

L’ENQUËTE

PUBLIQUE

Elle se déroule tout au long de la procédure 

Une partie des modalités de concertation sont au choix de la commune et sont précisées dans la prescription du PLU. Elle se traduit par :

• Affichage des différentes étapes du PLU sur les panneaux du village,

• Articles dans la presse ou dans les bulletins municipaux,

• Mise à disposition des pièces du dossier en mairie,

• La tenue d’un registre de concertation mis à la disposition du public en mairie,

• L’organisation de réunions publiques sur le diagnostic et le PADD, puis sur le règlement écrit et graphique,

• Mise en ligne du diagnostic et du PADD sur le site internet de la comcom.

Le conseil communautaire du Pays Barr Bernstein clôturera la concertation conjointement à l’arrêt du PLU.

Suite à la prise de compétence PLUi par la

ComCom du Pays Barr Bernstein c’est désormais

son conseil communautaire qui prend les

délibérations et poursuit la procédure d’élaboration

Accusé de réception en préfecture
067-200034270-20170704-DE201703-023-
DE
Date de télétransmission : 10/07/2017
Date de réception préfecture : 10/07/2017



Réunion Publique
17 octobre 2016

Eichhoffen
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Qu’est-ce que le PLU ?

- Le PLU = Plan Local d’Urbanisme :

Est un document d’urbanisme opposable aux tiers, qui remplace le POS qui deviendra caduc le 27 
mars 2017 (prolongé jusqu’au 31 décembre 2019 par le lancement du PLUi)

Envisage l’avenir de la commune : Objectifs, besoins et développement à long terme

Définit des zones à différentes vocations (urbaines, à urbaniser, agricoles ou naturelles)

Se réalise en concertation avec les habitants mais dans le respect de l’intérêt général
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Que dit la loi ?
Le contenu du PLU est fixé par les articles L. 151-1 et suivants du Code de l’Urbanisme.

L'équilibre entre Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, une utilisation économe
des espaces naturels et agricoles

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour les besoins présents et futurs.

La diminution des obligations de déplacements motorisés individuels;

La sécurité et la salubrité publiques ;

La protection des milieux naturels et des paysages, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
continuités écologiques…

Le PLU détermine les conditions permettant d’assurer :

Le PLU doit être compatibles avec les documents supérieurs (Schéma de Cohérence Territoriale,
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux Rhin-Meuse, le Schéma Régional
de Cohérence Ecologique…).

Des personnes publiques sont associées (PPA) à son élaboration pour s’assurer de la bonne prise
en compte par le projet des règles, des lois et des enjeux liés à leurs domaines de
compétence.
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Pièces du PLU

Le rapport de présentation

Le projet d’aménagement et de développement durables

Le zonage

Le règlement

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les annexes
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Procédure

Délibération du conseil municipal (prescription)

Réalisation des études:
Diagnostic et projet d’aménagement et de développement durables
Projet réglementaire (zonage et règlement)
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
Annexes

Débat sur le PADD

Délibération du conseil municipal (arrêt)

Consultation des personnes publiques associées

Enquête publique

Délibération du conseil municipal (approbation)

Phase technique

Phase administrative

5
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Une question fondamentale

-« Quel village voulons-nous habiter et laisser à nos enfants? »
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Présentation des enjeux du diagnostic et de 
leur traduction dans le PADD

7
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Contexte

8

Le projet d’Eichhoffen (Projet d’Aménagement et de Développement Durables = PADD) exprime les grandes orientations
de développement pour les années à venir et est fondé sur :

- Une projection démographique de 640 habitants à l’horizon 2030 correspondant à son statut de village au sein du SCoT
du Piémont des Vosges et à une progression démographique de l’ordre de 0,75% (taux de variation annuel moyen)
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Synthèse du projet

9
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Extrait des orientations du PADD
Constats issus du diagnostic

Aménagement et urbanisme

Tendances démographiques :

-Augmentation assez discontinue de la
population depuis 50 ans mais progression
depuis 20 ans.
-Vieillissement de la population assez marqué.
-Desserrement des ménages (en moyenne 2,5
personnes par logement en 2012 contre 3,7 en
1975) – différentiel de 68 personnes d’ici 2030.

Tendances urbaines :

-Centre ancien dense et contraint avec un
patrimoine de qualité.
-Secteurs d’extensions urbaines moins denses
et plus hétérogènes, souvent de type linéaires.

Patrimoine :

-Monument historique (Chapelle), et édifices
variés.

-Approcher 640 habitants d’ici 2030 (taux de
variation annuel moyen en léger recul par rapport
aux 30 dernières années).

-Prendre en compte le phénomène de
desserrement des ménages en instaurant de la
mixité et de la densité dans les opérations à
destination d’habitat pour limiter la consommation
foncière.

-Maintenir le cadre de vie par des aménagements
paysagers et architecturaux respectueux du
paysage urbain : conserver l’esprit « village rural ».

-Mettre fin à l’étalement urbain au profit d’une
densification des franges urbaines.

-Favoriser le renouvellement urbain valorisant le
patrimoine architectural local,
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Constats issus du diagnostic

Le parc de logements s’est progressivement
diversifié :
• Une prédominance de l’habitat individuel

mais 65% des lgts produits depuis 10 ans
de type collectif et intermédiaire.

• Diminution de la part des 5 pièces et plus
(- 5 points en 5 ans) au profit des 3 à 4
pièces.

 Favorise le parcours résidentiel local et
une offre attractive notamment pour les
jeunes ménages

L’âge du parc est globalement équilibré :
30% des logements construits après 1946 et
35% après 1990.
 Potentiel de rénovation assez faible et

peu mobilisé

Habitat

Extrait des orientations du PADD

-Pérenniser le dynamisme démographique
communal en développant une offre en logements
adaptée aux jeunes ménages.

-Favoriser la mixité urbaine dans les futurs
projets de construction mais dans le respect des
volumes et des prospects locaux.

-Viser la réalisation de 60 % de nouveaux
logements sous la forme d’habitat groupé.
Dans les zones d’extension urbaine, il peut être
ramené à 40%.

-Réaliser 30% des logements sous forme de
renouvellement urbain.
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Constats issus du diagnostic

Concernant les déplacements domicile-travail :
-84% des actifs utilisent la voiture.
-3,3% les transports collectifs.
-16% restent dans la commune.

Deux axes de transport privilégiés :
-le train.
-la voiture.

Transports et déplacements

Extrait des orientations du PADD

-Préserver la desserte des transports collectifs sur
la commune et structurer l’urbanisation en priorité
autour de la gare,

-Développer les liaisons douces (notamment dans
les secteurs d’extensions) pour favoriser les
déplacements intra-urbains et les liaisons
sécurisées vers les équipements publics,

-Mettre en œuvre une politique de sécurisation
routière en passant par des aménagement du
réseau viaire et des abords de ce dernier.
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Constats issus du diagnostic

Présence de plusieurs zones d’activités (près
de la gare et le long de l’Andlau) à des stades
d’évolution différents.

La commune est dotée d’une offre en
commerces et services de proximité
limitée.

Un SCoT qui encadre le potentiel de
développement des activités économiques
sur la commune (1ha supplémentaire).

Développement économique

Extrait des orientations du PADD

-Offrir des possibilités de développement aux
entreprises locales, dans le respect des
contraintes du site.

-Maintenir les services de proximité présents sur
la commune.

-Favoriser l’intégration des services et commerces
dans les futurs projets de construction.

Accusé de réception en préfecture
067-200034270-20170704-DE201703-023-
DE
Date de télétransmission : 10/07/2017
Date de réception préfecture : 10/07/2017



Développement économique
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Constats issus du diagnostic

Présence de prairies humides et de ripisylves
aux abords de l’Andlau.
 Milieux sensibles et riches pour la

biodiversité (noyaux centraux du SCoT).

De rares espaces naturels périurbains de type
vergers.

Espace agricole essentiellement composé de
vignes.
 Prédominance des exploitations viticoles au

sein du village.
 Activité économique majeure pour le village.
 Risque de coulées d’eau boueuse.

Espaces naturels, agricoles et forestiers

Extrait des orientations du PADD

Préserver et restaurer les cortèges majeurs des
rivières, pour répondre aux objectifs du SRCE
concernant le corridor terrestre aux abords de
l’Andlau.

Intégrer la problématique des vergers dans le cadre
du développement du village.

Préserver de toute urbanisation l’espace viticole
AOC identifié par le SCOT.

Maintenir les activités viticoles existantes et
permettre leur adaptation au sein de la zone urbaine.

Limiter l’imperméabilisation des sols notamment
dans les secteurs où le dénivelé provoque des
coulées de boues.
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Constats issus du diagnostic

Potentiel en dents creuses :
-environ 2ha soit 35 logements et 80
habitants

Potentiel en réhabilitation/rénovation :
-4 ou 5 logements et une dizaine
d’habitants

Potentiel de requalification de ZA :
-environ 0,75ha soit 15 logements et 30
habitants.

Pour atteindre l’objectif de 640 habitants en
2030 :
-besoin foncier en extension de 0,75ha,
pour 15 nouveaux logements et 30
personnes

Consommation d’espace

Extrait des orientations du PADD

Compte tenu des potentialités estimées en
renouvellement urbain, la commune va modérer sa
consommation d’espaces en se fixant comme
objectif de ne pas dépasser 1 hectare en
extensions au titre de l’habitat à l’horizon 2030.

La commune souhaite rester vertueuse en matière
de limitation de la consommation d’espace en
visant au maximum une moyenne de 5 ares par
logement, soit 20 logements par hectare, par
rapport aux 6,8 ares par logement constatés dans
le lotissement.
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La réunion avec les personnes publiques associées

Poursuite du travail sur le zonage et le règlement

Seconde réunion publique.

L’arrêt du PLU

Consultation des PPA

L’enquête publique

Une enquête publique est organisée où chaque personne peut émettre ses observations sur le 
projet de PLU auprès d’un commissaire enquêteur .

Le commissaire enquêteur établit un rapport qui peut proposer d'apporter des modifications aux 
documents du PLU.

L’approbation du PLU

Suites à donner en matière de 
concertation

P
h

a
s

e
 t

e
c

h
n

iq
u

e
P

h
a

s
e

 a
d

m
in

is
tr

a
ti

v
e

Accusé de réception en préfecture
067-200034270-20170704-DE201703-023-
DE
Date de télétransmission : 10/07/2017
Date de réception préfecture : 10/07/2017



EICHHOFFEN
Réunion publique n°2

05 décembre 2016
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Rappels

Le POS sera caduc au 27 mars 2017

Le PLU ne remplacera le POS que lorsqu’il aura été approuvé

Le PLU doit tenir compte des lois (ALUR, Grenelle…) et des règles qui lui sont supérieures 
(Schéma de Cohérence Territorial, Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux 
Rhin-Meuse…) et des contraintes existant sur le territoire (zones inondables…).

Le PLU se réalise en concertation avec les habitants mais dans le respect de l’intérêt général
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Pièces du PLU

Le rapport de présentation

Le projet d’aménagement et de développement durables

Le zonage

Le règlement

Les orientations d’aménagement et de programmation

Les annexes
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Présentation des éléments du zonage et du 
règlement

4
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- Le zonage du PLU comprend différents secteurs dont la nomenclature à un peu évolué :

Les zones U (U dans le POS) : correspond à la zone urbaine actuelle. Le parcellaire en zone U est
réputé constructible.

Les zones AU (NA dans le POS) : correspondent aux secteurs d’extensions futures.

Les zones A (NC dans le POS) : correspondent aux zones agricoles.

Les zones N (ND dans le POS) : délimitent les zones à vocation naturelle et forestière.

- Le règlement du PLU comprend 16 articles – il reste globalement proche du POS :

Suppression des articles 5 et 14 – pour favoriser la densité : COS et caractéristiques des terrains.

Introduction des articles 15 et 16 : performance énergétique et réseaux de communication électronique.

Du POS au PLU
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ZONAGE
Les zones urbanisées :
Uaa et Uab = centre ancien
Ub = extension résidentielle
Ue = secteur dédié aux équipements publics
Ux = zone d’activité (+sous secteur Uxs)
Uj = secteur de jardins

Les zones d’urbanisation future :
IAU = urbanisation à court ou moyen terme sous forme d’opération d’aménagement d’ensemble

Les zones agricoles : 
Aa = secteur dédié à l’installation et au développement d’exploitations agricoles
Ab = secteur dédié à la préservation des terres agricoles

Les zones naturelles :
Np : secteur naturel à valeur environnementale moyenne, à protéger.
Nn : zone naturelle correspondant à l’ensemble des secteurs à forte valeur environnementale identifiés en 
noyaux centraux par le Scot du Piémont des Vosges.
Ni : zone naturelle correspondant à la zone inondable de l’Andlau.

6
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Zone Ua – Centre ancien :

Type de constructions admises:
-Tout type à condition d’être compatible avec habitations.

Implantation par rapport aux voies:
(Uaa) La façade avant avec pignon sur rue :
-soit à l’alignement des voies et emprises publiques,
-soit suivant la ligne des constructions avoisinantes.

(Uab) Le point de la construction le plus proche de la limite 
d’emprise publique doit être situé :
-avec le même alignement que les constructions qui 
jouxtent le terrain à construire,
-soit à une distance comprise entre 2 et 10 m.

Implantation par rapport aux limites séparatives:
(Uaa) Implantation soit en ordre continu, 
-soit sur au moins une limite séparative, (continuité bâtie 
assurée par un mur plein, hauteur minimum de 2 m.
-Schlupf.

(Uab) Implantation sur limite séparative ou avec un recul 
correspondant à hauteur/2 avec un minimum de 3 m,
-Schlupf.

7

Hauteurs maximales:
-10 m au faîtage.

Stationnement:
-2 places par logement créé, hors accès.
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Zone Ub – Extensions
résidentielles récentes :

Type de constructions admises:
-Tout type à condition d’être compatible avec 
habitations.

Implantation par rapport aux voies:
Le point de la construction le plus proche de la limite
d’emprise publique doit être situé :
-avec le même alignement que les constructions qui
jouxtent le terrain à construire,
-soit à une distance comprise entre 2 et 10 m.

Implantation par rapport aux limites séparatives:
-Implantation sur limite séparative ou avec un recul
correspondant à hauteur/2 avec un minimum de 3
mètres.

Hauteurs maximales:
-9 m au faîtage.
-7,5 m à l’acrotère ou à l’égout
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Zones d’extension – Comparaison POS/PLU :

9

Rappel RP1 :
Pour atteindre l’objectif de 640 habitants
en 2030 : 68 lgts

Potentiel en dents creuses :
-35 logements.

Potentiel en réhabilitation/rénovation :
-5 logements.

Potentiel en requalification ZA :
-15 logements.

Pour atteindre l’objectif de 640 habitants
en 2030 :
-besoin foncier en extension
d’environ 0,75 ha, pour 13 nouveaux
logements.
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Zone IAU– Secteur d’urbanisation
future :

Type de constructions admises:
-Tout type à condition d’être compatible avec habitations.

Implantation par rapport aux voies:
Le point de la construction le plus proche de la limite
d’emprise publique doit être situé entre 0 et 5 m.

Implantation par rapport aux limites séparatives:
-Implantation sur limite séparative ou avec un recul
correspondant à hauteur/2 avec un minimum de 2 mètres.

Hauteurs maximales:
-13 m au faîtage.
-8 m à l’acrotère ou à l’égout de toiture
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Secteurs dédiés à l’activité et aux
équipements : Ux et Ue
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Secteurs de constructibilité limitée : zones A, N et Uj

12
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Emplacements réservés
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Présentation des orientations 
d’aménagement et de programmation
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OAP secteur gare
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Analyse des demandes reçues par courrier ou inscrites au registre de concertation.

L’arrêt du PLU

L’enquête publique
Une enquête publique est organisée durant laquelle chaque personne peut émettre ses 
observations sur le projet de PLU auprès d’un commissaire enquêteur.
Le commissaire enquêteur établit un rapport et peut proposer d'apporter des modifications aux 
documents du PLU.
La commune se doit d’apporter une réponse argumentée aux questions soulevées dans le rapport 
du commissaire enquêteur.

L’approbation du PLU

Suites à donner
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Merci pour votre attention
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ANNEXE N°2 A LA DELIBERATION N°023/03/2017 du 4 juillet 2017
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