DEPARTEMENT DU BAS -RHIN
COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE BARR
EXTRAIT DU PROCES VERBAL

DES DELIBERATIONS DU CONSEIL DE COMMUNAUTE ORDINAIRE

Nombre de membres du
Conseil de Communauté
élus :

45

Nombre de membres qui
se trouvent en fonction :
45

Nombre de membres qui
ont assisté a la séance :
38
(36 jusqu’au point n° 3
inclus,

38 a compter du point
n°4)

Secrétaire de séance

Assistaient en outre
a la séance

SEANCE DU 23 SEPTEMBRE 2025
L’an deux mille vingt-cinq a 18 heures, le 23 septembre

Le Conseil de Communauté de la Communauté de Communes du Pays de Barr étant
assemblé en session ordinaire, réuni au siege de la Communauté de Communes du Pays
de Barr, apres convocation légale en date du 15 septembre 2025 conformément aux articles
L2121-10, L2121-12 et L2541-2 et L5211-6 du CGCT, sous la Présidence de Monsieur Claude
HAULLER, Président

Etaient présents : Mmes Suzanne LOTZ, Mariele COLAS-SCHOLLY, Mme Nathalie
KALTENBACH, M. Vincent KOBLOTH, M. Vincent KIEFFER, M. Jean-Claude MANDRY,
M. Thierry FRANTZ, Vice-Présidents

Mme Caroline WACH, M. Fabien BONNET, M. Gérard ENGEL, Mme Laure RUZZA, M. Jean-
Daniel HERING, Mme Florence WACK, M. Gérard GLOECKLER, Mme Ferda ALICI, M. André
RISCH, M. Jean-Marie SOHLER, M. Jacques CORNEC, Mme Doris MESSMER, M. Pascal
OSER, Mme Evelyne LAVIGNE, M. Claude KOST, Mme Sabine SCHMITT, M. Rémy
HUCHELMANN, Mme Suzanne GRAFF, M. Yves EHRHART, M. Jean-Georges KARL, M.
Patrick CONRAD, Mme Marie-Josée CAVODEAU, M. Marc REIBEL, M. Denis RUXER, M.
Jean-Marie KOENIG, Mme Anne DIETRICH, M. Germain LUTZ, Mme Denise LUTZ-
ROHMER, M. Denis HEITZ, M. Jean-Frangois KLIPFEL,

Conseillers Communautaires

Absents étant excusés :

M. Claude BOEHM

Mme Anémone LEROY KOFFEL
M. Hervé WEISSE

Mme Pascale STIRMEL

Mme Christine FASSEL-DOCK

Absent non excusé :

M. Eric GAUTIER

Mme Déborah RISCH

Procurations :

M. Claude BOEHM a donné procuration a Mme Nathalie KALTENBACH

Mme Anémone LEROY-KOFFEL a donné procuration a Mme Mariéle COLAS-SCHOLLY
M. Hervé WEISSE a donné procuration a M. Gérard ENGEL

Mme Pascale STIRMEL a donné procuration a M. Jean-Claude MANDRY

M. Jacques CORNEC

M. Gildas MEHAYE, Responsable des Finances
M. Etienne BERTIN, Chargé de Direction

Mme Diane ALMERAS, Chargée d’urbanisme
Mme Céline KUNTZMANN, Assistante de Direction
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DELIBERATION
POINT N° 14

OBJET : modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes du Pays de Barr : arrét du bilan de la concertation

NOTE EXPLICATIVE DE SYNTHESE

1. CONTEXTE DE LA MODIFICATION N°2 ET DE LA CONCERTATION PREALABLE
ASSOCIEE

Le PLUi du Pays de Barr, depuis sa premiére approbation le 17 décembre 2019, a fait
I'objet d’'une procédure de modification simplifiée approuvée le 29 mars 2022 et d’une
modification de droit commun approuvée le 7 janvier 2025.

Le Président a engagé une modification n° 2 par arrété intercommunal n°’A07-2025 le 3 juillet
2025.

La concertation préalable des procédures de modification du PLUi soumise a évaluation
environnementale est rendue obligatoire par I'article L.103-2 du Code de l'urbanisme.

Le projet de modification faisant I'objet d’'une évaluation environnementale volontaire de la part
de la Communauté de Communes du Pays de Barr, la procédure comporte une concertation
publique préalable conformément a la délibération N° 09-04-2025 du Conseil de Communauté
définissant les objectifs et modalités de concertation préalable des procédures de modification
du PLUi soumises a évaluation environnementale.

Le bilan rédigé (annexe n° 1) comprend la synthése des observations et propositions du public
avec l'indication de celles dont il a été tenu compte, les observations et propositions déposées
par voie électronique ainsi que, dans un document séparé, les motifs de la décision.

Le bilan de la concertation est transmis aux Personnes Publiques Associées consultées
préalablement a leur avis.

Lorsque le projet, plan ou programme fait I'objet d'une enquéte publique, le bilan de la
concertation est joint au dossier d’enquéte.

Au plus tard a la date d’approbation de la procédure, le bilan de la concertation est mis a
disposition du public sur le site internet de la CCPB pendant une durée minimale de trois mois.

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L5211-1, L5211-
9etlL5214-16;

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L103-1 et suivants, et L153-36 et
suivants ;

VU le Code de I'environnement et notamment I'article L.123-19-1 ;
VU la délibération N° 081/07/2014 du 18 novembre 2014 portant transfert de la compétence

a la Communauté de Communes du Pays de Barr en matiére de plan local d’'urbanisme,
document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale en perspective de ['élaboration
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VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

VU

larrété préfectoral du 28 mars 2017 portant mise en conformité des statuts de la
Communauté de Communes du Pays de Barr ;

la délibération N° 081/07/2019 du 17 décembre 2019 approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme Intercommunal du Pays de Barr et abrogeant la carte communale de la
commune de Reichsfeld ;

la délibération N° 011/01/2022 du 29 mars 2022 approuvant de la modification simplifié
N° 1 du Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal du Pays de Barr ;

la délibération N° 001-01-2025 du 7 janvier 2025 du Conseil de Communauté approuvant
la modification n°® 1 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Pays de Barr ;

la délibération N° 010-04-2025 du 24 juin 2025 justifiant de I'ouverture a urbanisation
partielle de la zone IIAU « Bodenreben 2 » a Barr au regard des capacités d'urbanisation
encore inexploitées dans les zones déja urbanisées de la commune et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones ;

la délibération N° 09-04-2025 du 24 juin 2025 définissant les objectifs et modalités de
concertation préalable des procédures de modification du PLUi soumises a évaluation
environnementale ;

la délibération N° 011-04-2025 du 24 juin 2025 abrogeant les délibérations n° 011 /06 /
2022 « approbation de lI'engagement d’'une procédure de Déclaration de Projet
emportant mise en compatibilité du PLUi au Parc d’Activités d’Alsace Centrale » et n°
012 /06 /2022 « définition des modalités concertation dans le cadre d’'une procédure de
Déclaration de Projet » ; et cléturant la procédure de Déclaration de Projet « Parc
d’Activités d’Alsace Centrale » et la concertation qui lui est associée ;

larrété intercommunal n° A07-2025 du 3 juillet 2025 portant engagement de la
modification de droit commun n°2 du Plan Local d’'Urbanisme intercommunal du Pays
de Barr, objectifs et modalités de la concertation préalable ;

'annexe n° 1 a la présente délibération « bilan de la concertation préalable » ;

CONSIDERANT [I'obligation par l'article L.103-2 du Code de I'urbanisme de procéder a une

concertation préalable des procédures de modification du PLUi soumises
a évaluation environnementale ;

CONSIDERANT les observations du public détaillées dans le bilan de la concertation

préalable (annexe n°1), les réponses apportées par la CCPB et les
évolutions du dossier décidées ;

ENTENDU I'exposé du Vice-Président en charge de I'Urbanisme et de la Politique Fonciére ;

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Aprés en avoir délibéré,
1 vote contre (M. Fabien BONNET)
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1° ARRETE

Le bilan de la concertation préalable annexé a la présente délibération (annexe n°1) en
application de l'article L103-6 du code de l'urbanisme, en prenant acte des observations
émises et des réponses apportées tel qu’il en ressort du document ;

2° PREND ACTE
Que le projet de modification n°2 du PLUi fera dés lors I'objet des évolutions citées puis sera
soumis pour avis aux Personnes publiques et organismes associés a la procédure ; en
prévision de I'enquéte publique ;
3° SOULIGNE

D’une part que le bilan présenté en annexe n°1 fera I'objet d’'une mise a disposition du public
pour une durée minimale de 3 mois sur le site Internet et au siége de la Communauté de
Communes au plus tard a la date d’approbation de la procédure ; et que celui-ci sera transmis
avec le projet de modification aux Personnes publiques et Organismes associés, puis sera
annexé au dossier d’enquéte publique ;

4° AUTORISE

Monsieur le Président ou son représentant délégué a toute démarche s’y rapportant.

Pour extrait conforme,
Barr, le 30 septembre 2025

Claude HAULLER
Président
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ANNEXE N°1 : PROJET DE MODIFICATION N°2 DU PLUI DU PAYS DE BARR - BILAN
DE LA CONCERTATION PREALABLE

1. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE LA MODIFICATION N°2 DU PLUI ET DE LA
CONCERTATION PREALABLE ASSOCIEE

Le Président a engagé une modification n°2 du Plan d’'urbanisme intercommunal du Pays de
Barr par arrété intercommunal n°A07-2025 le 3 juillet 2025.

Selon l'arrété de lancement, celle-ci a pour objectif de faire évoluer le PLUI sur les éléments
suivants :

- Création ou ajustement d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
thématiques : OAP « Habitat », OAP « Echéancier prévisionnel douverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser ».

- Mise a jour de données liées a certains risques naturels ou technologiques :
¢ Risque inondation du bassin versant de 'Ehn, de I'Andlau et de la Scheer (Plan de
prévention du risque inondation en cours),
¢ Risque de mouvements de terrains lié aux anciennes mines de Lalaye impactant
Blienschwiller et Dambach-La-Ville,
e Risque de coulées d’eaux boueuses.

- Divers ajustements du réglement écrit visant a modifier ou préciser certaines réegles,
améliorer leur compréhension et leur application dans le cadre de linstruction des
autorisations d’urbanisme : destinations et sous-destinations autorisées dans les zones
sous conditions, ajustements de certaines hauteurs maximales des constructions (zones
U et AU), toitures et remblais, modalités d’'implantation des constructions (prospects),
obligations de mixité sociale, régles relatives aux espaces verts et plantations, régles
relatives au stationnement, activités autorisées dans les « secteurs protégés en raison de
la richesse du sol et du sous-sol », améliorations rédactionnelles diverses dont définitions
du lexique, etc.

- Modifications diverses de zonages, notamment :

e Création ou extension de zones Agricole constructible - Ac (Ex. Eichhoffen,
Mittelbergheim, Zellwiller) ;

e Création ou modification d’emplacements réservés (Ex. Dambach-La-Ville,
Bourgheim) ;

e Reclassements de parcelles en zone Naturelle (Le Hohwald)et Agricole
(Mittelbergheim) ;

e Correction d’une erreur matérielle au niveau de la zone d’équipements sportifs et de
loisirs de Barr : réintégration de I'ancienne zone Naturelle « loisirs » sur le site du projet
de pumptrack ;

o Reégularisation de I'existence de deux restaurants isolés en zone Naturelle (Le Hohwald
et Andlau) ;

¢ Reclassement de parcelles en zone UE vers une zone UB a Epfig ;

i ’ H H a A " " S
e Ouverture partielle de la zone d’urbanisation future IIAU « Bodenreben2-»entAtb-4
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e Création ou modification d’Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
sectorielles : « Plateforme Départementale d’Activités d’Alsace Centrale » a Dambach-
La-Ville, « Bodenreben 2 » a Barr, « rues Kilstrott et Montagne » a Goxwiller, « rue du
Viehweg » a ltterswiller.

Le projet de modification faisant 'objet d’'une évaluation environnementale volontaire de la part
de la Communauté de communes, la procédure a fait I'objet d’'une concertation publique
préalable conformément a la délibération N°09-04-2025 du Conseil de Communauté
définissant les objectifs et modalités de concertation préalable des procédures de modification
du PLUi soumises a évaluation environnementale.

2. OBJECTIFS ET MODALITES DE LA CONCERTATION PREALABLE

Pour rappel, I'arrété de lancement de la procédure a défini les objectifs et les modalités de
concertation ci-dessous.

Durée de la concertation préalable :
La concertation préalable s’est déroulée du 15 juillet au 5 septembre 2025 inclus, soit une
durée de 53 jours au total.

Obijectifs poursuivis :

- Informer le public sur les caractéristiques de la procédure de modification ;

- Associer, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées par la procédure ;

- Expliciter les choix et les modifications envisagées du PLUi ;

- Recueillir les avis du public sur le projet.

Pour ce faire, les modalités suivantes ont été mises en ceuvre sur toute la durée de la
concertation :

e Communication sur la concertation :
- Une annonce légale est parue dans le journal DNA du 10 juillet 2025, informant du
lancement de la procédure et de la tenue d’'une concertation :

“ COMMUNAUTE DE COMMUNES
« DU PAYS DE BARR (CCPB)

PAYS DE BARR

Lancement de la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI)

Par arrété N°A07-2025 du 03/07/2025, le Président de la Communauté de
Communes du Pays de Barr a engagé la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr.
Le responsable de la procédure est le Président de la CCPB. Toute nnformqtlon
peut lui &tre demandée par écrit ou directement au siége de la Communauté de
gommunes, 57 rue de la Kirneck, 67140 BARR. La procédure fait |'objet d'une
concertation préalable du 15 juillet au 5 septembre 2025,

L'arrété peut atre consulté au siége de la CCPB, sur son site Intemnet et dans les
mairies du territoire.

464703300
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- Une page Internet dédiée a la procédure a été créée sur le site Internet de la CCPB
mettant a disposition 'ensemble des piéces liées a la procédure ;

- Un affichage de l'arrété de lancement exposant les modalités de concertation a été
réalisé au siege de la Communauté de communes et sur son site Internet ainsi que dans
les 20 mairies du territoire pendant 1 mois ;

- Une information a été faite en premiére page du magazine intercommunal « dialogue »

de juillet 2025 :

Inxtitution

INTRAMUROS : RESTEZ CONNECTE !

Mmmumumnmmamm

CONCERTATION MODIFICATION "2 DU PLU

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Barr va
évoluer : la CCPB initie une procédure de modification du document.

Dans ce cadre, une concertation préalable est mise en place. Elle a pour
Mdumadmmlmmmmmmm
amont de la procé mais aussi de recueillir les

#2 Didlogues murrams

Dsiége de la CCPB (57, Rue de la Kirneck & Barr)

- Une information a été publiée en premiére page du site Internet de la CCPB sur toute la

durée de la concertation :

« C @ = paysbaenem

ax ORD O

Projet de modification n°2
Note de présenfation - concerfation

- Une information sur les réseaux sociaux a été réalisée le 17 juillet :

e | Pays de Barr

=% Dublié par Pays de Barr @ - 17 juillet - @
¢ [Urbanisme | Projet de modification n°2 du PLUi] ~

La Communauté de communes initie une modification n°2 de son Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI).

Une concertation publique préalable est organisée sur ce projet du 15 juillet au 5 septembre.

@ Retrouvez I'ensemble des documents et informations sur le site Internet de la CCPB ainsi que

toutes les modalités pour participer - https://bit.ly/3GR2X4l
©AlexandraKoeniguer - Eichhoffen vue aérienne

#PLUi #Urbanisme #ConcertationPublique #Territoire
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¢ Un dossier de concertation mis a disposition du public :

- Un dossier de concertation a été mis a disposition du public sur le site Internet (page
dédiée a la procédure) et au sieége de la Communauté de Communes sur toute la durée
de la concertation.

- Le dossier a comporté I'ensemble des actes administratifs liés a la procédure
(délibération définissant les modalités de concertation, arrété de lancement, ...), une
copie des contributions exprimées par le public ainsi que les piéces du dossier en cours
de construction (notice de présentation, projet de réglement écrit, tome des Orientations
d’aménagement et de programmation). Une version actualisée des piéces du dossier a
été substituée a mi-concertation (14 aout), apportant des compléments a certains points.

- Le public a pu transmettre ses observations et remarques pendant toute la durée de la
concertation préalable par courriel a 'adresse plui@paysdebarr.fr, par courrier papier et
par écrit au sein du registre mis a la disposition du public au siége de la CCPB.

- A lissue de la concertation préalable et conformément au Code de l'urbanisme, le
Conseil de Communauté doit arréter le bilan de la concertation, qui est mis a la
disposition du public pour une durée minimale de 3 mois sur le site Internet et au siége
de la Communauté de Communes.

3. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION PREALABLE
e La consultation du dossier :

9 personnes se sont présentées au siége de la Communauté de communes pour consulter
le dossier papier.

Ces visites ont été consignées dans un tableau au sein du registre pour en assurer le suivi.
La page Internet liée a la concertation a fait I'objet de 514 visites réparties de maniére
réguliére sur toute la durée de la concertation (voir graphique ci-dessous).

Pages consultées Pages uniques Entrées Taux de rebond des pages temps sur la page moyenne Taux de sortie

lundi, 28 juillet 2025
— Pages consultées 19

il Aful Bl Bful W0jul 2fuil 1afull 164Ul Sfuil 20full 22fuil. 2a[uil 26/juil 28fuil DA /aclt 3faoll S/a0dl F/aoll isodl THaoGl 13/a00t 15/a00l 17/s00l 19/a00l 2Vaoll  24/aoll  27fseil  30jao0l Tsepl 3fsepl 5isel

ages Titre des pages Pages d'entrée Pages de sortie Vitesse de la page

imensions imbriquées: URL de la page > Canal » Type d'appareil > Modéle d'appareil

URL de la page v www.paysdebarr.frivivre/fr/autres-services/urbanisme-habitat/modification-ndeg2-du-plui Rechercher  Filtresr.

La CCPB est satisfaite des statistiques liées a la consultation du dossier qui démontrent une
bonne information et un intérét du public pour la procédure.
e Les observations du public :

La concertation a fait I'objet de :
- 2 remarques et 3 courriers inscrits dans le registre papier (Barr, Mittelbergheim),

- 2 courriers postaux (pétition de riverains a Barr et association Natgre-et-vie);

Accusé de réception en préfecture
067-200034270-20250930-DE-2025-05-14-DE
Date de télétransmission : 30/09/2025

Date de réception préfecture : 30/09/2025



mailto:plui@paysdebarr.fr

- 7 contributions numériques via I'adresse email dédiée (Zellwiller et Barr) dont une déposée
en doublon dans le registre papier (Barr — OAP Jean Hermann).

La CCPB note une mobilisation notable du public lors de cette concertation préalable,
notamment a Barr en lien avec le contexte pré-électoral dans lequel s’inscrit la procédure.

4. SYNTHESE DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU PUBLIC, DECISIONS

L’ensemble des contributions correspondantes sont consultables de maniére exhaustive en
partie 5. Détail des observations et propositions du public du présent bilan.

a. Registre papier:

Intervenant

M. Schittheisler Jean-Pierre

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

Propriétaire au sein de la zone IAU « Bodenreben 2 » souhaite exprimer
son soutien au projet d’'aménagement en son nom et celui de son cousin
é€galement propriétaire.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’'observation n"’ameéne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

La CCPB prend acte de la remarque et du soutien a I'ouverture a
'urbanisation de la zone.

Intervenant

M. Robert Bieber

Résumé de la
demande ou
de
I'observation

Propriétaire pour moitié du terrain concerné par 'emplacement réservé
MIT12 créé lors de la modification n°1 du PLUi au bénéfice de la
commune, le propriétaire conteste le projet de voie douce publique porté
par la commune (dangerosité pour sortir de sa propriété, droit de
passage existant).

Suite a une conciliation avec la commune auprés du Tribunal de Sélestat,
le demandeur souhaite que les termes de 'accord conclu soient respectés
a l'avenir.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation n’intégrant pas de demande d’évolution du PLUi, elle
n'ameéne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

La CCPB prend acte de I'accord de non-création d’'une voie douce
conclu avec la commune.
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Intervenant

M. Riss Sylvain

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

Concernant I'ouverture a urbanisation du « Bodenreben 2 » a Barr, se
questionne sur :

L’intérét de I'accés Nord a la zone via 'emplacement réservé depuis
la rue du Gal Vandenberg et les aménagements envisagés au niveau
de cet axe (plantation d’arbres).

- De la typologie et du nombre de niveaux des constructions
envisagées en limite Nord de la zone a proximité de la gendarmerie et
du projet « Clos des Vignes » sis 35 rue du Gal Vandenberg.

Soutient la position du maire de Gertwiller concernant la sécurité du
village via cette nouvelle voie d’accés depuis la rue du Gal Vandenberg.

Questionne la possibilité d’étendre le périmétre IAU plus a I'Est.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation n"’améne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

L’intérét de 'accés Nord a la zone depuis la rue du Général Vandenberg
est d’assurer la bonne desserte de la zone depuis les quartiers
périphériques, tant pour I'accessibilité automobile que pour les modes
doux (piétons, cycles).

Plus globalement, 'urbanisation de ce secteur doit participer au
désenclavement de I'ensemble du quartier « Bodenfeld » et de ce fait un
acces par le Nord / rue du Gal Vandenberg est apparu indispensable.

L’emplacement réservé dédié déja existant au PLUi en vigueur refléte
cette intention initiale qui n'a pas été remise en question dans le cadre
des réflexions et qui se trouve toujours pleinement justifié.

Concernant la question des aménagements envisagés sur cet
emplacement réservé (plantation d’arbres...) ainsi que sur la partie Nord-
Ouest du secteur a proximité de la gendarmerie et du projet « Clos des
Vignes » (typologie des constructions, épaisseur de la transition
végétalisée, ...), il est précisé que le PLUi n’a pas vocation a définir avec
un tel niveau de précision les aménagements a réaliser, qui relévent de
la phase projet et qui feront I'objet d’'une autorisation d’urbanisme
ultérieure (permis d’aménager).

Les Orientations d’'aménagement et de programmation ont vocation a
s’apprécier dans un régime de compatibilité et non de conformité stricte,
en permettant au porteur de projet d’en assurer l'interprétation et la mise
en ceuvre.

Il n'est donc pas possible a ce stade de répondre aussi précisément a la
demande, tout en soulignant que 'OAP sectorielle indique les
orientations suivantes :

« L’acces Nord depuis la rue du Gal Vandenberg pourra étre géré en
sens-unique en fonction des contraintes du projet »

« Les constructions devront s’intégrer au tissu urbain avoisinant en s'y
inscrivant harmonieusement en termes de volume et de hauteur. [...]

Une gradation des hauteurs sera a organiser au contact des secteurs
urbanisés moins denses pour assurer la bonne infegeatiom s ISt Ay 1. o
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Concernant le soutien a la position du maire de Gertwiller, la CCPB
prend acte de la remarque mais précise que 'aménagement de la voirie
et 'organisation de la circulation sont des compétences attachées aux
communes et non a la CCPB et ne relévent pas du PLUi..

Concernant I'extension du périmétre IAU plus a I'Est, le périmétre de la
zone |AU a été défini pour permettre de répondre de maniére optimale a
I'ensemble des enjeux identifiés et présentés dans la délibération N°010-
04-2025 du 24 juin 2025 justifiant de 'ouverture a urbanisation partielle
de la zone IIAU « Bodenreben 2 » a Barr au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées de la
commune et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones ; et
repris dans la notice de présentation du dossier. Cela s’entend
notamment en termes de mobilités, de fonctionnement urbain,
d’intégration du projet dans I'environnement, de paysage, ou encore de
production de logements.

Il a ainsi été favorisé un développement sur la partie Ouest de 'actuelle
zone AU, au plus proche de la voie ferrée.

La partie Est de la zone IIAU est ainsi pour ’heure maintenue en I'état.

b. Courriers postaux :

Intervenant

M. Yannick Dorez / pétition de riverains

Résumé de la
demande ou

Un collectif de riverains sollicite plusieurs modifications sur une bande de
parcelles non baties situées a Barr — rue du Bodenfeld en zone UC du

°,'e . PLUi pour rester en harmonie avec I'environnement pavillonnaire :
I’'observation
- Intégration d’'une marge de recul de 3 métres minimum par rapport a
la voirie,
- Reéduction de la hauteur constructible a 9 métres au faitage maximum
(actuellement 7 métres a I'égout + 5 métres au faitage maximum),
- Une augmentation du % d’espaces verts a 35% minimum (contre
25% actuellement).
Eventuelles X ] . : .
suites La demande améne les évolutions du dossier suivantes :
données au 1/ Création d’un secteur UC avec hauteur maximale autorisée a 5 métres
dossier de a I'’égout (=10 métres au faitage) sur la bande de parcelles concernée

modification

(zonage).

2/ Modification des articles 4 (emprise au sol) et 6 (espaces libres et
plantations) des zones UB, UC et IAU.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Concernant l'intégration d’'une marge de recul de 3 métres minimum par
rapport a la voie : celle-ci n’est pas nécessaire compte tenu de I'évolution
du réglement écrit sur 'ensemble des zones UC du territoire, qui
imposera de fait un recul minimal de 3 métres depuis le domaine public.
L’évolution du réglement écrit des zones UC / article 6 permet de
répondre favorablement a cette demande sans nécessiter I'intégration
d’'une marge de recul spécifique sur ces parcelles.
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Concernant la réduction de la hauteur a 9 métres au faitage : la
commune est favorable a cette demande qui se justifie par le contexte
particulier de cette bande de parcelles (création d’'un secteur de zone UC
limité a 5 métres a I'égout de toit correspondant a 10m au faitage).

Concernant le % d’espaces verts minimal, celui-ci est défini par le
réglement écrit (article 16) de chaque zone et ne peut donc pas étre
modifié spécifiquement sur ces parcelles.

Toutefois, le ratio actuel imposé par le PLUi sur les zones UB et UC, de
25%, semble en effet insuffisant pour permettre une bonne intégration
des nouvelles constructions tout en maintenant une proportion d’espaces
libres suffisante. Les espaces libres, de pleine terre et plantations jouant
un role central dans le cadre de vie, 'adaptation au changement
climatique et le maintien de l'identité des zones concernées, il est décidé
d’augmenter le % d’espaces verts et de pleine terre a 35% minimum, a la
fois sur les zones UC du PLUi, mais également sur les zones UB qui
sont confrontées aux mémes enjeux.

De méme et par volonté d’harmonisation, le % d’espaces verts minimal
sur les zones IAU est également augmenté a 30% (20% actuellement).

Dans le cadre des discussions, les élus ont également souhaité
améliorer le reglement écrit sur 'emprise au sol des constructions, qui
n’est actuellement pas réglementé en zones UB, UC et IAU, alors qu’elle
constitue un ratio complémentaire aux espaces verts, a encadrer. Aussi,
l'article 4 des zones UB, UC et IAU imposera une emprise au sol
maximale des constructions de 40%.

Intervenant

Association Nature et Vie Barr

Résumé de la
demande ou
de
I'observation

Concernant 'ouverture a l'urbanisation « Bodenreben 2 » :

Souligne que 250 logements sont actuellement en cours de construction
ou en projet a Barr et qu’aucune analyse des besoins ne vient justifier ce
projet d’'urbanisation sur une surface de 6.7 ha.

Rappel que le projet avait été abandonné de la modification n°1 du PLUi.

Interroge sur le fait que I'ouverture a I'urbanisation soit motivée par un
souhait d’échapper a la loi ZAN.

Estime qu’une ouverture a l'urbanisation d’aussi grande ampleur devrait
étre réalisée via une procédure de révision et non de modification.

Demande :

- Que soit mené une étude approfondie des besoins en logements,
- Etude de I'impact du projet sur les équipements et la circulation,

- Prioriser la rénovation des logements vacants,

- Mener une réflexion pour un développement urbain cohérent.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation n’améne pas d’évolution du dossier.
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Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Les collectivités prennent acte avec intérét des observations formulées et
souhaitent apporter les éléments suivants.

- Le projet de développement du territoire et plus particulierement la
production de logements a I'’échelle de vie du PLUi est défini par le PLUI
opposable et actuellement en vigueur. Il est détaillé a la fois dans le
Projet d Aménagement et de Développement Durables qui s'impose aux
procédures de modification, et dans le Rapport de présentation de ce
dernier (tome des justifications). L'ouverture a I'urbanisation de la zone
« Bodenreben 2 » s’appuie précisément sur ce scénario a mettre en
ceuvre pour justifier des besoins de la commune, le tout étant pleinement
justifié dans la délibération d’ouverture a I'urbanisation liée a ce point,
conformément au Code de I'urbanisme, délibération qui intégre un bilan
exact de la production de logements sur Barr depuis I'approbation du
PLUi (2019). (cf. délibération intercommunale n°010-04-2025 « PLUi -
Justification de I'ouverture a urbanisation partielle de la zone IIAU «
Bodenreben 2 » & Barr au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées de la commune et la
faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones »). Il ressort de ce
bilan et de cette délibération que I'ouverture a I'urbanisation envisagée
est pleinement nécessaire et justifiée pour mettre en ceuvre le projet du
PLUi opposable.

- L’ouverture a l'urbanisation de la zone IIAU du Bodenreben n’a jamais
été abandonnée définitivement ni par la commune ni par la CCPB, mais
uniquement retirée du dossier de modification n°1 et reportée a une
procédure ultérieure. Dans le cas contraire, la zone aurait logiquement
été reclassée en zone agricole ou naturelle et non maintenue en zone
IIAU.

- Un point important du dossier de modification n°2 du PLUi vise a
clarifier 'ordre de priorité concernant I'urbanisation des zones IAU a
dominante d’habitat : il s’agit du point 2. « Introduction d’un échéancier
prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser IAU a
dominante d’habitat » de |la procédure. Les réflexions conduites dans le
cadre de cette nouvelle OAP ont conduit les élus a prioriser la nouvelle
zone « Bodenreben 2 » par rapport a d’autres zones IAU de la
commune, et a reporter la possibilité d’'urbaniser la moitié du secteur

« Jean-Hermann » mentionné postérieurement a 2032.

- Le travail approfondi mené entre la modification n°1 et la modification
n°2, ayant conduit a une évolution significative de 'OAP sectorielle

« Bodenreben 2 », permet aujourd’hui d’améliorer significativement le
fonctionnement urbain, notamment en termes de mobilités, de
renforcement du pdéle gare ou de localisation des nouveaux logements
en proximité des équipements. Comme indiqué dans la délibération
justifiant de 'ouverture a l'urbanisation de la zone, aucun autre secteur
de la commune ne permet de répondre de maniére aussi optimale a
'ensemble des enjeux existants.

- Concernant la réduction de la vacance structurelle, les collectivités
confirment qu'il s’agit d’'un enjeu important pour le territoire. Dans les
faits et comme I'expose le dossier, celle-ci est en voie de diminution sur
la commune. Il est précisé que le territoire est engagé dans des
démarches actives de lutte contre la vacance, que ce soit au travers du
dispositif « petite ville de demain » ou de la dém

vacants menée actuellement par le PETR en lien
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communautés de communes. Toutefois, la remise sur le marché des
logements vacants ne saurait suffire a elle seule a répondre aux objectifs
de production du territoire retranscrits dans le PLUi opposable.

- Concernant une volonté de contourner la loi ZAN : il est précisé que le
décompte par tranche de 10 ans de la consommation d’Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (ENAF) introduit par la loi « Climat et
résilience » est sans lien avec la présente ouverture a l'urbanisation. En
'espéce la premiére décennie de la loi a démarrée dés 2021 et
s’achévera fin 2030. Toute consommation d’ENAF sur cette période sera
indifféeremment décomptée, qu’elle ait lieu en début de période (2021) ou
en fin de période (2030). A ce jour, la surface de consommation d’ENAF
dont disposera le territoire pour la premiére période (2021/2031) ne sont
pas connues, ni a I'échelle de 'EPCI ni a celle du PETR du Piémont des
Vosges. Dans I'attente des chiffres définitifs, qui devront étre intégrés au
PLUi pour 2027 (obligation de la loi Climat et Résilience), la CCPB a
souhaité anticiper de maniére volontaire un premier niveau d’effort, en
intégrant un échéancier d’ouverture a I'urbanisation des zones IAU au
PLUi via la présente modification n°2. Celui-ci permet de maintenir 24
hectares immédiatement urbanisables pour des projets d’habitat sur
I'ensemble du territoire, alors que 24 hectares sont gelés jusqu’a 2032
(seconde décennie de la loi). Les collectivités estiment qu’elles apportent
un premier niveau de réponse cohérent et de maniére anticipée aux
grands obijectifs de la loi Climat et Résilience, et que la procédure dans
sa globalité s’inscrit ainsi pleinement dans I'esprit de la loi. Par ailleurs,
cette ouverture a I'urbanisation sur la ville-centre du territoire, sur le plus
haut niveau de I'armature urbaine, en proximité des transports
structurants, services et équipements, s’inscrit dans une volonté
d’articuler urbanisme et déplacements et de promouvoir une vie dans la
proximité favorable aux enjeux climatiques et a la qualité de vie.

- Concernant le choix d’'une procédure de révision plutét qu’une
modification de droit commun pour ouvrir a 'urbanisation une zone AU,
il est précisé que le choix d’une procédure ne reléve pas d’'une
appréciation subjective de la collectivité mais est encadré par le Code de
'urbanisme. En I'espéce la présente modification du PLUi ne répond a
aucun des critéres établissant une procédure de révision et définis par le
Code de I'urbanisme, c’est pourquoi il est confirmé que la présente
procédure de modification est bien la procédure adéquate pour faire
évoluer le PLUi sur les points envisagés, tout en signalant que cette
procédure fera I'objet d’'une évaluation environnementale volontaire
visant a évaluer ses impacts sur I'environnement.

Enfin, les collectivités rappellent que le territoire fait I'objet d’un fort
besoin en logements, comme tout le Piémont des Vosges et plus
globalement le département du Bas-Rhin, avec une forte pénurie
associée qui pénalise en premier lieu les habitants. Pour plus
d’informations sur les dynamiques démographiques et économiques
locales, en complément des justifications et indicateurs déja détaillés
dans le PLUi et dans la présente procédure, se référer aux publications
réguliéres de 'INSEE ou de la Région Grand Est en la matiére et dont
des projections sont mentionnées pour simple exemple ci-dessous. Il est
également important de noter que le territoire fait face comme ailleurs au
phénomene de desserrement des ménages (baisse du nombre moyen
de personnes par ménage) qui génere des besoins en logements
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Notamment, les 25% de logements aidés imposés sur cette opération
répondent a un besoin important au bénéfice des familles et résidents du
territoire (rappelons gu’environ 60% des ménages locataires du territoire
sont éligibles a un logement aidé avec une trés forte demande non
satisfaite) ; tout en intégrant une approche particulierement ambitieuse
en termes de nature en ville et de mobilités douces, au profit de
I'ensemble du quartier Bodenfeld et de la commune.

Taux d'é ion annuel de la ion par EPCl entre 2011 et 2016 (en %)

Evolution de la population des EPCI entre 2011 et 2016 (en %)
M 05ouplus

I de0.2amoinsde 0.5
71 de 0amoins de 0.2
] de-024 moins de 0
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B inferieure 4- 05
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Champ : EPCI dont la commune principale est située dans le Grand Est, géographie au 01/01/2018.

Source : Insee, recensements de la population 2011 et 2016.

Evolution de la population entre 2013 et 2050
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TERRITOIRES
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Sources : INSEE ; Portrait de territoires du Grand Est et de ses départements
2024 (Préfecture du Bas-Rhin).

Intervenant

M. Bernard Schneider

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

Concernant 'ouverture a l'urbanisation de la zone IAU « Bodenreben 2 » :

- Conteste le scénario de production de logements du SCOT du Piémont
des Vosges en vigueur (130 a 145 logements par an),

- Indique qu’aucune justification sérieuse de besoins en logements n’est
fournie dans la note de présentation,

- Souligne que Tlintitulé de la délibération d’ouverture a l'urbanisation
(terme « faisabilité opérationnelle d’'un projet dans ces zones ») révéle une
simple opportunité de construire,

- Interroge une tentative d’échapper au volet « Zéro artificialisation nette »
de la loi climat et résilience,

- Demande a différer cette urbanisation et se dit préoccupé par cette
« bétonisation »,

- Demande la suppression de ce reclassement IIAU vers IAU de 6.7 ha,

- Demande de prioriser les logements vacants, les dents creuses, un éco-
quartier sous forme de Zone d’aménagement concertée,

- Rappelle que les collectivités avaient renoncées a ce secteur lors de la
modification n°1 du PLUi,

- Indique que la notice de présentation a été complétée sur ce point en
cours de concertation, privant les habitants d’informations,

- Souligne que la concertation a eu lieu pendant les vacances scolaires,

- Estime que le recours a une modification simplifiée sans étude d’impact
est un contournement de procédure (nécessite une révision).

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’'observation n"’ameéne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Voir réponses apportées a I'observation « Association Nature et Vie ».

En complément, les collectivités prennent acte des observations
formulées et souhaitent apporter les éléments suivants.

- Le scénario de développement du SCOT du Piémont des Vosges ne
releve ni de la compétence de la CCPB, ni du Pl Wissjcherirojareeare . . .,
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jusqu’apres la rentrée de septembre, elle permet de répondre aux

modification sur lequel porte la présente concertation. La remarque est
donc sans objet dans le cadre de la présente concertation. Il est rappelé
que le SCOT du Piémont des Vosges est un document cadre
réglementaire de rang supérieur qui s'impose au PLUi et avec lequel il a
I'obligation d’étre compatible.

- L’intitulé de la délibération d’ouverture a l'urbanisation liée a cette
modification est issu d’'une simple reprise terminologique du code de
l'urbanisme (article L.153-38 encadrant ladite délibération), et ne refléte
aucune opportunité particuliere de construire.

- La présente concertation est liée a une procédure de modification du
PLUi, et non de modification simplifiée, et fera I'objet d’'une évaluation
environnementale volontaire de la part de la CCPB, et qui sera ainsi
soumise de maniére volontaire a I'avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale dans la suite de la procédure.

- Le dossier de concertation préalable et mis a disposition du public dés
le premier jour de la concertation intégrait la délibération d’ouverture a
I'urbanisation liée a ce point de modification. L’évolution rédactionnelle
de ce point au sein de la notice de présentation n’a concerné que la
simple transposition de ces éléments d’'un document a 'autre. La CCPB
précise qu’une concertation préalable ne fait pas I'objet des mémes
régles qu'une enquéte publique et que son objectif est précisément de
pouvoir faire évoluer les éléments mis a disposition du public au fur et a
mesure de 'avancée des travaux.

- La concertation préalable s’est déroulée du 15 juillet au 5 septembre
2025 inclus, pour une durée de 53 jours au total ; soit pratiquement le
double de la durée demandée par la réglementation. La CCPB estime
gu’en démarrant une concertation mi-juillet et en la poursuivant

objectifs poursuivis a savoir : associer, expliciter les choix et recueillir les
avis du public. En atteste le nombre important de consultations du
dossier et de contributions regues sur toute la durée de la concertation.

La CCPB précise également que le public pourra a nouveau s’exprimer
sur le dossier dans le cadre de I'enquéte publique a venir.

c. Courriers électroniques (E-mail) :

Intervenant

M. Riss Sylvain (complément a la demande inscrite au registre)

Résumé de la
demande ou
de
I'observation

- Jusqu’a quelles parcelles s’étendra la transition végétalisée en limite

OAP Bodenreben 2 :
Souhaite savoir :

De quel cété seront les arbres inscrits a 'OAP sectorielle concernant
la voie d’accés Nord via 'emplacement réservé depuis la rue du Gal
Vandenberg,

Nord de périmétre (parcelles n°150/151 ou 152/153).

Eventuelles
suites
données au

L’'observation n'améne pas d’évolution du dossier.
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dossier de
modification

Eléments de
justification
et motifs de la

Voir réponses précédentes apportées a M. Riss Sylvain.

Concernant la limite de périmétre a prendre en compte, il s’agit de celui

décision de la zone IAU : les parcelles section 12 n°150 (partie Ouest), 151, 152
et 153 sont incluses au périmétre de la zone.
Intervenant M. Mario Moxel

Résumé de la
demande ou
de

Zellwiller - rue du Chéateau :

Sollicite le reclassement en zone UB d’un fond de parcelle actuellement

'observation | classé en Agricole constructible (Ac) au PLUi (parcelle section 6 n°239).
Eventuelles L’observation n’améne pas d’évolution du dossier.

suites

données au

dossier de

modification

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Le reclassement de parcelle agricole en zone urbaine n’entre pas dans le
champ d’une modification de PLU mais reléve d’une procédure de
révision.

Par ailleurs, le fond de parcelle n°239 est situé en dehors de I'enveloppe
urbaine et n’a pas vocation a étre reclassé en zone urbaine. Le zonage
du PLUi reprend le tracé de I'enveloppe urbaine du SCOT du Piémont
des Vosges et n’a pas nécessairement a se caler sur les limites
parcellaires.

Intervenant

M. Grégory Jaffuel

Résumé de la
demande ou
de

Barr — OAP Jean Hermann :

Sollicite I'ajout d’un « boisement a conserver » sur quelques arbres en

I'observation | partie Ouest de la zone au niveau de la phase 2 (parcelle n°460 propriété
de la ville accueillant des jardins familiaux).
Souligne l'intérét pour l'urbanisme durable, la nature en ville et les
promeneurs empruntant le chemin de Zellwiller existant longeant ces
arbres.

Eventuelles L’observation n’améne pas d’évolution du dossier concernant la demande,

suites mais permet la correction d'une erreur matérielle minime a I'OAP

données au sectorielle.

dossier de

modification

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

La CCPB prend acte des observations et indique les éléments suivants.

L’OAP sectorielle impose bien le maintien du sentier « chemin de
Zellwiller » en lien avec l'usage existant.

Comme indiqué dans la contribution, 'OAP sectorielle contient déja des
orientations d’'aménagement visant a assurer la protection du patrimoine
arboré existant dans la mesure du possible ( « La préservation des

boisements et bosquets existants devra étre privilegiee. Llans.le.cas ou
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leur maintien n’est pas possible, ils devront faire I'objet de replantation
avec 1 arbre fruitier d’essence locale par parcelle minimum. » puis « Les
fonds de parcelles en limites Sud et Nord de la zone devront étre
végeétalisés afin d’assurer une transition végétale entre les futures
constructions et le tissu urbain. »).

Les orientations inscrites dans le corps du texte de 'OAP s’imposent aux
opérations en complément et de la méme maniére que les éléments
indiqués au schéma de principes d’aménagement.

Par ailleurs, les OAP ont vocation a définir les grandes orientations
d’aménagement et de programmation (définissent le cadre) mais doivent
rester dans un juste niveau de détail pour apporter une souplesse
d’interprétation et des marges de manceuvres indispensables a la phase
projet, permettant d’adapter ses caractéristiques aux contraintes réelles
du site et au parti-pris architectural. Les collectivités estiment qu’en I'état
'OAP répond a ces enjeux en identifiant les arbres et boisements les
plus importants du site au schéma (situés sur la phase 1) et qu’il
reviendra au porteur de projet de démontrer la bonne prise en compte de
I'ensemble des orientations indiquées a 'OAP dans le cadre de son
projet (permis d’aménager).

Enfin, la collectivité releve une erreur matérielle dans la rédaction de
I'OAP sectorielle qu’elle corrige (partie Intégration environnementale et
paysagere). L’indication suivante est supprimée car aucune voie ferrée
ou alignement d’arbres n’existent en partie Ouest du secteur :

« Mesures d’insertion paysagére

3 . 3

Intervenant

M. Gilbert Leininger

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

1) « Bodenreben 2 » :

Indique qu’aucune justification sérieuse de besoins en logements n’est
fournie dans la note de présentation. Propose d’urbaniser en priorité la
zone Lerchenberg (3.6 ha) dont la ville est partiellement propriétaire et
desservie par les réseaux (Secteur IAU « Jean Hermann »).

Demande la suppression du point de modification « Bodenreben 2 ».

2) Reéglement des zones UC :
- Indique que la rédaction de l'article 5 ne précise pas suffisamment la
régle de toiture.
- Article 10 — toitures : conteste la possibilité de toitures plates a Barr, pour
maintenir la typicité architecturale des toitures a deux pans.
- Exprime son soutien a la limitation de la hauteur des constructions a 8
meétres a I'égout en soulignant qu’elle représente une évolution positive.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation n’améne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification

Les collectivités prennent acte avec intérét des observations formulées et
souhaitent apporter les éléments suivants. Accusé de réception en préfecture
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et motifs de la
décision

1) « Bodenreben 2 » :
Voir réponses apportées a I'observation « Association Nature et Vie ».

En complément, la CCPB précise que le seul argument de la maitrise
fonciére communale au sein de la zone IAU « Jean Hermann » ne
saurait justifier une urbanisation prioritaire par rapport au secteur

« Bodenreben 2 » qui propose une localisation bien plus optimale en
proximité de la gare et des équipements, et qui permet par ailleurs de
désenclaver le quartier Bodenfeld notamment au profit des modes doux.
Le secteur « Jean Hermann », méme en étant propriété de la ville, ne
permet pas de répondre a 'ensemble de ces enjeux.

C’est pourquoi la commune fait le choix de prioriser 'amélioration du
fonctionnement urbain et du cadre de vie pour 'ensemble du quartier
Bodenfeld, par rapport a une approche purement financiére et
comptable, tout en précisant que ce choix n’obére en rien la possibilité
d’urbaniser ultérieurement le secteur « Jean Hermann » notamment sa
phase 1 propriété de la ville.

2) Réglement des zones UC :

La CCPB précise que les caractéristiques des toitures sont abordées a
I'article 10 UC et non par l'article 5 qui vise a encadrer la hauteur
maximale des constructions.

Il est précisé que dans la zone UC, les toitures plates sont déja
autorisées par le PLUi en vigueur. Justement, la modification n°2 vise a
réintroduire une possibilité de toit monopente dans ces zones, qui ne
sont actuellement pas rendues possibles par la rédaction actuelle alors
gu’elles constituent une morphologie traditionnelle qui devrait étre
permise sur le territoire.

La modification permettra ainsi de réautoriser des toits monopente a
tuiles, notamment utiles sur les volumes secondaires des constructions
type garages, pergolas, annexes, la ou le PLUi actuel ne permet qu’'une
toiture plate (non traditionnelle) ou a deux pans (difficile a mettre en
ceuvre sur les volumes secondaires type garages, pergolas, ...).

Il est donc estimé que la modification proposée permet une meilleure
prise en compte des enjeux patrimoniaux et de préservation de
I'architecture traditionnelle du territoire que la rédaction actuelle.

Par ailleurs, le PLUi a vocation a s’appliquer a 'ensemble des
communes du territoire intercommunal. Il n’est de ce ne fait pas
justifiable d’interdire les toitures plates dans I'ensemble des zones UC.
Les communes concernées par un enjeu patrimonial, dont Barr fait
partie, sont toutefois concernées par des protections spécifiques
permettant a 'autorité compétente d’'imposer les prescriptions
nécessaires a leur préservation (périmétres autour des monuments
historiques, site inscrit du massif des Vosges).

Accusé de réception en préfecture
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Intervenant

M. Alain LECAT

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

Barr « Bodenreben 2 » :

N’est pas favorable a I'ouverture a 'urbanisation de la zone Bodenreben
2.

Rappel I'avis de la MRAE sur la modification n°1 du PLUi qui avait « pointé
que les constructions en projet excédaient les besoins et ne se justifiaient
pas » et les objectifs de limitation de l'artificialisation des sols inscrits dans
la loi.

Le projet excentré va générer des déplacements allant a I'encontre du
PCAET et de la Trame verte et bleue.

Souhaite favoriser la réhabilitation des logements vacants a I'image de la
démarche menée par la commune de Muttersholtz en la matiére.
Demande a utiliser en priorité les friches pour construire des équipements
publics.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation n’améne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Voir réponses apportées a I'observation « Association Nature et Vie ».
En complément, la CCPB indique les éléments suivants.

L’avis de la MRAE rendu sur la procédure de modification n°1 ne saurait
valoir dans le cadre d’'une autre procédure. Il portait notamment et de
maniére générale sur 5 zones a ouvrir a I'urbanisation (Barr, Epfig,
Itterswiller, Zellwiller) et non seulement 'ouverture a I'urbanisation du
Bodenreben a Barr.

Par ailleurs il est précisé qu’aucun avis défavorable n’avait été rendu sur
les ouvertures a 'urbanisation envisagées lors de la modification n°1 du
PLUi (simples « recommandations » émises par la MRAE et « avis
favorable sous réserves » de mieux justifier 'ouverture a I'urbanisation
par 'Etat). En I'espéce les collectivités estiment que le présent dossier
(notice de présentation, délibération d’ouverture a 'urbanisation) apporte
les justifications supplémentaires demandées.

Comme le rappelle systématiquement la MRAE dans ses avis, celui-ci
« ne porte pas sur l'opportunité du plan ou du document mais sur la
qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre
d’ouvrage et sur la prise en compte de I'environnement par le plan ou
document.»

L’autorité environnementale rendra son avis sur la présente procédure
dans le cadre de la phase de consultation des Autorités et Personnes
publiques associées a venir.

Par ailleurs, la compatibilité du projet de modification avec le PCAET
sera analysée dans le cadre de I'évaluation environnementale de la
procédure a venir. Par ailleurs, cette ouverture a 'urbanisation sur la
ville-centre du territoire, sur le plus haut niveau de I'armature urbaine, en
proximité des transports structurants, services et équipements, s’inscrit
dans une volonté d’articuler urbanisme et déplacements et de
promouvoir une vie dans la proximité favorable aux enjeux climatiques et
a la qualité de vie.
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Intervenant

Mme. Laurence Mauller - Labo citoyen Barr démocratie et transparence

Résumé de la
demande ou
de
I’observation

Concernant 'ouverture a l'urbanisation « Bodenreben 2 » :

Souligne que 250 logements sont actuellement en cours de construction
ou en projet a Barr (article DNA) et qu’aucune analyse des besoins ne
vient justifier ce projet d’'urbanisation sur une surface de 6.7 ha. Absence
de vision cohérente en matiére d’habitat.

Interroge sur le fait que 'ouverture a I'urbanisation soit motivée par un
souhait d’échapper a la loi ZAN ou de « passer en force avant fin 2025 ».

Précise que I'ouverture a 'urbanisation avait fait 'objet d’avis
défavorables dans le cadre de la modification n°1 du PLUi.

Souhaite qu’un diagnostic précis sur le fonctionnement des services
publics soit réalisé en amont.

Précise que Barr s’est fixé un seuil maximal de 8000 habitants.
Demande que le point soit retiré de la modification n°2.
Demande :

- De prioriser la rénovation des logements vacants ;

- Qu’un projet d’écoquartier soit engagé sur ce secteur en concertation
avec les habitants et intégrant des venelles pour les modes doux, des
flots de fraicheur, des noues, des corridors écologiques ;

- De surseoir a 'urbanisation du Bodenreben.

Exprime des préoccupations de « bétonisation » de la ville en lien avec
l'avis de la MRAE sur la modification n°1.

Regrette la forme de la concertation confidentielle et minimaliste engagée
en pleine période estivale.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’'observation n"’améne pas d’évolution du dossier.

Eléments de
justification
et motifs de la
décision

Les collectivités prennent acte avec intérét des observations formulées.
Voir réponses apportées a I'observation « Association Nature et Vie ».

Voir réponses apportées a M. Bernard Schneider concernant les
remarques sur le déroulé de la concertation et le contenu du dossier.

En complément, il est précisé les éléments suivants.

- L’avis de la MRAE rendu sur la procédure de modification n°1 ne
saurait valoir dans le cadre d’une autre procédure. |l portait notamment
et de maniére générale sur 5 zones a ouvrir a 'urbanisation (Barr, Epfig,
Itterswiller, Zellwiller) et non seulement I'ouverture a I'urbanisation du
Bodenreben a Barr.

- Par ailleurs il est précisé qu’aucun avis défavorable n’avait été rendu
sur les ouvertures a I'urbanisation envisagées lors de la modification n°1
du PLUi (simples « recommandations » émises par la MRAE et « avis
favorable sous réserves » de mieux justifier 'ouverture a I'urbanisation

par I'Etat). En I'espéce les collectivités estiment gueteprésentdossier
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(notice de présentation, délibération d’ouverture a I'urbanisation) apporte
les justifications supplémentaires demandées.

- Comme le rappelle systématiquement la MRAE dans ses avis, celui-Ci
« ne porte pas sur l'opportunité du plan ou du document mais sur la
qualité de I'évaluation environnementale présentée par le maitre
d’ouvrage et sur la prise en compte de I'environnement par le plan ou
document.»

- L’autorité environnementale rendra son avis sur la présente procédure
dans le cadre de la phase de consultation des Autorités et Personnes
publiques associées a venir.

- Concernant un seuil maximal d’habitant que se serait fixé Barr : la
CCPB n’a pas connaissance d’un tel objectif mais précise que le seul
scénario de développement qui s’impose aux procédures d’évolution du
PLUi est celui défini par le PLUi lui-méme, et détaillé dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables et dans le Rapport de
présentation (justification des choix). Seul ce scénario a fait 'objet d’'une
procédure administrative (consultation des PPA, avis de la MRAE,
enquéte publique) et d’'un vote par 'assemblée délibérante permettant de
le rendre opposable a la présente modification. En I'espéce et comme
indiqué précédemment pour d’autres observations, I'ouverture a
l'urbanisation du « Bodenreben 2 » permet de mettre en ceuvre le projet
du PLUi actuellement en vigueur.

Pour toute évolution du scénario de développement impactant
I'’économie générale du PLUi ou le PADD, celle-ci devrait étre réalisée
dans le cadre d’'une procédure de révision générale du document,
prescrite a l'initiative de I'organe délibérant de la Communauté de
communes.

Intervenant Alsace Nature
(contribution parvenue en doublon par courrier postal hors délai)
Résumé de 1) Barr — secteur Bodenreben 2: opportunité de l'ouverture a
la demande urbanisation
ou de Souligne que 250 logements sont déja actuellement en cours de

I’observation

construction a Barr (selon article DNA du 31/05/2025), que la ville doit
prioriser 'urbanisation des 5.66 ha de dents creuses et des 2.4 ha propriété
de la ville au secteur « Jean Hermann » tout en soulignant que la vacance
reste élevée.

Souligne que la délibération d’ouverture a I'urbanisation n’apporte aucun
élément objectif permettant de justifier 'ouverture de la zone et rappel
comme évoqué lors de la modification n°1 du PLUi qu’il manque une vraie
etude des besoins en logements.

Propose d'attendre les résultats de I'étude en cours a I'échelle du
département sur les besoins en logements pour ouvrir la zone a
I'urbanisation.

Demande également la conduite d’'une étude préalable sur les mobilités et
les flux.

L’ouverture a l'urbanisation est en contradiction avec 'orientation du PADD
« modérer la consommation d’espaces et lutter contre I'étalement urbain
en privilégiant I'urbanisation du tissu urbain existant par remplissage des
dents creuses ».
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Evoque que le scénario du SCOT de 2022 sur lequel s’appuie le projet est
dépassé.

Rappelle l'avis de la MRAE rendu sur la modification n°1 du PLUi ainsi que
le rapport du commissaire enquéteur sur cette procédure.

Indique que d’autres zones IAU sont déja ouvertes a l'urbanisation sur la
commune (11 hectares dont « Jean Hermann » dont une partie est classée
en UC).

2) Barr—secteur Bodenreben 2 : contenu de I'ouverture a urbanisation
Estime que la surface de 'ouverture a urbanisation a augmenté par rapport
au projet de modification n°1 (6.7 ha au lieu de 5.5 ha) avec une partie
ecologique s’en trouvant réduite :

- Boisements et vergers au Nord-Ouest et au Sud-Ouest préservés dans la
M1 ne le sont plus (continuité écologique Nord-Sud), seuls quelques arbres
restent identifiés. De méme pour le boisement au Sud-Est.

- Les transitions végétales en limites Nord et Sud ne peuvent pas se limiter
a des fonds de parcelle pour constituer un corridor écologique.

- Les changements opérés sont a 'opposé des impératifs d’adaptation au
changement climatique (ilots de fraicheur) et de biodiversité (continuités
écologiques). Mention des schémas d’aménagement des deux versions
d’OAP en comparaison :

OAP version M1 : OAP version M2 :
\é“ c () v ; ": ”ﬁ m ./ ‘ p-J. 3

[=] périmétre ge roap

mm Opération Bodenreben 1 (réali
[E=) rérimetre de roap W Habitat intermédiaie et/ou collectif pication fcdncaben’ [obeitsbe)

Voie existante Habit uel

=== Voie structurante 3 créer / & aménager Boisements / vergers 3 conserver
=== Voie d'accés et de desserte secondaire = Continuité verte 3 aménager
4 créer / & aménager wes Alignement d'arbres & conserver
Cheminement doux & aménager @ Parci aménager
anass. Voie ferrée
e Gare

- Mentionne que la coulée verte Est-Ouest est intéressante.

- Description du projet restant trés générale et non suffisamment étayée.

- Pas de surface maximale au sol indiquée.

- Beaucoup de question restant en suspens : espaces de jeux pour les
enfants ? Jardins collectifs ? Gestion des eaux de pluie ? Création de
noues, bassins ? Normes de constructions pour favoriser les matériaux
biosourcés, les maisons passives, les toitures végétalisées ? Présence de
cheminements doux Nord-Sud ? La connexion des cheminements aux
quartiers limitrophes est-elle étudiée ?

- Questionne sur la conduite d’'une réflexion globale pour améliorer la
cohérence du quartier et la connexion au centre-ville (continuités douces,
ensemble harmonieux, ...).

- Estime que le projet d’ouverture a 'urbanisation n’est pas mar.

- Avis défavorable sur ce point, demande d’inscrire le projet dans les
objectifs de la loi ZAN.

3) Point 11 — Le Hohwald anerge La Rothlacicuse de récey?tion en préfecture
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Propose de préciser 'emprise au sol de I'auberge actuelle pour apprécier
l'impact de I'extension possible de 100%.

Formule un point de vigilance concernant la disponibilit¢é d’eau potable
provenant de sources dont I'usage pourrait assécher les prairies.
Mentionne ainsi qu'une activité nouvelle d’hébergement sur ce site ne
parait pas appropriée (consommatrice d’eau) tout en rappelant qu’une
activité similaire est déja envisagée sur le site proche « maison des
cantonniers ».

4) Point 15 — Valff sabliére Helmbacher
Rappelle que des activités de Béton et d’Enrobé sont déja présentes sur
ce site, dont un projet de renouvellement est en cours (étude d’impact).
Précise que la nouvelle disposition envisagée n’apporte rien puisque les
activités ne sont pas nécessaires a I'exploitation de la graviére.

5) Risque inondation Ehn Andlau Scheer
Demande a ce que le Porter a connaissance concerné fasse partie des
pieces du dossier afin de pouvoir se prononcer sur sa traduction dans le
PLUiI.

6) PAC « risque minier » anciennes mines de Lalaye
De la méme maniére, les éléments liés au PAC devraient étre mis a
disposition du public au travers du dossier.

7) Sur la forme
Les délais de concertation ne sont pas respectés, les documents ont évolué
a mi-parcours le 14 aout.
Concertation déroulée en période de vacances scolaires.
Les enjeux forts de I'ouverture a I'urbanisation nécessitent une procédure
de révision du PLUi.

Eventuelles
suites
données au
dossier de
modification

L’observation améne I'évolution du dossier suivante :

- OAP « Bodenreben 2 » : ajout d'un cheminement doux végétalisé Nord-
Sud facilitant 'acces a la coulée verte centrale et ajout d’'un figuré végétal
en accompagnement du cheminement doux « rue du Bitzen » ;

- Intégration du document écrit Porter a connaissance « risque inondation
» bassin versant de 'Ehn de I'Andlau et de la Scheer au dossier d’enquéte
publique puis en annexes du PLUi ;

- Compléter la notice de présentation en mentionnant le lien de
téléchargement du Porter a connaissance complet (site de la Préfecture) ;
- Intégration du Porter a connaissance « Risques miniers » des anciennes
mines de Lalaye au dossier d’enquéte publique puis en annexes du PLUi ;
- Compléter la notice de présentation avec la superficie batie de 'auberge
de la Rothlach au Hohwald.

Eléments de
justification
et motifs de
la décision

La CCPB prend acte avec intérét des observations formulées qui
démontrent une lecture attentive du dossier.

1) Barr — secteur Bodenreben 2: opportunité de I'ouverture a
urbanisation

Voir réponses apportées aux observations de « Association Nature et
Vie », M. Bernard Schneider et M. Alain LECAT (avis de la MRAE rendu
sur la modification n°1 du PLUI).
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En complément, les collectivités souhaitent apporter les éléments
suivants.

- L’étude des impacts des projets sur les mobilités et les flux ne reléve
pas des plans et programmes (PLUi), mais des autorisations propres aux
phases de projet. Il est toutefois a noter que la production de logements
sur la ville-centre du territoire, au plus proche de la gare, des services et
des équipements, vise justement a permettre une vie dans la proximite,
créer une ville des courtes distances en limitant les besoins en
déplacements au quotidien, et en confortant 'usage du train et des modes
doux pour 'ensemble des habitants. C’est tout le sens de ce projet qui
permet de répondre mieux qu’ailleurs aux enjeux climatiques, tel que
détaillé dans la délibération d’ouverture a I'urbanisation de la zone.

- Concernant le scénario de développement du SCOT du Piémont des
Vosges sur lequel s’appuie le PLUi, la CCPB prend acte de la remarque
mais precise que le SCOT est un document de rang supérieur au PLUi
qui s’impose a lui. La présente modification s’appuie sur le SCOT
actuellement en vigueur et opposable, celui-ci ayant fait I'objet d’'une
procédure ad hoc pour laquelle la CCPB n’est pas compétente.

- Concernant les dents creuses attenantes a la zone IAU « Jean
Hermann » classées en UC, il est précisé que celles-ci sont déja
comptabilisées dans le potentiel de densification de la commune
(délibération d’ouverture a l'urbanisation). Par ailleurs, la commune étant
propriétaire de ces parcelles, elle en a la parfaite maitrise de
I'urbanisation, tout comme la phase 1 de 'OAP « Jean Hermann ».

Le seul argument de la maitrise fonciére communale de ce secteur ne
saurait toutefois justifier d’'une urbanisation prioritaire par rapport au
secteur « Bodenreben 2 » qui propose une localisation bien plus optimale
en proximité de la gare et des équipements, et qui permet par ailleurs de
désenclaver le quartier Bodenfeld notamment au profit des modes doux.
Le secteur « Jean Hermann », méme en étant propriété de la ville, ne
permet pas de répondre a 'ensemble de ces enjeux. C’est pourquoi la
commune fait le choix de prioriser 'amélioration du fonctionnement urbain
et du cadre de vie de 'ensemble du Bodenfeld, tout en précisant que ce
choix n’obére en rien la possibilité d’envisager ultérieurement un projet
urbain sur le secteur « Jean Hermann » notamment sa phase 1 propriété
de laville.

2) Barr —secteur Bodenreben 2 : contenu de I'ouverture a urbanisation

Les collectivités souhaitent apporter plusieurs informations en réponse.

Tout d’abord, la CCPB tient a mentionner que I'ouverture a I'urbanisation
dans le cadre de la modification n°2 a fait 'objet de nouvelles réflexions,
tant sur I'opportunité (délibération d’ouverture a I'urbanisation) que sur les
orientations d’aménagement définies a I'OAP sectorielle.

Ce travail mené durant presque un an entre la CCPB, la commune et
'aménageur, par de nombreuses réeunions, d’échanges et de visites et
expertises de terrain, ont permis d’aboutir a une OAP plus aboutie, plus en
phase avec la réalité du secteur que lors de la modification n°1 et dont la
faisabilité opérationnelle a été vérifiée en amont.

Alors que 'OAP envisagée lors de la modification n°1 avait été réalisée

principalement « sur plan », il s’est par exemple gvere
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- que plusieurs boisements avaient été défrichés depuis (notamment une
grande partie de la friche au Sud-Est du secteur) ;

- que le boisement Nord-Ouest ou devait se situer le parc, n’était en réalité
qu’une friche / petit taillis avec uniquement quelques arbres intéressants a
préserver. Il a ainsi été démontré que rien ne justifiait de figer ce boisement
dans son intégralité dont la localisation n’apportait aucune plus-value a
'organisation générale du quartier. Il a ainsi été décidé de préserver
uniguement les arbres existants plutét que 'ensemble de la parcelle.

Extrait de 'expertise du patrimoine arboré existant menée courant 2025 :

Alignhement basses-tiges
restant

Des espaces plantés
déja défrichés

Arbres état sanitaire a
vérifier

o g
Groupement de 3 arbres
état sanitaire a vérifier
Taillis pour le reste

A la place du parc initial, une coulée verte publique Est-Ouest a été
imaginée au coeur du projet, qui permet a la fois de créer :

- Un espace public de qualité, articulé autour d’'une continuité douce
centrale jusqu’a la gare et les équipements publics (écoles, college, jardin
des sports, ...) au profit des familles et notamment des jeunes de
'ensemble du quartier Bodenfeld ;

- Un ilot de fraicheur et de biodiversité comme colonne vertébrale du projet
(plutdt qu’un parc isolé a une extrémité du quartier) permettant de créer
une réelle continuité écologique Est-Ouest au sein du projet (contrairement
aux simples haies de fonds de jardins du scénario précédent, qui sont,
comme le mentionne a juste titre la contribution, insuffisantes a jouer un
réle de continuité écologique) ;

- Un potentiel écologique maximisé pour cette coulée verte grace a la
possibilité d’y gérer les eaux de pluies du secteur via des aménagements
a ciel ouvert type noues, mares (scénario vérifié avec 'aménageur).

Les collectivités tiennent a mentionner que I'avis d’Alsace Nature sur la
procédure de modification n°1 a permis de faire évoluer le dossier sur
plusieurs points (énergies renouvelables, toitures, ...). La nouvelle OAP
« Bodenreben 2 » a notamment été retravaillée pour prendre en compte les
remarques exprimées par Alsace Nature sur 'OAP version M1,
notamment :
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« La continuité existante dans 'axe Est-Ouest, si elle est bien matérialisée sur la
carte (en page 40 du projet de modification), n’a pas été transcrite dans le texte de
maniére expresse. Nous demandons donc qu’il soit ajouté ceci :

“Une continuité verte sera aménagée afin de mettre en relation les 2
boisements (nord et sud) situés a I'Ouest de la phase n°1 de la zone IAU et
les boisements situés au Sud-Est de la réserve fonciére IIAU (qui ont
vocation a étre préservés)”.

Cette continuité écologique “ouest-est” est en effet essentielle vu la fragmentation
de la TVB et la forte pression immobiliere a I'est et au sud de la ville actuelle.
Aujourd’hui ces espaces ouverts forment une ceinture verte qui permettent le
passage de la grande faune d’Ouest en Est (corridor repéré d’ailleurs dans I'étude
qui a été réalisée sur la Trame Verte et Bleue, tome 3, page 95).

Il conviendra que cette continuité est-ouest (légérement sud-ouest/nord-ouest) soit
préservée dans le projet d’'aménagement de cette zone, sous la forme d’une bande
végétalisée non constructible et non imperméabilisée, d’une largeur significative et
comportant plusieurs strates végétales. »

Il s’avére que c’est précisément pour donner suite a cette observation jugée
pertinente que 'OAP a intégré une coulée verte publique centrale en lieu
et place du scénario initial.

Ci-dessous et a simple titre d’exemple, des photos présentées dans le
cadre des réflexions partenariales menées autour de la nouvelle OAP.

Exemple d’aménagements pour la coulée verte évoqués dans le cadre des
discussions en cours avec 'aménageur :

C‘ ? e ; ; S \&4

Vi e

- Concernant les continuités vertes Nord-Sud au sein du secteur, celles-ci
prendront appui a la fois sur la voie principale Nord-Sud qui doit accueillir
des arbres et des espaces végétalisés (OAP), mais également sur les voies
douces « rue du Bitzen » (qui reprend le tracé du corridor vert de I'ancienne
OAP) et le long de la voie ferrée, a I'appui de 'OAP qui impose que tous
les cheminements méme secondaires soient « accompagnés de végétation ».
Elle précise également que « Dans I'esprit général du projet, ces cheminements
devront également étre accompagnés de végétalisation assurant a la fois
l'ombrage des circulations et, pour la voie le long du chemin de fer, la création
d’une frange végétalisée limitant les nuisances de la voie ferrée pour les nouvelles
constructions. Il est toutefois précisé que les aménagements et plantations devront
étre compatibles avec la servitude T1 liée a la voie ferrée. ».

- Concernant la présence d’un parc pour les enfants, les collectivités
précisent que I'état des lieux réalisé a intégré I'existence du Parc du
Bodenfeld, a 100 meétres du secteur au Sud, qui propose déja une vaste
aire de jeux bien connue des habitants. Il n’a ainsi pas été jugé opportun
de créer un second parc a jeux au sein de la zone IAU, méme si quelques
ameénagements ludiques ne sont pour I'heure pas exclus et pourront

prendre place au sein de la coulée verte. Il a plutbt-etérecherché—tne
complémentarité entre les espaces verts publics s&tiodSOHEnEet. o isbsalb:
ate de wtétransmission - 3070912025
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Bodenreben ayant en priorité une vocation de coulée verte : un ilot de
fraicheur imbriqué dans I'urbain, support de promenade et de mobilités, de
vivre ensemble et de biodiversité.

- Concernant la prise en compte des modes doux et le raccordement du
projet avec le contexte urbain environnant, la CCPB tient a affirmer avec
force que ce point a été une préoccupation centrale des réflexions menées
autour de I'amélioration de 'OAP sectorielle. Tous les axes existants et a
conforter ont été inventoriés a différentes échelles et ont fait I'objet de
discussions et d’'une transcription dans I'organisation du projet, la ou, a titre
d’exemple, 'OAP précédente faisait déboucher un cheminement doux sur
des jardins privés. Le désenclavement de 'ensemble du quartier Bodenfeld
notamment pour les modes doux est aujourd’hui I'élément structurant et un
point fort majeur du projet.

Exemple de réflexion ables courant 2025 :

- Connexions structurantes a
renforcer vers : écoles, gare, centre,
parc du Bodenfeld, Jean Herrmann,
Gertwiller

MODES DOUX ENJEUX INTERNES : [

Un axe structurant gare / écoles via voie 522 ¥

ferrée / chemin du Bitzen

+Un réseau de cheminements internes &= &
complémentaires

- Itinéraire doux structurant le long de
' la voie ferrée
%1 - Une coulée verte interne principale
i Est- Ouest reliant la nouvelle voie a
cet itinéraire structurant
- Acompléter par des venelles
secondaires maillant le secteur vers
les itinéraires existants

7 At \ .
| {4/ Périmétre de zone IAU a
X définir (finaliser la voie verte

ur rue du Bodenweg)

IS " 5 \g."
y| Emplacement réserve ?
"8 Convention SNCF?

i\

A ce jour et grace a ces réflexions, les collectivités ont déja pris attache
avec la SCNF pour organiser un conventionnement permettant de
prolonger la piste cyclable structurante longeant la voie ferrée en dehors
du périmétre IAU jusqu’a la gare. Cet axe structurant se poursuit au Nord
jusqu’a la gare de Gertwiller via le chemin des Seigneurs.

Enfin, il est précisé que I'agrandissement du périmetre |AU tient
principalement au fait qu'il a été souhaité, pour des raisons de continuité

écologique et de mobilités douces avec Gertwiilﬁﬁfoé@ ecepie BRI verte, .
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puisse se poursuivre jusqu’'a la rue du Bodenweg existante a I'Est. C’est
pourquoi le périmétre ouvert a l'urbanisation intégre un « triangle » en
partie Sud-Est qui n’accueille pratiquement que la coulée/ voie verte.

Ce triangle était a tort indiqué en « boisement a préserver » dans 'OAP
précédente (version M1) alors que I'emprise fonciére était située hors
périmétre de zone IAU (en l'occurrence une partie du boisement a été
défrichée début 2025). Sans l'intégrer au périmétre d’opération rien n’aurait
donc permis d’en assurer la préservation dans les faits.

OAP version M1 : boisement « préservé » hors périmétre de projet / IIAU :

[ rérimetre de roar mE Habitat intermédiaire et/ou collectif

Voie existante Habitat individuel

=== Voie structurante 3 créer / & aménager Boisements / vergers 3 conserver
<=== Voie d'accés et de desserte secondaire = Continuité verte 3 aménager
4 créer / & aménager wes Alignement d'arbres 3 conserver
Cheminement doux & aménager @ Parci aménager
anass. Voie ferrée
e Gare

Contrairement au périmétre IAU de la M1, celui de la M2 va permettre de
restaurer cette continuité verte et le cheminement jusqu’a la rue existante.
En partie Nord, la limite Est de la zone est positionnée par rapport a 'accés
a la zone prévu via 'emplacement réservé (rue du Général Vandenberg),
dans le méme esprit que le périmétre précédent de la modification n°1 (une
surlargeur IAU a I'Est de cette voie principale a tout de méme été ajoutée,
dans le but d’optimiser la création de cette voie qui pourra ainsi desservir
des constructions de part et d’autre, la ou le périmétre précédent ne
permettait des constructions que du cété Ouest de la voie). En contrepartie
de cet élargissement de périmétre, les espaces publics dédiés aux espaces
verts au sein de la zone devraient sensiblement augmenter par rapport a
'OAP précédente (notamment compte tenu de la dimension de la coulée
verte publigue mais également des espaces nécessaires a créer
'ensemble des cheminements doux: voie ferrée, rue du Bitzen,
cheminement en limite Sud et en cours d'ilot).

Enfin, a titre indicatif, il est également précisé les éléments suivants :

- Le PLUi ne peut imposer des matériaux (biosourcés) ou des constructions
passives, ces éléments relevant du Code de la construction et de
I'habitation et non de 'urbanisme réglementaire.

- La modification n°2 du PLUi intégre une augmentation des % d’espaces
verts de pleine terre a réaliser de 20% a 30% par unité fonciére en zone
IAU. Ces espaces verts viennent en complément des espaces verts publics
identifiés et participeront a la qualité environnementale du projet et a
'adaptation au changement climatique. De méme, la modification n°2
intégre un % d’emprise au sol maximal des constructions de 40% en zones
UB, UC et IAU, actuellement inexistant et ayant pour objectif de préserver
la qualité du cadre de vie et la présence d’espaces de pleine terre dans ces
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- Les transitions végétales en limites Nord et Sud, s’il est probable qu’elles
prennent la forme de haies de fonds de parcelles, ont le mérite d’exister
contrairement a la version d’OAP précédente.

Pour ces raisons, les collectivités réfutent I'idée que le parti écologique de
I'OAP se trouve réduit par rapport a la version précédente, et espérent au
contraire avoir démontré en quoi le projet a positivement et
significativement évolué en la matiére, tout comme sur le volet des
mobilités.

S'il est aisé de verdire un schéma d’OAP sur plan, les collectivités sont
aujourd’hui satisfaites du scénario d’'aménagement actualisé, bien plus
cohérent, volontariste et adapté a la réalité du terrain que la version
précédente ; celui-ci ayant évolué a I'appui des remarques exprimées dans
le cadre de la procédure précédente (PPA, MRAE, associations, public).

Pour tenir compte des remarques, il est proposé d’opérer quelques
sensibles améliorations du schéma de ’OAP :

- Intégrer une venelle végétalisée Nord-Sud supplémentaire au niveau de
lilot central du projet ;

- Accompagner le cheminement doux « rue du Bitzen » par une trame
végeétale pour mieux transcrire I'orientation écrite associée :

-
" Gare ‘ \7

3) Point 11 — Le Hohwald auberge La Rothlach

L’auberge de la Rothlach est située en zone NT1 du PLUi représentant un
Secteur de taille et de capacité limitées (STECAL) régi par I'article L151-13
du Code de l'urbanisme. Le réglement doit ainsi préciser les conditions de
hauteur, d'implantation et de densité des constructions, permettant
d'assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le
maintien du caractére naturel, agricole ou forestier de la zone. La zone NT1
n’étant pas spécifiquement réservée a 'auberge de la Rothlach, il n’est pas
souhaitable d’indiquer une dimension propre a ce site au réglement écrit,
la comptabilisation s’opérant de fait lors de linstruction des autorisations
d'urbanisme. Toutefois et afin d’éviter toute difficulté d’interprétation de la
régle notamment pour éviter la réalisation de d’extensions successives
dans le temps, le projet de réglement précise que cette surface initiale
s’apprécie a la date d’approbation du PLUi (17/12/2019).
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Il est précisé qu’a ce jour d’aprés le livre foncier, sur la totalité des batiments
existants (738m?) seuls 398m? sont inscrits en commerce correspondant a
lactivité de restauration. La note de présentation du dossier sera
complétée sur ce point.

Concernant I'implantation d’'une activité d’hébergement touristique, il est
précisé qu’a ce jour et a la connaissance de la CCPB, aucun projet concret
n’existe sur ce site géré par la Collectivité Européenne d’Alsace (CEA). La
maitrise d’ouvrage publique par la CEA du projet de « modernisation-
reconversion du domaine nordique et pédestre du Champ du Feu » permet
d’assurer une évolution organisée et cohérente de 'ensemble du secteur,
notamment en lien avec la ressource en eau. La présente modification ne
concerne que I'ajout des activités de restauration et leur extension (ainsi
qu’'un logement de gardiennage) pour permettre la régularisation du PLUi
avec l'existant. La CCPB note toutefois cette remarque qui fera I'objet
d’échanges dans le cadre d’éventuels projets a venir avec le gestionnaire
du service d’eau.

S’agissant d'un STECAL la Commission de préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF) sera saisie pour avis sur ce
point de modification.

4) Point 15 — Valff sabliére Helmbacher

La CCPB prend acte de la remarque et précise que le lien de nécessité
entre l'activité d’extraction et les différentes activités de transformation
reléve de la jurisprudence plus que du Code de l'urbanisme ou du PLU..
Aussi le lien de nécessité restera a confirmer par les autorités compétentes
consultées dans le cadre des autorisations sur les projets (autorisations
environnementales et de droit du sol).

Ainsi par cette évolution du réglement écrit il est avant tout cherché a ce
que le PLUi n’entrave pas les éventuelles autorisations qui pourraient étre
délivrées pour I'évolution de ce site, dans le respect des orientations du
nouveau Schéma régional des carriéres.

5) Risque inondation Ehn Andlau Scheer

La CCPB confirme que par cette modification, elle cherche a assurer une
meilleure prise en compte des enjeux de sécurité et salubrité publique liés
a cet aléa.

Il est précisé que les couches cartographiques de ce Porter a connaissance
seront inscrites directement au reglement graphique, étant estimé que leur
représentation uniqguement en annexes du PLUi comme le demande la
réglementation n’est pas suffisante.

Afin de permettre la parfaite information du public, le document rédigé
« Porter a connaissance » sera annexé au dossier d’enquéte publique de
la procédure et un renvoi vers la plateforme dédiée de la Préfecture sera
intégré dans la notice de présentation.

6) PAC « risque minier » anciennes mines de Lalaye

De la méme maniére, le PAC concerné sera annexé au dossier d’enquéte

publique en prévision de son intégration dans lesannexes duPLUi:
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7) Sur la forme
Voir réponses apportées a M. Bernard Schneider.

Voir réponses apportées a Association Nature et Vie concernant le choix
de la procédure.
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8) DETAIL DES OBSERVATIONS ET PROPOSITIONS DU PUBLIC

¢ Registre papier :
OBSERVATIONS DU PUBLIC
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Mittelbergheim — M. Robert BIEBER :

M.et Mme Robert BIEBER Le 1 gf septeriie
16, Rue Principale
67140/ MITTELBERGHEIM. ENQUETE PUBLIQUE

Lancement de la modification n® 2 du
Commune de MITTELBERGHEIM

Monsieur le Président de la CCPB de Barr,

Suite & I'approbation de la modification n®2 du PLUI du 07/01/2025, la parcelle
section 01 n*110 figure sur la liste des emplacements réservés sous opération

MIT 12, avec objectif de créer un passage pour les mobilités douces entre le

haut et le bas-village (Kuesterhof), ce que je conteste, vu que le passage se ferait
au ras de mon portail. La sortie de ma cour, trés étroite, ast extrémement difficile,
sans aucune visibilité, donc avec de gros risques d'accidents, dont je ne voudrais
pas étre rendu responsable.

- L'usage du droit de passage n'est pas respecté eu égard a I'objectif de créer un
passage pour mobilités douces entre le haut et bas du village.

Je tiens a porter a votre connaissance qu'en date du 20 aoit 2025 ,une conciliation

a été conclue entre la commune de Mittelbergheim acquéreur en 2009 pour moitié de
cette parcelle 110 et nous-mémes ( BIEBER-PONTON ) propriétaires de I'autre moitié
au sujet du droit de passage dont 'usage reste privé et réservé aux deux parties
prenantes. De cet acte notarial qui est inscrit au Livre Foncier et je vous

avais transmis une photocopie en pigce jointe & ma lettre du le 17 juin 2025.

Cette conciliation s'est déroulée le 20/08/25 au Tribunal de Sélestat devant Monsieur
Bertrand VILLER,Conciliateur de Justice a la Cour d"Appel de Colmar, en présence de
Madame la Maire de Mittelbergheim M.J.CAVODEAU et son premier Adjoint Monsieur
Peter BOECKEL (défendeurs) et M.et Mme Robert BIEBER (demandeurs).

Un CONSTAT D'ACCORD a été établi devant Monsieur B.VILLER Conciliateur de
Justice ol Madame Marie Josée Cavodeau maire en exercice de Mittelbergheim
confirme qu'a ce jour "* aucun projet de passage pour mobilité douce n'est envisagé
sur laparcelle 110."* ~— T

Aprés lecture de cet accord, les parties déclarent en approuver les termes, paraphent
chaque page et le signent avec le Conciliateur de Justice. (4 exemplaires)

Mon souhait st que cet accord, établi devant le Conciliateur de Justice soit
intégralement respecté a 'avenir, sans poser de nouveau SoUCi.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président de la CCPB, mes respectueuses salutations,

Mr et Mme Robert BIEBER

P BN f

o _-_‘J1l4 ll--\.

.
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Barr — M. Bernard SCHNEIDER

COMMUN
Bernard SCHNEIDER DU PAYS DF b’ UNES Barr, le 4 septembre 2025
22 |, rue du Pfoeller
67 140 BARR - & SEP. 2025

a M. le Président de la Communauté
de communes du Pays de Barr

Monsieur ke Présidant

Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance de mes observations formulées dans le cadre de la
concertation préalable sur la « modification simplifiée » n°2 du PLUI engagée en juillet 2025 par la
Communauté de Communes du Pavs de Barr (CCPB)

La CCPB a prévu dans cette modification n*2 du PLUI le reclassement en IAU d'une zone 1AL de
B6,7ha au Bodenreben & Barr en vue d'une urbanisation & courl terme; mais aucune justification
zdrisnza da hagnine an Innamants naet faurmia dane la nota de nrdsantation. 3 nart poursuivre
le rythme de constructions antérieur de 54 logements par an de la période 2020-2024, alors méme

que la Ville de Barr a su mailriser son dévelopement au rythme de 25 logements par an sur la période
2011010 fwnir nranhinua inclue dane la dslihdration da la CCPR dn 24-R)

En tout élat de cause, les objectifs de constructions de logements fixés dans le PLUI et le Scot du
Piamont datent des années 2016-2017, dates auquelles les &lus du territoire ont di choisir entre
nlnsieurs srénari d'duenlotinn et ont onté pour one nrodoction de 130 3 145 Inoements nar an sore o it
le territoire: du Scot, hypothéses qui mériteraient assurément une actualisation de ces données au
renard de la haisse de la dédmnoranhie en France &t en Alsarea

D'ailleurs, la délibération de la CCPB du 24 juin (citée en référence dans la note de présentation page
32) est intitulée « Justification de I'ouverture 4 urbanisation partiefle de ia zone AU « Bodenreben 2 &
Barr au reaard des capacités durbanisation encore inexnlnitées dans les zonas déid nrhaniséas de la
commune et la faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones », ce qui révéle bien une simple
onportunité de construire de 'habitat mais en aucun cas la traduction de besoins avérés.

Ainsi aucune raison impérieuse ne vient justifier une nouvelle urbanisation massive a court
terme, hormis peut-&tre la tentative incongrue de vouloir échapper a I'application du volet « Zéro
Artificialisatinn Nette » de 1a Ini « Climat et Résiliance » visant & luter contre Martificializatinn dee enle
par un urbanisme maitriseé,

Or, actuellement plus de 250 logements sont déja en cours de construction ou en projet dans
differents quartiers de Barr (cf article DNA du 31-5-2025), ce qui représente plus de 500 habitants
supplémentaires a court terme. Il conviendrait d'absorber d'abord ce surcroit de population (qui
portera |a ville & ~7500 habitants) el de dresser un bilan précis du fonctionnemeant des services
publics de la ville et de la CCPB (circulation, réseaux d'eau el d'assainisseament, écoles, pelile
enfance, périsco, équipements colleclifs, sportifs, sociaux, associatifs etc...) avant de vouloir d'ores
et déia ouvrir un nouveau secteur a l'urbanisation.

Rien que sur la circulation, 500 habitants ce sont environ 1500 véhicules de plus sur toute la voirie
locale, puisque I'Enquéte Ménages Déplacements de 2019 a montré qu'un habitant générait 4
dénlacements par iour. dont 3 motorisés : les voiries locales . et en particulier le chemin Loebel. ne
sont pas adaptés a ce trafic supplémentaire, et devront éire profondément reconfigurés en
conséquence, et ce aux frais des contribuables barrois.

Et la nouvelle zone I|AU aui serait ouverte a l'urbanisation « immédiate » aopporterait avec 185
nouvcaux logements (soil environ 400 habitants de plus) le méme type de problémes que les
constructions en cours : la commune de Geriwiller a d'ailleurs exprimé clairement ses craintes sur le
surplus de trafic de transit oue cette urbanisation enoendrerait dans son villaoe.

Il est donc urgent d'atlendre et de différer cette nouvelle urbanisation, car sachez que les
citoyens barrois sont particulidrement préocccupés par cefte « batonisation » tous azimuts dans
les différents auartiers de la ville ! Le seuil maximal (et non minimal Y de 8000 habitants aue s'est
fixeé: la ville n'a nullement besoin d'étre atteint rapidement, mais doit I'étre de maniére progressive et
raisonnéea. DVailleurs des collectifs commencent & voir le lour pour dénoncer celte frénésie excessive.
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Aussi, je demande que la CCPB supprime ce reclassement en IAU de la zone IAU de 6,7ha au
Bodenreben car il n'y a aucun besoin urgent démontré en la matiére.

En revanche, avant d'ouvrir le moment venu cette zone a l'urbanisation, je demande :

- que priorité soit donnée a la rénovation des logements vacants (9,8%), et au remplissage
des dents creuses encore nombreuses dans le tissu urbain atuel (5,6ha encore disponibles)

- qu'un vrai projet urbain de développement équilibré de type écoquartier soit engage sur
ce secteur, en co-construction avec les habitants, sous forme de « zone d'aménagement
concerté » intégrant espaces verts, Tlots de fraicheur, jardins familiaux, venelles pour les
modes doux, noues pour les eaux pluviales, prise en compte des corridors écologiques, et
requalification en voirie urbaine du chemin Loebel avec trottoirs et pistes cyclables.

- que soit analysé en détail I'impact de I'urbanisation de ce secteur sur le fonctionnement
global des services publics et sur les finances locales de la Ville de Barr et de la CCPB

Il apparait d'silleurs gue ma demande est en phase totale avec les observations formulées par la
Mission Régionale d'Autorité Environnementale dans son avis du 7 mai 2024 sur la modification
n°1 du PLUI aui portait sur le méme obiet. et que bizarrement la CCPB n'a pas cru devoir suivre !

Drailleurs, il est apparu en relisant le rapport du Commissaire-Enquéteur du 29 -7-2024 sur le projet
de modification n®1 du PLUI que la Ville de Barr avait renoncé a urbaniser ce secteur au motif que
le secteur « Herrmann » de 3.6ha du Bodenreben 1 était déclaré suffisant et aue ce secteur du
Bodenreben2 pouvait donc rester agricole ou naturel en tant que poumon vert dans la ville, ce que le
Commissaire-Enquéteur avait relevé et apprécié dans son avis final ; sauf qu'entrentemps le secteur
a subtilement été reclassé en IIAU dans la version finale de la madification n®1 : tous ces revirements
Incessants lilustrent le peu de sérieux et le deygré dimpruvisalion Je la Ville de Barr sur des sujets
stratégiques d'aménagement du territoire !

Il est grand temps d’arréter cette bétonisation incontrélée car I'espace est rare, et il faut arréter
d'artificialiser les sols inconsidérément, comme le requiert la loi ZAN.

Quant a la forme de cette concertation quasi confidentielle, elle est vraiment minimaliste, et de
surcroit engagée en pleine période de vacances scolaires ! Sur le plan de la comunication, seule la
CCPB a mentionné cette concertation dans sa revue « Dialogues » du mois de juillet; en revanche, la
Ville de Barr s’est bien gardée d'informer ses habitants sur ses panneaux lumineux !

En outre, sur le plan strictement formel, il apparait que les « compléments a venir » mentionnés page
25 de la note de présentation du 15 juillet n'ont été apportés au dossier que le 14 aoit, privant
d'information le public sur plus de la moitié de la période de concertation : cette information tronquée
du public constitue a I'évidence un vice de forme caractérisé susceptible de conduire a I'annulation
de la présente concertation préalable.

Enfin, en I'absence d'une étude d'impact approfondie et d’'une évaluation préalable des besoins, le

procédure alors méme qu'une procédure de révision du PLUI aurait di étre engagée compte tenu
des impacts de I'ouverture de cette zone IIAU a une urbanisation a court terme: ainsi la présente
procédure de simple modification du PLUI reléve a I'évidence d'une erreur manifeste
d’appréciation.

En conclusion, je demande formellement que la Communauté de Communes du Pays de Barr
surseoive a l'urbanisation de ce secteur tant que le besoin impéricux de logementis n'aura pas
été doment démontré et que le recours prioritaire & des logements vacants n'aura pas été épuisé.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes sentiments djstinqués.

Rernard SCHNEIDER

S

I
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e Courriers postaux :

Barr — M. Yannick DOREZ - rue du Bodenfeld

IV. bo( ) :i

BARR, le 29/07/2025

Yannick DOREZ

74 rue Richard Dietz
67140 BARR

Pour : le collectif constitué des riverains du projet SOVIA CONSTRUCTIONS

A

Mairie de BARR

Madame Nathalie KALTENBACH, Maire
1 place de I'Hatel de ville

67140 BARR

Monsieur le Président de la C é de
Commune du Pays de Barr

57 rue de la Kimeck

67140 BARR

Objet : Demande de modification du PLUI ~ chemin du Bodenfeld

Madame La Maire de BARR, Monsieur le Président de la Communauté de Commune du Pays de Barr,

Vous I'avez compris, les riverains sont préoccupés par la construction démesurée envisageée par SOVIA
CONSTRUCTIONS et celles qui pourraient venir en continuité, sur les parcelles du CHEMIN du
BODENFELD.

Afin de canaliser las prochains projets e long de cette voie @t pour rester en harmonie avec la zone
pavillonnaire, je vous propose de modifier de maniére préventive le PLU intercommunal, uniquement
pour les parcelles du CHEMIN du BODENFELD, que j'ai identifié ci-aprés

o

La medification du PLU Intercommunal ne concernerait que ces parcelles de Barr et ne nécessite pas
une refonte du réglement écrit de la UC de toutes les communes. Je pense ainsi que la procédure est
allégée et peut se faire en 1 an,

Les modifications que nous souhaitons faire apparaitre sont

Une marge de recul de 3 métres minimum par rapport a la voirie ;
- Une limitation de la hauteur des constructions a 9 m (au faitage) ;
- Une augmentation du % d'espaces verts de 35% (contre 25% actuellement)

Jespére vivement que ma demande, soutenue par de nombreux administrés et riverains, retiendra toute
votre attention.

Veauillez agréer Madame La maire de Barr, Monsieur le Président de la Communauté de Commune de
Barr, mes salutations les plus distinguées.
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Barr — association Nature et vie :

Natane et Vee

Adresse 8 rue Bannscheid COMMUN AT 5~ :
o

67140 BARR OU Pas pg oMM IREs) 3

Tél - 03 68 05 34 38 ~§ SEF
E-mail : natureetvie@gmail.com o 2025 f

Site Internet : www.nature-et-vie.org

M. le Président de la
Communauté de Communes
du Pays de Barr

57 rue de la Kirneck

67140 BARR

Barr, le 02 septembre 2025

Obijet : concertation préalable 4 la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Maonsieur le Président.

L"association Nature et Vie tient & vous soumettre ses observations dans le cadre de la
concertation préalable portant sur la « modification simplifiée » n°2 du PLUi proposée par la
Communauté de Communes du Pays de Barr.

Le point n°2 a notamment retenu toute notre attention, 4 savoir I'ouverture 4 I'urbanisation
partielle d"une réserve fonciére IIAU de 6,7 ha, inscrite au PLUI en [IAU sur la commune de
Barr - secteur Bodenreben 2, et son reclassement en TALUL

Or actuellement, plus de 230 logements sont déja en cours de construction ou en projet dans
la ville de Barr, ce qui qui générera un afflux de population d’environ 500 habitants
supplémentaires. De plus aucune analyse de besoins ne vient justifier ce projet d'urbanisation
a court terme sur une surface aussi grande.

Par ailleurs. la collectivité avait abandonné ce projet d*ouverture lors de la modification n®1
du PLUI datant de 2024 ; "extrait du rapport d’enquéte (Tome 11, PV de synthése, mémoire
en réponse et analyse) avec la réponse du maitre d’ouvrage est assez éloquent : « Aucun
argument technigque ni juridigue ne permet de justifier la demande d ouverture a
Purbanisation d'une réserve fonciére AU, méme partielle (souhait d'une tranche 1 de 217
ares), alors que 5,5 ha, classés en zone a wrbanisation future 1AL, sone encore dispanibies
pour la commune de Barr, Les secteurs d wrbanisation futures IAU doivent étre urbanisés en
priovité, notammeni le secteur [AU Jean Herrmann (3.6 ha) dont le foncier est détenu
majorilairement par la commune. Son fonctionnement urbain est beaucoup plus cohérent, gue
celui de fa zone (AL Bodenweg »,
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De son cdté, la Mission Régionale D Autorité Environnementale Grand Est (MRAe) avait fait

les recommandations suivantes ;

i pour la construction de nowveaux logements :

s

o

revoir d la baisse le projet de construction de logements afin de le rendre cohérent
avec ! hypothése d 'évolution démographique sur le territoire ;

mieux prendre en compte la remise sur le marché des logemenis vacants afin de
limiter la consommation fonciére ;

en conségquence, ne pas ouvrir d Durbanisation les zones 2AL »

(Extrait de I"avis délibéré sur le projet de modification n®1 du PLUI de la Communauté de
Communes du Pays de Barr, page 5/15)

Pourquoi un tel revirement ? Serait-ce pour échapper 4 la loi ZAN (Zéro Artificialisation
Nette » 7 Il conviendrait au contraire de modérer la consommation d’espace et lutter contre
I"étalement urbain.

De plus, un projet d’ouverture 4 urbanisation d’une aussi grande ampleur ne devrait pas
relever d'une simple modification du PLUI, mais plutdt d une procédure de révision.

Aussi, notre association demande :

que soit menée une étude approfondie des besoins en logemenits sur le territoire dans
les années & venir (évolution démographique, tendance au niveau développement
économigue et emplais, attractivité de la ville en termes de cadre de vie, catégories
socio-professionnelles concernées, tvpes de lopements nécessaires, etc.) dans le but
d’adapter au mieux la construction de nouveaux logements aux besoins futurs ;

que soit évalué I'impact de I"augmentation 4 court terme de la population barroise sur

le fonctionnement des services publics (écoles, périscolaire, équipements sportifs...) et

de la eirculation avant toute nouvelle ouverture  1"urbanisation dautres secteurs ;

que la priorité soit donnée 4 la rénovation des logements vacants et au remplissage
des « dents creuses » (5,6 ha disponibles) ;

que soit menée une réflexion globale pour un développement urbain cohérent et
maitrisé, tenant compte de ["aspect paysager (fagades, végétalisation) et d’un plan de
circulation optimisé favorisant la connexion entre divers secteurs de la ville et les
déplacements doux, tout cela en concertation étroite avec les habitants.

En conclusion, la néeessité el "urgence 4 ouvrir 4 I'urbanisation du secteur Bodenreben 2 4
Barr n’étant nullement démontrées, nous demandons 4 la Communauté de Communes du
Pays de Barr d”abandonner le projet de reclassement de cette zone en JUA.

Roland STORCK
Président de Nature et Vie
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e Contributions numériques (e-mail) :

Barr — M. Sylvain RISS - OAP Bodenreben 2 :

Modification n°2 du PLUi du Pays de Barr secteur du Bodenreben

@ Sylvain RISS <sylvain_riss_2@hotmail.com> | i) - _—

A PLU 13/08/2025

Bonjour Mme Almeras,

Suite & mon passage, le mardi 12 ao(t, & la CCPB ol j'ai été trés bien accueilli par votre collégue que je
remercie, je me permets de vous contacter afin de compléter ma contribution écrite que j'ai faite hier dans
vos locaux ol je présentais ma situation.

Veuillez la trouver également en photos ci-jointes.

1. J'aimerais savoir si la création de la voie structurante vers le nord, celle remplagant l'actuelle
impasse longeant la gendarmerie et le futur Clos des Vignes de PROMOGIM est ferme et définitive
et si oui de quel céte (gendarmerie ou Clos des Vignes) se fera l'alignement d'arbres prévu.

3. Ensuite, je me demandais jusqu'a quelle parcelle s'étendrait la transition végétalisée prévue?
Jusqu'aux parcelles 150-151, actuellement occupees par des vignes qui sont mises en avant au
6&me point dans la présentation commerciale sur la page du site internet de PROMOGIM

( https://www. promogim.fr/alsace/67/barr/le-clos-des-vignes ), ou seulement jusqu’aux parcelles
153 et/ou 1527

Dans tous les cas, je vous remercie dés a présent de votre future réponse et vous souhaite une agréable
journée.

Bien cordialement,
Sylvain Riss

06.30.12.45.54
Whatsapp: +7.985.781.01.75

Zellwiller — M. Mario MOXEL - rue du Chéateau :

M.Mario.Moxel
42 rue du Chiteau
67140 Zellwiller
0388084626

mario.moxel@wanadoo.fr Zellwiller le 22 mai 2022

A Monsieur Le Président de la communauté de Communes du Pays de Barr
S/C de Monsieur le Maire de Zellwiller,

Objet : Révision du PLUI

Monsieur Le Président,

Dans le cadre de la prochaine révision du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal,
je me permets de vous soumettre une requéte de rectification des limites relatives & mes parcelles
cadastrées section 6 n°209, 216, 239.

En‘effet je souhaiterais que la zone constructible se situe dans |’alignement de la grange de
Monsieur Schoch Fabien située au 34 rue du Chéteau & Zellwiller. Toutefois si cela n'était pas
envisageable, l'intégration de mes petites surfaces triangulaires délimités sur le plan soient intégrées
en zone constructible,

Je vous prie de croire , Monsieur Le Président, en ma respec considération.

Mario Moxel

Accusé de réception en préfecture
067-200034270-20250930-DE-2025-05-14-DE
Date de télétransmission : 30/09/2025

Date de réception préfecture : 30/09/2025




Carte parcelle 06 0239

POS PLU et PLU parcelle 239 section 06 &
ZELLWILLER

Piéces jointes : - Al el
CARTE_PLU_POS_PLU_Parcelle8060239.png 1,8 Mo

Barr — M. Greqgory JAFFUEL - OAP Jean Hermann :

Commentaire pour la Concertation sur projet de modification n°2 du PLUI ...

&
@ gregory jaffuel <gregory.jaffuel@

A CPLUI dim. 18:07
Cc ) Sarah Le Merdy

‘ Suggestions concertation PLUi. chemin Zellwiller BARR.pdf ‘
w | 3MB

Bonjour,

Habitant de Barr et ayant consulté les documents du projet de modification du PLUI, j'ai une
remarque/suggestion & apporter pour la partie “Orientations d'aménagement et de
Programmation - 9. BARR - secteur « Jean Herrmann / Chemin de Zellwiller »”

Ma remarque concerne la “phase 2" de l'urbanisation, a l'ouest, dont le Schéma de principes
d’aménagement en section 7, vers la page 56. Je souhaite suggérer la préservation d'une zone
de “Boisements a conserver” dans la partie sud ouest, boisement qui existe déja. J'ai mis par
écrit mon commentaire dans le PDF en piéce jointe, avec photos en annexes.

Pourriez vous s'il vous plait me confirmer bonne réception, et que la piéce jointe est recevable?
Je vous souhaite une bonne journée,

Grégory Jaffuel

31 route de Sélestat, Barr
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Commentaire pour la Concertation sur projet de modification n°2 du PLUi

Grégory Jaffuel. 31 route de Sélestat. Barr
31 Aout 2025

Bonjour.

Habitant de Barr et ayant consulté les documents du projet de modification du PLUL. j'ai une
remarque/suggestion a apporter pour la partie “Orientations d'aménagement et de Programmation - 9.
BARR - secteur « Jean Herrmann / Chemin de Zellwiller »”™

Ma remarque concerne la “phase 2 de I'urbanisation, a l'ouest. dont le Schéma de principes
d’aménagement en section 7. vers la page 56. Je souhaite suggérer la préservation dune zone de
“Boisements a conserver  dans la partie sud ouest. boisement qui existe déja.

Le schéma de principe actuel donne ceci:

&% Boisements 3 conserver

La proposition serait 1a suivante, 3 maxima:

& Boisements a conserver

Le boisement se situe sur la parcelle cadastrale 460, qui fait partie de la réserve fonciére de la ville de
Barr. et accueille actuellement aussi deux jardins communaux:

o 67 \ P e R
— |

462

el

g 463
ﬁ«r""/ﬂv'/ 460
A .

\)
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Arguments en faveur de la préservation de cette zone boisée, i minima ou idéalement i maxima:

+  Le chapitre 4. "Intégration environnementale et paysagére” stipule dans les "Mesures
d’insertion environnementale” que “La préservation des boisements et bosquets existants devra
étre privilégiée . Voir photos en annexe des exemples de vue du bosquet en question, ses arbres
ef ses haies.

+  Le chapitre 4 stipule aussi dans les "Mesures d’insertion paysagere” que “les fonds de parcelles
en limites Sud et Nord de la zone devront étre végétalisés afin d assurer une transition végétale
entre les futures constructions et le rissu urbain™.

Alors que le schéma protége sur la “phase 17 1a zone boisee sud existante, aucune des zones
boisées actuellement en place dans 1a phase 2 ne semblent épargnées.

Sans changement sur le plan actuel, tous les habitants présents et fiturs riverains du chemin de
Zellwiller et dune partie de 1a future voie a créer pourratent se sentir lésés / discrimings, n'ayant
eux plus du fout acces a des espaces verts qui pourfant sont bien présents actuellement et
historiquement.

. Cette proposition est cohérente avec les objectifs de préservation de la nature, durbanisme
durable et de lutte contre l'artificialisation des sols. Cette parcelle contient de nombreuses
essences végétales locales favorables a 1a biodiversité, notamment des cerisiers, ainsi que des
haies pour la midification (voir photos en annexe).

+ La proposition “a minima™ se sifue proche d'un angle qui sera formé par 1a nouvelle voie et le
chemin de Zellwiller. et qu'un promoteur ne pourrait donc pas mettre aussi facilement en valeur.
Préserver un espace naturel 13 ot la construction n'est pas la plus facile ef on un espace vert et
boisé ancien se situe déja parait logique, surtout que l'espace vert en question mettra en valeur
tout le gquartier (y compris les futures constructions).

+  De nombreux promenenrs circulent avjourdhui av quotidien sur le chemin de Zellwiller, car il
est apprécié par son coté champétre et naturel, et debouche sur les vignes en direction de la rue
de Valff. Préserver tout ou parfie du boisement qui fait son charme se fera au bénéfice de
nombreux habitants, pas seulement les riverains directs.

En vous remerciant d'avance pour votre attention et votre écoute, je ne peux que vous inviter a
l'occasion A venir vous aussi vous promener sur le chenun de Zellwiller pour apprécier ce qui fait son
charme aujourd'hui, et qui pourra demain faire 1a joie de futurs Barrois.

Cordialement,

Grégory Jaffuel

(Annexes en pages suivantes)




Barr — M. LEINIGER Gilbert :

LEININGER Gilbert Barr, le 3 septembre 2025
11 rue du Docteur Sultzer
67140 BARR
a M. le Président et Vice-Président de
la Communauté de communes du
Pays de Barr

Cher Claude,
Cher Jean-Claude,

Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance de mes observations formulées dans le cadre de la
concertation préalable sur la « modification simplifiée » n°2 du PLUI, engagée en juillet 2025 par la
Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB).

1) BODENREBEN

La CCPB a prévu dans cette modification n°2 du PLUI le reclassement en IAU d'une zone IIAU de
6,7ha au BODENREBEN & Barr en vue d‘une urbanisation & court terme ; mais aucune justification
sérieuse de besoins en logements n'est fournie dans la note de présentation.

Aucune raison ne saurait justifier 'ouverture a I'urbanisation d'une telle surface (6.7 ha) sachant qu'a
proximité immeédiate se trouve la zone du LERCHENBERG d'une surface de 3.6 ha classée en IAU.
La ville de Barr est propriétaire d'une grande partie de cette zone et les autres propriétaires sont tous
disposés a vendre. Sachant que les réseaux humides et secs sont a proximité immédiate de la zone, il
me semble opportun d'urbaniser en priorité cette zone du LERCHENBERG telle que c'était prévu
dans le PLUI approuvé en 2019.

Dans le cadre de cette urbanisation, un espace réservé & un parc arboré pourrait étre réalisé et
créerait ainsi un lieu de rencontre intergénérationnel pour les habitants de ce quartier Est de la ville.
Aussi, je demande que la CCPB supprime ce reclassement en IUA de la zone IIUA de 6,7ha au
BODENREBEN car il n’y a aucune urgence caractérisée en la matiére.

2) REGLEMENT ZONE UC

La rédaction de larticle 5 de cette zone ne précise pas suffisamment la régle de toiture.

Par ailleurs, a I'article 10 — 2. Toitures — 2.1. Il est &crit :

« Les toitures peuvent étre a pentes ou plates »

Nous avons réussi & préserver dans notre secteur du coin de BARR, une typicité architecturale avec
des toitures & deux pans, ce qui correspond & l'identité alsacienne.

Il serait regrettable de voir se construire dans le futur des batiments a toits plats qui ne correspondent
en rien a nos maisons traditionnelles.

Je note cependant une évolution positive en ce qui conceme la régle de hauteur, limiter 4 8m a I'égout
de la toiture est une bonne décision.

Veuillez agréer, Monsieur le Président et Monsieur le Vice-Président, l'expression de mes sentiments
distingués.

&7
////7 ll/.’-;/‘{n 6/-/31 /> )/
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Barr — M. Alain LECAT - « Bodenreben 2 » :

Consultation concernant le projet de modification n®2 du PLUi du Pays de Barr

. . Répond % Répondre at Transfé
@ Lecat Alain Anne et Gaélle <aag.lecat@hotmail.fr= L © Reépondre | € Répondredtous | 5 Transférer I

03 /09,200

A PLUI mer. 03/08/2025 10:24

Bonjour,

Comme nous vous en avions fait part lors de 'enquéte publique en juin 2024, nous ne sommes pas favorables au projet de "procéder a des
ouvertures & l'urbanisation de réserves fonciéres, afin de permettre la réalisation de projets nouveaux d’habitat et d'équipements collectifs

"

Au vu de tous les projets immobiliers récemment achevés ou en cours de construction a Barr, ilnous semble que ces ouvertures a l'urbani-
sation ne sont vraiment pas justifiées comme le fait remarquer U'Autorité environnementale dans son avis.

Nous vous rappelons que, déja en 2019, La MRAE avait pointé que les constructions en projet excédaient les besoins et ne se justifiaient
pas au vu de I’évolution démographique et du nombre de logements vacants.

Vu la nécessité, inscrite dans la loi, de limiter I'artificialisation des sols afin de prévenir le risque d'inondations et de préserver les surfaces
agricoles tout autant que la biodiversité, il nous semble donc que les élus du Pays de Barr devraient se ranger & ['avis de la MRAE et renoncer
a urbaniser les réserves fonciéres, notamment celle du secteur du Bodenreben a Barr.

Leur urbanisation ne serait pas non plus cohérente avec les efforts déployés par la Ville de Barr pour limiter les déplacements motorises
dans la commune dans la mesure ou le Bodenreben est une zone excentrée et suffisamment éloignée des commerces, des services et des
etablissements scolaires ce qui favorise le recours aux voitures individuelles pour les déplacements dans et hors de la commune. Cela
n’irait pas dans le sens des efforts déployés avec le PCAET et la trame verte et bleue.

L'option consistant a réhabiliter les logements vacants plus proches du centre ville serait bien plus pertinente. La commune de
Muttersholtz a mené une action auprés des propriétaires innovante et couronnée de succés dans ce domaine ; nous invitons les élus du
Pays de Barr & s’eninspirer.

De méme, en ce qui concerne le projet d’urbaniser de nouvelles zones en vue d'y construire des équipements collectifs et/ou publics, il
nous parait plus pertinent d'utiliser les friches existantes afin de modérer la consommation d’espace et U'artificialisation des sols
comme le préconise la MRAE.

Cordialement,

M. et Mme Lecat

34a rue du Docteur Sultzer
67140 Bar

Le 13 juin 2024 a 20:55, Lecat Alain Anne et Gaélle <AAG.lecat@hotmail.fr> a écrit :

Bonjour,

Habitant & Barr, nous souhaitons apporter notre contribution au dossier d’enquéte publique en ce qui concerne le projet de
"procéder a des ouvertures & l'urbanisation de réserves fonciéres, afin de permettre la réalisation de projets nouveaux d'habitat
etd'équipements collectifs "

ILnous semble qu'a Barr, ces ouvertures a l'urbanisation ne sont pas justifiées comme le fait remarquer UAutorité
environnementale dans son avis.

En effet, de nombreux logements ont €té construits & Barr depuis 'adoption du PLUi et, déja en 2019, la MRAE avait pointé
gue les constructions en projet excédaient les besoins et ne se justifiaient pas au vu de U'évolution démographique et du
nombre de logements vacants.

Vu la nécessité, inscrite dans la loi, de limiter Uartificialisation des sols afin de prévenir le risque d’inondations et de préserver
les surfaces agricoles tout autant que la biodiversité, il nous semble donc que les élus du Pays de Barr devraient se ranger a
I'avis de la MRAE et renoncer a urbaniser les réserves fonciéres, notamment celle du secteur du Bodenreben a Barr.

Leur urbanisation ne serait pas non plus cohérente avec les efforts déployés par la Ville de Barr pour limiter les déplacements
motorisés dans la commune dans la mesure ol le Bodenreben est une zone excentrée et suffisamment éloignée des
commerces, des services et des établissements scolaires ce qui favorise le recours aux voitures individuelles pour les
déplacements dans la commune.

L'option consistant a réhabiliter les logements vacants plus proches du centre ville serait aussi plus pertinente dans le cadre
du PCAET (déja adopté par la Ville de Barr et en projet au niveau du PETR du Piémaont des Vosges).

De méme, en ce quiconcerne le projet d’'urbaniser de nouvelles zones envue d'y construire des équipements collectifs et/ou
publics, il nous parait plus pertinent d'utiliser les friches existantes afin de modérer la consommation d'espace et
lartificialisation des sols comme le préconise la MRAE.

Cordialement,

M. et Mme Lecat
34arue du Docteur Sultzer
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Barr — Laurence Mauller - Labo citoyen :

Monsieur le Président

de la Communauté des communes
du Pays de Barr

57 rue de la Kirneck

67140 Barr

Barr, le 3 septembre 2025

Monsieur le Président,

Par la présente et dans le cadre de la concertation préalable relative a la « modification simplifiée »
n°2 du PLUI engagée a partir du 15 juillet 2025 par la Communauté de Communes du Pays de Barr
(CCPB), le Labo-citoyen « Barr démocratie et transparence » souhaite vous faire part de ses
obscrvations.

La CCPB prévoit dans son projet de modification n*2 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal
(PLUi), le reclassement en IUA d’une zone IIUA de 6,7ha au Bodenreben a Barr en vue d‘une
urbanisation a court terme. Or, aucune analyse a court et moyen termes sur les besoins en logements
permettant de Justifier cette ouverture n'est fournie dans la note de présentation, d‘autant plus gue
la population sur Barr, au regard des derniers indicateurs de I'lNSEE, montre une légére diminution et
que le nombre de logements commencés entre 2021 et 2024 a dépassé les objectif;ﬁy PLUI.

Plus de 250 logements sont d’ores et déja en cours ou en projet de construction dans différents
secteurs de Barr (cf article DNA du 31-05-2025), ce qui représente une possibilité d'accueil de SUU
habitants supplémentaires.

En I'absence de vision cohérente en matiére d’habitat et d'équipements publics venant justifier ce
projet d’urbanisation massive a court terme, le Labo-citoyen s'interroge sur les intentions réelles de
la CCPB : s'agit-il d’accélérer la moditication du PLUi afin de contourner les objectifs régionaux de
réduction de I'artificialisation des sols inscrite dans la Loi ZAN (Zéro Artificialisation Nette) ou passer
en force avant fin 2025, une derniére modification simplifiée visant a l'ouverture a I'urbanisation des
zones qui ont fait I'objet d’avis défavorables dans le cadre de la modification 1 présentée en 2024,

Avant de s’engager sur l'ouverture d’'un nouveau secteur, il conviendrait d’établir en amont, un
diagnostic précis du fonctionnement des services publics de la ville et de la CCPB . Le seuil maximal de
8 000 habitants que s’est fixé la ville de Barr n’a nullement besoin d'étre atteint rapidement, mais
doit I'étre de maniére progressive et raisonnée.
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En I'absence d'urgence caractérisée, e Labo-citoyen demande a la CCPB de retirer de la modification
2, le projet de reclassement en IUA de ia zone IIUA de 6,7ha, au Bodenreben a Barr.

Par ailleurs, le Labo-citoyen préconise, avant 'ouverture a toute urbanisation a court terme :

- que la priorité soit donnée a la rénovation des logements vacants,

- qu'un vral projet urbain de développement équilibré de type écoquartier soit engagé sur ce
secteur en concertation étroite avec les habitants, intégrant notamment des venelles pour les
modes doux, des espaces verts et des ilots de fraicheur, des noues pour les eaux pluviales et la
prise en compte des corridors écologiques,

- que soit analysé en détail I'impact de l'urbanisation des secteurs d'une part sur le
fonctionnement des services publics et d’autre part sur les finances publiques locales.

Il apparait que nos demandes sont parfaitement en phase avec les préoccupations de
« bétonisation » de la ville exprimées par les Barroises et Barrois et les observations déja formulées
en 2024, par la Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe).

Enfin, le Labo-citoyen regrette la forme de cette concertation- tout a fait confidentielle et
minimaliste - engagée en pleine période estivale alors que I'aménagement de notre territoire
constitue un véritable enjeu d’avenir pour tous les habitants du Pays de Barr.

En conclusion, nous demandons que la Communauté des Communes du Pays de Barr surseoive a
I'urbanisation du secteur du Bodenreben tant que le besoin impérieux de logements n’aura pas été
diment démontré et que le recours prioritaire a des logements vacants n'aura pas été épuisé.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président, a I'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Pour le Labo-citoyen,

Roland STORCK
rol gmail.com

8 .
Laurence Mauler
laurence.mauler@icloud.com

!
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Kaan SIMSEK
kaaan67140@icloud.com
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Alsace Nature :

Partout ol la nature a besoin de nous
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Strasbourg, le 3 septembre 2025
alsace nature

Reégion et Bas-phin Monsieur Claude HALLER
Président de la Communauté de
Communes du Pays de Barr
57, rue de la Kimeck
67140 BARR

GZ1103/GC/FL23/ 2025
Frangois Lardinais
0388370758 - contactay@al sacenature. org
Consultation publigue sur le projet de
modification n*2 du PLUT du pays de Barr

Monsieur e président,

Alsace Mature a pour objet la sauvegarde des sites et des paysages dans toutes leurs composantes ; sol,
sous-sol, eau, air, flore, faune, milieux naturels et sites batis, ainsi que la défense ou la réhabilitation du
milieu de vie.

A ce titre, dans le cadre de la consultation publique sur le projet de modification n®2 du Plan Local
d"Urbanisme Intercommunal du Fays de Barr, nous formulenons ci-aprés un certain nombre d’observations.

I.  Sur les points communaux

1) Point 2 - Barr / secteur « BODENREBEN 2 » : ouverture & ["'urbanisation
partielle de la réserve fonciére lIlAU en 14U, création d'une OAP sectorielle

La délibération du 25 juin 2025 vise & justifier de I'ouverture & urbanisation partielle d'une réserve
fonciére IIAU de 6,7 ha, inscrite au PLUI en 118U sur la commune de Barr - secteur Bodenreben 2, et son
reclassement en |AU dans le cadre du projet de modification n® 2 du PLUI aujourd’hui soumis a consultation.

a) Sur I'opportunité de I*ouverture & urbanisation de ce secteur

Ce projet d’ouverture porte sur 185 logements nouveaux, alors méme gue plus de 250 logements sont
d’ores et déja en cours ou en projet de construction dans différents secteurs de Barr (cf article DNA du
31-05-2025), qui représentent une capacité d'accueil d"environ 500 habitants supplémentaires.

Au-dela de ces projets en cours (portant sur environ 5,5 ha), il y a encore un potentiel de 5,66 hectares
urbanisables & court terme, desservies par les réseaux (les dents creuses en ville), auxquels il faut ajouter
le secteur Jean Hermann de 3,6 hectares a I'est de la ville (au Bodenfeld), dont 2,4 hectares d'un seul
tenant appartenant & la ville (soit 0,6 ha en zone UC et 1,8 ha en 1AU). Par ailleurs le nombre de logements
vacants reste leve (9,8% en 2021).
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La délibSration susvisée n"apporte aucun élément objectif permettant de justifier 'ouverture d'une zone
aussi importante. L'objectif annonce est notamment de = tirer profit de la localisation optimale du sec-
teur du Bodenreben 2 =. Seuls sont fournis des éléments statistigues sur les évolutions dans les années
passees, ainsi que gu'un argument lie au potentiel de ce secteur. Comme nous ['avions déja souligne dans
notre avis sur la madification n® 1 du PLU, il mangue une vraie étude de besoins en logements nouveau,
a court terme et a long terme, qui intégre |"ensemble des problématigues (impacts sur les éguipements et
sur la mobilit de facon globale, types de logements nécessaires au regard de I'évolution démographique,
&yplution de la demande lige a des critéres économigues et d'emploi sur le territoire, attractivite de la
ville, adaptation au changement climatique_). Il v a confusion, dans la justification donnée, entre poten-
tiel de construction et besoin en logements (qu’il comdent justement de déterminer).

Une etude territorialisee des besoins en logements est aujourd’hui en cours d’elaboration au niveau de
I"ensemble du département ; il serait donc judicieux d'attendre les résultats de celle-ci avant de s’ engager
dans une opération de cette envergure.

De méme aucune Stude globale sur les mobilités et sur les flux n'est produite (analyse des difficultés de
circulation actuelles, des impacts du futur projet ajouts a la situation existante, ajustements nécessaires,
qu'il 5*apisse de la circulation automobile, des mobilités douces, ou d'un futur transport en commun).

Enfin, un bilan de |'absorption de la population supplémentaire induite par les projets en cours (soit envi-
ron 500 personnes supplémentaires, ce gui portera la population totale de La ville & 7500 habitants) nous
parait essentiel. En effet, avec les 185 logements prévus au Bodenreben 2, cela ferait prés de 1000 per-
sonnes supplémentaires, soit une augmentation de +14% de la population en un temps réduit, ce qui peut
générer des problémes. Une analyse des impacts et des difficultés rencontrées apporterait des éléments
utiles dans le cadre d'un projet de cette ampleur, pour concevoir une urbanisation éguilibrée, répondant
bien aux besoins des habitants et faverisant la cohésion sociale.

I est donc prémature, en |'absence de données solides, de lancer un projet d’envergure, et a fort enjeu,
d'autant qu'il n’y a pas d"urgence dans la mesure ol la ville n’est pas a court de possibilités de construction
de nouveaux logements dans les prochaines annges (cf. ci-dessus).

Far ailleurs la délibération précise que ce projet est en compatibilité avec le PADD. Cependant la collec-
tivite y avait inscrit comme orientations genérales de = modérer la consommation d’espace et lutter contre
"étalement urbain en privildgiant Uurbanisation du tissu urbain existant par remplissage des dents
creuses = § le projet d'ouverture a urbanization du Bodenreben 2 est donc en contradiction avec cette
orientation.

Il est indigue aussi gue le projet est conforme au 5CoT de 2022, Cependant les projections de constructions
de logements datent des années 2016-2017, lors de |’élaboration du 5Scot, et sont donc largement dépas-
sées. [autre part le SCoT act en 2022 doit £tre révisé prochainement pour se mettre en conformite avec
la lon ZAN.

Dans le cadre de la modification n® 1 en 2024, la MRAe avait souligné aussi que, dans son avis de 2019 sur
la création du PLLU, elle avait considére que les besoins d'extension urbaine étaient surestimés compte-
tenu de la surestimation des besoins en création de logements, de L' insuffisante mobilisation des logements
vacants, des disponibilités fonciéres dans |'enveloppe urbaine et du manque d'analyse du disponible dans
les zones d'activités existantes et avait donc conclu que ce projet amplifiait encore la consommation
fonciére. Cet avis formule le 7 mai 2024 reste d’actualité,

Enfin, le projet d’ouverture a urbanisation de ce secteur figurait deja dans le projet de modification n®1
du PLLY, qui avait fait ['objet d’une enguéte publigue en mai-juin 2024, en ne portant toutefois que sur
une surface de 5,5 ha a "épogue.

Mais suite a des avis réservés, le maitre d'ouvrage avait finalement abandonné le projet du Bodenreben 2
(et du Hinterer Freiberg), en s'appuyant sur des arguments précis et détaillés, intégrés dans le rapport du
Commissaire enguéteur ci-aprés.

Extrait de ce rapport - Tome Il (PY de synthése, Mémoire en Réponse et analyse), pages 7 et 8 /24 ainsi
que page 22/14 -, ou la réponse du maitre d’ouvrage est ainsi formulée :
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Réponse du maitre d'ouvrage Analyse du commissaire enguétaur
Aucun argument technigue ni juridique ne permet de justifier la demande
d'ouverture i I'urbanisation d'une réserve foncidre I1AU, méme partielle | Lars des permanences [al informé
[souhait d'une tranche 1 de 217 ares), alors que 5,5 ha, classés en zone 3 | le public que ce projet est interdit
urbanisation future 1AL, sont encore disponibles pour la commune de | parla Loi Climat Résilience,
Barr. L'objectif  Zaro  Artificialisation
Les secteurs & urbanlsation futures |AL dolvent 2tre urbanisés en priorité, | Nette | ZAN ), interdit toute
notamment le sectewr 18U Jean Herrmann (3,6ha) dont le foncier est | nouvelle ouverture & Furbanisme,
détenu majoritairerment par ka commune. 5on fonctionnement urbain est
beaucoup plus cohérant, que celui de la zone 114U Bodenweg,
La desserte et l'organisation wviaire de la zone IAU Jean Herrmann
permettant une meilleure connexion de la zone au centre de Barr, au tissu
urbain existant avoisinant et & Fautoroute grdce & la proximité de la rue de

%élestat et du rond-point de sortie de la ville et par conséguent, de limiter
Fimpact du trafic sur la cormmune de Gertwiller, La proximité &'une zone
d'équiperments compléte également cette zone future d'habitat pour
répondre 3 d’éventuels besoins [écoles, ...) avec des déplacements doux
privilégiés.
Dautre part, 'aménagement de la tranche 1 au Sud du Bodenweg n'a pas
intdgrd impact des flux de wéhicules et leur report sur la eommune de
Gertwiiller,
Un phasage de I'urbanisation des zones 1AW sera introduit dans les OAF &
vocation d'habitat pour lisser "apport de population nouvelle et ne pas
surcharger les dquipements [scolaires, sportifs,...) :

la zone 1AL Zimmerberg ne pourra pas Etre aménagée avant 2027,

les autres zones AU, encore nen réalisées, pas avant 2030
La collectivité abandonne le projet d'ouverture, méme partielle, de la zone
HAL qui sera obsoléte en décembre 2025(6 ans aprés Fapprobation du
PLUI fin décembre 2019,

On peut donc s”&tonner de la divergence entre la position donnée en juin 2024 dans le cadre du mémoire
en reéponse, basee sur plusieurs arguments (rappelés ci-dessus), et la position actuelle precisée dans la
deliberation de justification de la modification n®2, en date du 24 juin 2025, concernant le choix du secteur
le plus adéquat au regard des objectifs de la ville (choix entre le secteur Jean Hermann d'une part, et le
secteur Bodenreben 2 d"autre part).

La collectivite avait précise, a lissue de "enguéte publigue en 2024, que les secteurs & urbanisation fu-
tures AU devaient £tre urbanisés en priorité, notamment le secteur Jean Herrmann ; elle avait démontre
aussi que le fonctionnement urbain de ce secteur était beaucoup plus cohérent gue celui de la zone AU
Bodenreben 2, pour plusieurs raisons @ une desserte existante permettant une meilleure connexion de la
zone au centre de Barr, la proximité d'une zone d*guipements et du rond-point de sortie vers "autoroute,
etc. Cette analyse etait pertinente. On peut ajouter aussi I"atout de la récente piste cyclable de la rue de
Sélestat qui permet une ligison douce et sécurisée du secteur Jean Herrmann vers la gare.

Le Commissaire enquéteur avait émis un avis favorable a la modification n*1, fondé sur le retrait du projet
Bodenreben 2, en soulignant d’ailleurs que la réponse apportée permettait de préserver 8,3 hectares de
terres agricoles, et avait donc une incidence positive.

Mais en 2025, dans le cadre de la modification n®2, la collectivité change d’avis, en affirmant au contraire
que e secteur du Bodenreben? présente plus d'atouts que le secteur Jean Herrmann, mais sans le démon-
trer. Ce n'est pas crédible. Elle précise que le secteur Jean Hermann n'est plus priorise, et que son urba-
nisation est remise a une date ultérieure.

Précisons toutefois que le secteur Jean Hermann (3,6 ha) reste classé en UC et 18U {il est donc construc-
tible, tot ou tard) ; il n’a pas été abandonné définitivement pour &tre reclassé en IIAU {en contrepartie
notamment de I'ouverture du Bodenreben 2).

En conségquence les 6,5 ha du secteur du Bodenreben 2 (pour lesquels |"ouverture a |'urbanisation est
demandée aujourd’hui) s'ajouteraient ainsi aux 3,6 ha du secteur Hermann et aux 5,66 hectares en dents
creuses (déja urbanisables).
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Ainsi, si louverture a urbanisation du Bodenreben 2 Stait acceptée dans le cadre de cette modification n®
2 du PLUY, la surface totale constructible s'envolerait d’'un coup, en passant a plus de 15 hectares
{dont 11 hectares en extension, hors enveloppe urbaine) pour la seule commune de Barr, et cela alors
méme qu'il n'y a aucune donnée sur les besoins futurs !

Au wu des nombreux projets en cours et des surfaces encore urbanisables, regroupant a la fois le secteur
Jean Herrmann qui, avec 3,6 hectares d’un seul tenant, peut également se préter a une operation d’en-
semble comme souhaite le faire la ville, et les dents creuses dans la wville, il n'y a donc aucune urgence a
procéder a |"ouverture d’une nouvelle zone aussi importante.

Ce revirement dans la priorisation des zones gue la collectivité souhaite urbaniser, peu compréhensible,
est peut-étre tout simplement motivé par une volonts d’ouvrir a "urbanisation le maximum de surface
possible juste avant I'entrée en application de la loi ZAH.

b) Sur le contenu du projet d'owverture a I'urbanisation de ce secteur

L'actuel projet d'ouverture a I'urbanisation du secteur Bodenreben 2 porte sur une surface globale de 6,7
hectares (sur les 8,3 hectares de la zone 11AU), en une seule phase, alors que le projet en 2024 ne portait
que sur 5,5 ha.

La zone & urbaniser a encore été agrandie par rapport au projet initialement présenté en 2024 (a la fois
oite Est et cote Ouest), sans aucune justification donnée, et la partie écologigue s'en trouve reduite, ce
qui va a contresens par rapport aux impératifs actuels.

En effet, dans le projet de modification n®1 en 2024, il £tait prévu que = les boisements et vergers situés
au Mord-Quest et au Sud-Ouest de la phase 1 de la zone ouverte & urbanisation au Bodenreben? soient
préserves =, assurant ainsi une bonne continuité écologique nord-sud, ce qui nest plus le cas désormais
dans le cadre de la modification n® 2 en 2025 (cf. schéma ci-dessous). Cette exigence initiale a été réduite
et remplacée par une simple préservation de quelques arbres, ce qui permet d"augmenter par ailleurs la
surface constructible (alors gu'on ne sait pas de combien de logements on aura besgin 1)

Il en va de méme de |'espace boisé assez consequent qui est situé au Sud-Est de la zone ; alors gu'il etait
préserve dans la modification n*1, il a quasiment disparu dans la nouvells mouture.

Les corridors ecologigues dans le sens nord-sud sont quasi-inexistants, La = transition végetale = prévue en
limite de zone, coté Hord (ainsi qu“au Sud), ne peut pas se limiter a des fonds de parcelles pour constituer
un corridor ecologigue efficace (sauf a supprimer toute cloture pour permettre une circulation libre).

L*évolution du projet ne va pas dans le bon sens, les changements opeérés sont a |'oppose des deux impe-
ratifs actuels nécessitant a la fois de rechercher la meilleure adaptation possible des villes au changement
climatique (avec une création significative d'ilots de fraicheur) et d’autre part de lutter efficacement
contre I'effondrement de la biodiversite (grace a la préservation de continuités cologigues et "augmen-
tation de haies, habitats et refuges pour la biodiversite).

Dans la notice de présentation M2 (page 37), il est d'ailleurs précisé que = cette modification entraine des
incidences sur I'environnement.... =,
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Pour mémoire, a titre de comparaison :

.~

> Le schéma d’aménagement extrait du dossier soumis a enquéte publique en 2024 (cf. dossier

n*1, page 40)
Schémo de peinclpes dorménogement modifié
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Far ailleurs la description du projet d’urbanisation présentée dans I'OAP M2 reste trés générale, elle n'est
pas Stayeée par des éléments ou des critéres précis permettant de garantir une urbanisation harmonieuse,
en conservant des espaces verts suffisants gui garantissent & la fois une qualité de vie aux habitants et un
bon fonctionnement Scologigue.

Ainsi, 51 la densité prévue est de 30 logements /ha, la surface maximum au sol n'est pas indiguée, Quelle
est la limite de surface constructible prévue par rapport a la surface globale du terrain 7

Beauwcoup de guestions restent ainsi en suspens :

» Combien de surface réservée pour des placettes ombragées ou des petits espaces de jeux pour en-
fants ? Quelle place laissee a des jardins collectifs entre les immeubles ? Comment seront-ils acces-
sibles ?

= Une récupération des eaux de pluie des toitures est-elle prévue a des fins d’utilisation (pour les
espaces verts) ¥ Création de noues et de bassins de rétention d’eau pluviale végétalizés (qui permet-
tent de ralentir 'eau et de "infiltrer, et qui sont aussi des espaces d’agrément propices a la biodi-
versité) ?

= Quelles contraintes de construction prévues au regard du changement climatigue 7 Utilisation de
matSriaux biosources 7 Maisons passives 7 Implantation de panneaux solaires 7 Toitures végetalisées 7

* Les cheminements dows sont essentiellement prévus a la périphérie de la zone prévue, a Iexception
de celui mentionng dans la coulée verte ouest-est (gui est intSressante). Mais guels cheminements
prévus entre les différents ilots, notamment dans le sens Hord-5ud ?

* Enfin, comment s'articulent les cheminements pour relier cette nouvelle zone & urbaniser aux zones
limitrophes, déja urbanisses (notamment le Bodenfeld et le Bodenreben 1) 7

Rien de tout cela n'est précisg, aucun chiffre n’est donné, permettant de garantir réellement un cadre de
vie de qualité et une bonne fonctionnalité écologique dans une zone d'une telle superficie (6,7 ha).

Par ailleurs ce secteur s'intézre lui-méme dans un vaste ensemble urbain relativement récent qui a éte
construit par tranches successives sans véritable cohérence globale. Un schéma global doit donc &tre pense
en y associant aussi les zones deéja urbanisées tout autour afin de rendre ce vaste ensemble harmoniews,
attractif, et bien connecte au reste de la ville (cheminements doux reliant les différents secteurs entre
eux, espaces collectifs, squares, services, gestion de 'eau de pluie...).

Ces nombreux mangues dénotent un projet confectionne dans L'urgence (aprés avoir été retiréily a1 an
au profit du secteur Hermann), et insuffisamment réfléchi, alors méme gu'il n'y a aucune urgence a
olvTir cette zone a |'urbanisation dés aujourd'hui.

Ce dossier nécessite une réflexion approfondie qui devra s"appuyer sur des données précises relatives aux
besoins a venir afin que |'urbanisation d’une nouvelle zone soit envisagee en cohérence avec les perspec-
tives d"évolution démoeraphique sur e territoire (combien de logements nécessaires, de quel type, quelle
surface...).

Le projet urbanistigue et d'ameénagement devra répondre Sgalement aux enjeux de demain, offrir une
réelle garantie en termes de cadre de vie, assurer une bonne adaptation au changement climatique (de
type écoguartier), et enfin permettre une bonne connexion (au niveau mobilités, services, espaces com-
muns) avec le centre-ville et aussi avec les secteurs urbaniseés environnants (notamment le Bodenfeld a
I"Est, aujourd’hui mal connecte au reste de la ville).

Manifestement le projet d’ouverture a |"urbanisation du secteur Bodenreben 2 n’est pas mir.
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Mous ne pouvons que donner un avis défavorable & cette nouvelle demande d'ouverture a urbanisation
du secteur Bodenreben 2 engagée de maniére précipitée, dans la mesure ol elle n'est pas justifiee
par une étude de besoins en logements clairement définis, ni appuyée sur un projet d’aménagement
suffisamment abouti, qui réponde aux enjeux de demain : of frir aux habitants un cadre de vie de qualité,
adapté au changement climatique, facilitant la cohésion sociale et qui favorise également la biodiversite.

L'espace devient rare, il faut le consommer avec modération, et arréter d’artificialiser les sols sans me-
sure, sans adéguation réelle aux besoins, exactement comme |2 requiert a loi ZAH.

Cette demande d’ouverture a urbanisation, engagée de maniére précipitée alors gqu'il n’y aucune urgence,
et sans veritable vision d'avenir, ne se résume-t-elle pas en un moyen utilise pour contourner la loi ZAN et
se soustraire aux nouvelles contraintes résultant des objectifs de réduction de |artificialisation qu'elle
prévoit. Or des pm]ets d'urbanisation resteront toujours possibles dans les années a venir, a condition
d'étre misux penses.

Enfin, un projet d’ouverture a urbanisation de |"ampleur de celle du projet du Bodenreben 2 (sur 6,7
hectares), avec des enjeux aussi forts, ne semble pas relever d’une simple modification d'un PLUI, mais
d'une procédure de révision du PLLK.

2) Point 11 - Le HOHWALD - régularisation du réglement au niveau de |"au-
berge de la Rothlach

L'emprise au sol de lauberge actuelle doit Etre précisse, ce afin de pouvoir apprécier Mimpact d’une ex-
tension possible de 100% prévue par le projet de modification.

Mous formulons un point de vigilance sur ['utilisation de la ressource en eau dans ce secteur, dans la
mesure ol cette ressource va devenir préoccupante en moyenne montagne avec l'augmentation des pe-
rindes de sécheresse. Au-dela de la guestion de la disponibilits suffisante par rapport awx noOUVeaL: be-
soins, il faut souligner aussi que I'augmentation des prélévements a partir de captages de sources a des
impacts sur les milieux (asséchement des prairies humides).

Si I'amélioration du batiment de |"auberge est compréhensible pour continuer "activité actuelle de res-
tauration, la création d'une activité nouvelle d'hébergement touristique ne parait pas approprice sur
ce site, compte tenu du fait que "activité d’hébergement touristique est trés consommatrice en eau
{méme s'agissant d'un eguipement inférieur au seuil de 100 m? de surface de plancher).

Il faut rappeler aussi que le projet de transformation en gite d’étape de |’ancienne = maison des canton-
niers =, située a environ 300 métres de 'auberge sur la D130, induira d&ja sur le secteur de la Rotlach
des be-smns en eau liés a de |"hébergement.

3) Point 15 - VALFF - permettre le développement des activités annexes pré-
sentes de la sabliére « Helmbacher »

A moter que des projets de diversification des activités lides a la graviére sont déja installées, malereé la
rédaction actuelle du réglement : la centrale de béton exploitée par la sociéte Protec Béton et la sociéte
Yalff Enrobés (dont il est dit dans 'Etude dimpact du projet de renouvellement et dextension de la gra-
viére actuellement & l'enquéte publique qu'elle est concernée par une régularisation).

Par ailleurs, le secteur concemné par ces activités sera exclu du périmétre de renouvellement sollicite,
La proposition de rajouter une disposition visant a admettre les constructions et installations nécessaires

aux activités connexes liges aux activitss de la graviére n'apporte rien puisque les activités susvisées sont
deja installes et qu'elles ne sont pas nécessaires a exploitation de la graviere.
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Ce point mérite d'étre explicité, d'autant que les activites deja installées vont se retrouver en zone H dés
lors que le périmétre de renouvellement de la graviére aura été acte,

lI. Sur les points généraux

1) Peoint n®3 - « Risque inondation » du bassin versant de I'Ehn, de I"Andlau et
de la Scheer

Par lettre du 27 juin 2025, 'Etat a porte & la connaissance des collectivités concerndes les risques liss &
linondation et defini les principes de prévention a appliquer diores et deéja lors de la delivrance des auto-
rizations durbanisme pour un motif de sécurité publique, les évolutions des documents d'urbanisme de-
vant tenir compte de lexistence des secteurs inondables et prescrire des mesures reposant sur ces
meémes principes.

Le porter a connaissance devrait faire partie des pieces du dossier. A défaut, il n’est pas possible de se
prononcer sur la traduction dans le PLLA.

2) Point n°4 - Prise en compte d'un porter a connaissance « risque minier » des
anciennes mines de Lalaye

Par lettre du 11 juin 2020, UEtat a porté & la connaissance (PAC) des collectivités concernées les risques
miniers concernant les communes de Blienschwiller et de Dambach-la-Ville.

= [I comvient d’appliquer les dispositions de maitrise de 'urbanisation prévues dans (e chapitre 6 du pre-
sent porter d connaissance lors de {'instruction des autorisations d'urbanisme, en application de [*articie
R. 111- 2 du code de 'urbanisme selon lequel (e projet peut Etre refuse ou n'étre accepte gue sous ré-
serve de ['observation de prescriptions speciales 54l est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la
sécurité publigue du fait de sa situation, de ses caractéristigues, de son importance ou de san implanta-
tion a proximité dautres installations. Il comviendra également dintéerer dans votre document d'urba-
nisme intercommunal, d {occasion d*une prochaine évolution et pour CRAQUE COMMUNE CONCETNEE, CE5
mémes dispositions, en application des articles R. 151-31 alinéa 2 et R. 151-34 alinéa 1 du code de ["ur-
banisme. Selon ces principes, le document d’urbanisme doit faire apparaitre sur le document eraphique
du réglement des secteurs ou "existence de risques justifie que soient interdites ou soumises @ des con-
ditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes au non, les plantations,
depdts, affouillement et exhaussement des sols. Vous pourrez eégalement v adopter des régles plus res-
trictives. =

En application de l'article L123-2 du code de lurbanisme, le PAC doit &tre mis & disposition du public. Le
porter a connaissance devrait donc faire partie des piéces du dossier.

ll. Sur la forme

Mous souhaitons souligner gue le délai prévu pour cette consultation n'a pas €te respecte, dans la me-
sure ol la version définitive des documents supports n'a té fournie gu'a mi-parcours, le 14 aolt, ce qui
mantre encore une fois le caractére précipité de cette modification n®2 du PLUA.

Par ailleurs la période choisie pour cette consultation, en pleines vacances scolaires d'été, n'est pas fa-
vorable a la participation du grand nombre possible de citoyens, alors méme que les habitants sont direc-
tement concernss par de grands projets d'urbanisation tels que celui du Bodenreben 2.

Enfin, comme cela a déja été souligné précédemment, un projet d'ouverture a urbanisation de |'ampleur
de celle du projet du Bodenreben 2 (185 logements d'un seul tenant sur 6,7 hectares), avec des enjeux
aussi forts, ne reléve pas a notre sens d’une simple modification du PLU {qui plus est intervenant juste
avant 'entrée en application de la loi ZAN, alors qu'il n'y a aucune urgence), mais d'une procédure de
révision du PLUA.

Vous remerciant de bien vouloir prendre en compte nos remargues, Nous vous prions de croire, monsieur
le président, en |"assurance de notre considération distinguée.

Guillaume CHRISTEN
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