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Préambule relatif a I’élaboration de I’avis

Pour tous les plans, programmes ou schémas soumis a évaluation environnementale ou a étude
d’'impact, une « autorité environnementale » désignée par la réglementation doit donner son avis et le
mettre a disposition du maitre d’ouvrage et du public.

En application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016, modifiant l'article R.104-21 du code de
l'urbanisme, l'autorité environnementale est, dans le cas présent, la Mission régionale d’autorité
environnementale’ (MRAe) Grand Est, de [Ilnspection générale de I'environnement et du
développement durable (IGEDD).

La MRAe a été saisie pour avis par la Communauté de communes du Pays de Barr (67)) pour la
modification n°2 de son Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi). Le dossier ayant été regu
complet, il en a été accusé réception le 25 novembre 2025. Conformément a l'article R.104-25 du
code de l'urbanisme, I'avis sur I'évaluation environnementale et le projet de document doit étre fourni
dans les trois mois suivant la date de sa saisine.

Selon les dispositions de I'article R.104-24 du méme code, la MRAe a consulté I’Agence régionale de
santé (ARS).

Apres en avoir délibéré lors de sa séance pléniere du 17 février 2026, en présence de Julie Gobert,
André Van Compernolle et Patrick Weingertner, membres associés, de Jérdme Giurici, membre de
'IGEDD et président de la MRAe, d’Armelle Dumont, Christine Mesurolle et Alby Schmitt, membres de
'IGEDD, la MRAe rend l'avis qui suit, dans lequel les recommandations sont portées en italique gras
pour en faciliter la lecture.

Il est rappelé ici que cet avis ne porte pas sur I'opportunité du plan ou du document mais sur
la qualité de I’évaluation environnementale présentée par le maitre d’ouvrage et sur la prise
en compte de I’environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer la
conception du plan ou du document, et la participation du public a I’élaboration des
décisions qui portent sur celui-ci. Les observations et propositions recueillies au cours de la
mise a disposition du public sont prises en considération par I’autorité compétente pour
adopter le plan, schéma, programme ou document (article L. 104-7 du code de I'urbanisme).

Note : les illustrations du présent document sont extraites du dossier d’enquéte publique ou proviennent de la base de
données de la DREAL Grand Est.

! Désignée ci-apres par I'Autorité environnementale (Ae).
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A — SYNTHESE DE L’AVIS

La Communauté de communes du Pays de Barr (CCPB) est située dans le département du Bas-
Rhin a environ 30 km au sud-ouest de Strasbourg. La modification n°2 de son Plan local
d’urbanisme intercommunal (PLUi) porte sur 6 points dits généraux et 16 points dits communaux.

Parmi les 6 points généraux, I'Autorité environnementale (Ae) estime insuffisante la prise en
compte des porter a connaissance :

- du « risque inondation » du bassin versant de 'Ehn, de '’Andlau et de la Scheer ;
- du « risque minier » des anciennes mines de Lalaye ;
- du risque « coulées d’eaux boueuses et aux mouvements de terrain ».

Certaines modifications du réglement écrit sont de plus susceptibles d’avoir des incidences
négatives en ce qui concerne les risques et I'adaptation au changement climatique.

Parmi les points communaux, I'ouverture partielle d’'une zone a urbaniser 2AU a Barr, la mutation
de terrains classés en zone naturelle vers un Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées
(STECAL), la création d’'un emplacement réservé en zone agricole, ou encore la modification de
certaines dispositions réglementaires de certains STECAL, sont susceptibles d’avoir des
conséquences environnementales, notamment en termes de consommation d’espaces naturels,
agricoles ou forestiers et de préservation des milieux naturels.

Les principaux enjeux environnementaux relevés par |'Autorité environnementale sont les
suivants :

¢ |a consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers ;
e les risques et les nuisances ;

e |a préservation des milieux naturels dont les milieux humides ;
¢ [|'adaptation au changement climatique.

L'Ae rappelle qu’elle avait notamment recommandé dans son précédent avis sur I'élaboration du
PLUi le 27 ao(t 20192, et dans son avis du 07 mai 2024° sur la modification de droit commun n° 1
approuvée le 07 janvier 2025 de mettre en adéquation les hypothéses de croissance
déemographique du territoire et le projet global de construction de logements qui apparaissait
surestimé, de mieux prendre en compte dans le PLUi, la remise sur le marché de logements
vacants afin de modérer la construction de logements neufs et donc la consommation fonciere
induite.»

Au niveau de la modification n°1 du PLUi, I’Ae avait de plus recommandé de mettre en ceuvre la
procédure commune inscrite aux articles L.122-13 ou L.122-14 du code de I'environnement, selon
le cas, pour la modification du PLUi et le projet d’extension de la carriére qu’elle rendra possible,
de procéder a minima a l'inventaire (dont la délimitation) de zones humides, d’analyser la
compatibilité avec le SDAGE Rhin-Meuse, d’interdire I'implantation d’habitat et d’établissements
d’accueil de petite enfance en zones UX et IAUX du PLUi,...

L'Ae regrette que la CCPB n’ait pas tenu compte des observations et des recommandations
formulées dans ses précédents avis.

Aux précédentes recommandations, qui_sont_maintenues, I’Autorité environnementale
recommande en plus a I’'intercommunalité de :

e compléter le dossier par une analyse exhaustive de la cohérence du projet de
modification n°2 du PLUi avec les orientations du Schéma directeur d’aménagement
et de gestion (SDAGE) Rhin-Meuse et le Schéma régional des carriéres (SRC) ;

e ne pas louvrir a l'urbanisation la zone 2AU « Bodenreben 2 » afin d’étre en
cohérence avec I’hypothése d’évolution démographique sur le territoire et de tenir
compte dans le calcul du potentiel de logements, des augmentations des densités

2 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019age64.pdf
8 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2024age40.pdf
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dans les orientations d’aménagement et de programmation et ainsi, limiter la
consommation fonciére ;

o s’agissant des STECAL :
o préciser les surfaces qui leur sont affectées ;

o justifier du caractére exceptionnel et de taille limitée des STECAL nouvellement
créés, et définir des régles spécifiques notamment de densité dans le respect de
I’article L.151-13 du code de I'urbanisme en vue de la préservation du caractére
naturel du secteur dans lequel ils sont projetés ;

o @tablir les espaces qui seront bétis et n’intégrer que ces derniers, en classant le
reste des surfaces en zone naturelle N ou agricole A a constructibilité limitée ;

o comptabiliser les surfaces des espaces bétis et celles des emplacements
réservés dans la consommation fonciére ;

o fournir les différents documents modifiés (réglements graphiques, plan des
risques...) concernés par les mises a jour des porter a connaissance du risque
inondation du bassin versant de I’Ehn, de I’Andlau et de la Scheer et du risque
mouvements de terrain des anciennes exploitations miniéres de Lalaye ;

e reconsidérer la décision de retirer du plan des risques les éléments de
connaissance concernant I’aléa gonflement des argiles, cavités souterraines,
mouvements de terrain et coulées d’eaux boueuses.

Les autres recommandations de I’Ae se trouvent dans I’avis détaillé.

Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est
4/17



La MRAe attire I'attention des porteurs de projet sur :

e |a loi n°2021-1104 du 22 aolt 2021, portant lutte contre le déréglement climatique et
renforcement de la résilience face a ses effets (Loi Climat et Résilience) ;

e le SRADDET" de la région Grand Est ;
¢ |a stratégie nationale bas carbone (SNBC) ;

¢ le document qu’elle a publié sur son site internet, qu’elle compléte et actualise régulierement
(« les points de vue de la MRAe Grand Est® ») et qui précise ses attentes sur différentes
thématiques environnementales pour I'évaluation des plans-programmes et des projets.

La loi Climat et Résilience ancre les préoccupations environnementales dans la société francgaise :
dans les services publics, I'éducation, 'urbanisme, les déplacements, les modes de consommation,
la justice.

Le SRADDET, document de planification régionale, a été approuvé le 24 janvier 2020 par le préfet de
région aprés son adoption par le Conseil régional. Il regroupe et orchestre les enjeux et objectifs
poursuivis par des schémas thématiques pré-existants (SRADDT®, SRCAE’, SRCE?, SRIT®, SRI",
PRPGD™").

Les autres documents de planification : SCoT" (PLU(i)"* ou CC™" a défaut de SCoT), PDU ou PDM™,
PCAET', charte de PNR"’, doivent se mettre en compatibilité a leur premiére révision.

Un PLU(i) ou une CC faisant partie d'un SCoT devra en cascade se mettre en compatibilité avec
celui-ci dans un délai d’un an ou de 3 ans si cette mise en compatibilité implique une procédure de
révision du PLU(i) (Article L.131-6 du code de 'urbanisme).

Lors de I'examen des projets qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiquement les porteurs
de projet a prendre en compte dés a présent les régles du SRADDET, ceci dans la recherche d’une
gestion optimale de I'environnement a laquelle les documents qui lui sont présentés pour avis,
affirment étre attachés.

Par ailleurs, la France s’est dotée d’une stratégie nationale bas carbone (SNBC) en 2015 fixant pour
objectif la division par quatre des émissions de gaz a effet de serre (GES) a I’horizon 2050.

La SNBC révisée et approuvée le 21 avril 2020 a pour but de respecter les termes de I'’Accord de
Paris signé lors de la COP21, avec I'objectif d’aboutir a une neutralité carbone dés 2050.

Aussi, la MRAe examinera la fagon dont les projets qui lui sont soumis, contribuent a la réalisation de
cet objectif fondamental pour les générations a venir.

Schéma régional d’'aménagement, de développement durable et d’égalité des territoires.
http://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/les-points-de-vue-de-la-mrae-grand-est-a595.html

Schéma régional d’'aménagement et de développement durable du territoire.

Schéma régional climat air énergie.

Schéma régional de cohérence écologique.

Schéma régional des infrastructures et des transports.

Schéma régional de I'intermodalité.

Plan régional de prévention et de gestion des déchets.

Schéma de cohérence territoriale.

Plan local d’'urbanisme (intercommunal).

Carte communale.

Plan de déplacements urbains ou plan de mobilité.

Les plans climat-air-énergie territorial sont obligatoires pour I'ensemble des intercommunalités de plus de 20 000 habitants depuis le
1er janvier 2019 et, depuis 2017, pour les intercommunalités de plus de 50 000 habitants.
Parc naturel régional.
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B — AVIS DETAILLE

1. Contexte et présentation générale du projet

La Communauté de communes du Pays de Barr (CCPB) est située dans le département du Bas-Rhin
a environ 30 km au sud-ouest de Strasbourg. Elle comprend 20 communes pour 23 882 habitants en
2022, Son territoire, en grande partie viticole, s’étend sur 3 entités géographiques : la plaine
d’Alsace, le piémont des Vosges et le massif vosgien.

Le Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi) du Pays de Barr, approuvé le 17 décembre 2019, a
fait 'objet de I'avis de la MRAe n° 2019AGE64 en date du 27 aodt 2019'°.

Il a fait par la suite I'objet :

e d'une modification simplifiée n°1 approuvée le 29 mars 2022, pour laquelle I'Autorité
environnementale (Ae) a rendu une décision de non soumission a évaluation
environnementale® ;

¢ d’'une modification de droit commun n° 1 approuvée le 07 janvier 2025 pour laquelle 'Ae a
rendu un avis le 07 mai 20242".

L’Ae dans son avis du 27 ao(t 2019 sur I’élaboration du PLUi recommandait principalement a la
CCPB de:
o « réduire fortement les besoins en création de logements, par une meilleure prise en

compte du nombre de logements vacants et par une mise en cohérence avec les
hypothéses démographiques ;

®  Source INSEE 2025.

' https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2019age64.pdf

2 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2021dkge 189.pdf
2 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2024age40.pdf
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mieux prendre en compte les surfaces disponibles dans I'enveloppe urbaine et en déduire
des besoins d’extension urbaine plus limités ;

revoir les surfaces nécessaires aux activités aprés analyse des disponibilités dans les
zones d’activités existantes ;

en déduire des possibilités de suppression de surfaces a urbaniser, qui devaient bénéficier
en priorité aux zones aux plus forts enjeux environnementaux ;

compléter le dossier par les études naturalistes permettant d’apprécier les incidences du
projet de stade nordique sur la Zone Spéciale de Conservation (ZSC) « Champ du feu »
(site Natura 2000) ».

L'Autorité environnementale (Ae) dans son avis du 07 mai 2024 sur la modification n® 1 du PLUi
portant sur 63 points du reglement écrit ou du reglement graphique, recommandait principalement

de :

« revoir a la baisse le projet de construction de logements afin de le rendre cohérent avec
I'hypothése d’évolution démographique du territoire, de mieux prendre en compte la

remise sur le marché des logements vacants afin de limiter la consommation fonciére et en

conséquence de ne pas ouvrir a I'urbanisation les zones 2AU ;

pour le projet d’extension de carriére : mener la procédure commune inscrite aux articles
L.122-13 ou L.122-14 du code de I'environnement, selon le cas, pour la modification du
PLUi et le projet d’extension de la carriere qu’elle rendra possible , procéder a minima a
l'inventaire (dont délimitation) de zones humides afin de confirmer ou non cette présence
et le cas échéeant, a leur caractérisation pour prendre les mesures d'évitement, de
réduction ou, a défaut, de compensation nécessaires, conformément au code de
I’environnement ; démontrer a minima la compatibilité de la modification n°46 pour
permettre I'agrandissement de la carriere de Valff avec le ScoT du Piémont des Vosges et
avec le SDAGE Rhin-Meuse ;

pour le projet de reconversion de la friche Labonal : éviter I'implantation d’habitat et
d’établissements d’accueil de petite enfance en zones UX et IAUX du PLUI, et d’engager
une évolution du reglement écrit du PLUi afin de d’y interdire ces usages dans ces zones,
inscrire le périmetre de I'entreprise Labonal et le périmétre de la zone IAU situées rue des
industries a Eichhoffen au réglement graphique en tant que « site potentiellement
pollué », y compris la partie nord du site pour laquelle il est prévu une inscription en zone
UB2 mixte a dominante d’habitat ;

pour l'adaptation au changement climatique : ne pas considérer les haies seulement
comme des élements paysagers mais aussi comme des éléments participant a
I'adaptation au changement climatiques (obstacles aux éventuels glissements de terrain et
aux ruissellements des eaux pluviales, facilitation de leur infiltration dans le sol, lutte conte
les ilots de chaleur, habitats et refuges pour la biodiversité...) et par exemple les préserver
au titre de l'article L. 151-23 du code de I'urbanisme? ».

L’Ae déplore la non prise en compte par la CCPB des recommandations émises dans ses
précédents avis.

La modification n° 2 du PLUi de la CCPB porte sur 6 points dits généraux et 16 points dit communaux.
lls sont précisés ci-apreés :
Points généraux :

1.

ajustement des densités a produire au sein de 'OAP thématique habitat ;

2 Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation
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introduction d’'un échéancier prévisionnel d’ouverture a l'urbanisation des zones 1AU a
dominante habitat ;

prise en compte du porter a connaissance « risque inondation » du bassin versant de 'Ehn, de
’Andlau et de la Scheer ;

prise en compte d'un porter a connaissance « risque minier » des anciennes mines de
Lalaye ;

clarification des éléments de connaissance liés aux coulées d’eaux boueuses et aux
mouvements de terrain ;

ajustements du réglement écrit :

A) suppression de 2 dispositions générales relatives au Schéma de cohérence territoriale
(SCoT) ;

B) inscription des obligations de mixité sociale de I'Orientation d’aménagement et de
programmation (OAP) Habitat (article 3) ;

C) adaptation du réglement aux destinations et sous-destinations du code de I'urbanisme ;
D) clarification des destinations autorisées dans les zones d’équipements (UE et AUE) ;
E) clarification des destinations autorisées dans les zones d’activités (UX et 1AUX) ;

F) ajustements portant sur 'emprise au sol des constructions en zones UB, UC et 1AU
(articles 4) ;

G) ajustements portant sur les hauteurs et gabarits des constructions autorisées en zones
UB, UC et 1AU (articles 5) ;

H) ajustements portant sur les prospects (articles 6 et 7) ;
I) restructuration des régles portant sur les toitures et les remblais (articles 9 et 10) ;

J) ajustements sur les obligations liées aux espaces verts en zones UA, UB, UC, UE, UX,
1AU, 1AUE, 1AUT et 1AUX (articles 15 et 16) ;

K) amélioration des caractéristiques des aires de stationnement vélo et automobile (article
19);
L) clarification du lexique et lissage des termes employés dans le corps du réglement ;

Points communaux :

1.
2.
3.

o

10.
1.
12.
13.
14.
15.

Andlau : changement de destination d’'une construction située en zone naturelle ;
Barr : secteur Bodenreben 2 : ouverture partielle et création d’'une OAP sectorielle ;

Barr : réintégration d’'une ancienne zone N « loisirs » au jardin des sports et ajustement du
réglement écrit NL ;

Barr : création d’'un secteur UC limité a 5 métres rue du Bodenfeld ;
Bourgheim : création d’'un emplacement réservé BOU 05 ;

Dambach-la-Ville : ajustement de 'OAP « Parc d’activités d’Alsace centrale » et création d’un
emplacement réserveé ;

Eichhoffen : extension d’'une zone agricole constructible ;

Epfig ; reclassement d’'une partie de zone UE en zonage mixte (UA et UB) ;

Goxwiller : ajustement du périmétre de 'OAP « rues Kilstrott et Montagne » ;

Le Hohwald : reclassement d’une parcelle en zone naturelle « NE » ;

Le Hohwald : régularisation du reglement de I'auberge de la Rothlach ;

Itterswiller : ajustement de 'OAP « rue du Viehweg » ;

Mittelbergheim : création d’une zone agricole constructible sur une exploitation maraichére ;
Mittelbergheim : reclassement en zone agricole de parcelles chemin Oberpfoeller ;

Valff : activités autorisées a la sabliere « Helmbacher » ;
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16. Zellwiller : extension d’'une zone agricole AC — Centre équestre.

Seules les modifications envisagées qui sont susceptibles d’engendrer des incidences sur
I'environnement sont traitées ci-aprées.

Les principaux enjeux environnementaux relevés par I'Ae sont les suivants :
¢ |a consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers ;
e lesrisques et les nuisances ;
e la préservation des milieux naturels dont les milieux humides ;
e [l'adaptation au changement climatique.

2. Articulation avec les documents de planification de rang supérieur
2.1. L’Articulation avec les documents de planification de rang supérieur

Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Piémont des Vosges

Le territoire est couvert par le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Piémont des Vosges dont
la révision, approuvée le 17 février 2022, a fait I'objet d’un avis de I'Ae le 29 octobre 2020%.

L'Ae n’a pas de remarques particulieres sur I'analyse de compatibilité de la modification n°2 du PLUi
de la CCPB avec les objectifs du SCoT.

Plan climat-air-énerqie territorial (PCAET) du Pays de Barr

Le dossier indique que la modification n°2 du PLUi est compatible avec les ambitions fixées au
PCAET.

L'Ae n’a pas de remarques patrticuliéres a formuler.

Schéma directeur d’aménagement et de gestion (SDAGE) du bassin Rhin-Meuse
Alinstar de la modification n°1 du PLUi, le dossier n’a pas analysé la compatibilité de la modification
n°2 avec le SDAGE Rhin-Meuse.

L’Ae confirme sa recommandation formulée dans son avis du 07 mai 2024 de compléter le
dossier par une analyse exhaustive de la cohérence des projets de modification du PLUi
avec les orientations du SDAGE Rhin-Meuse en vigueur.

Le Schéma régional des carrieres (SRC)

L’Ae note que la collectivité n’a pas réalisée d’analyse de la compatibilité du projet de modification
n°2 avec le Schéma régional des carrieres qui a été approuvé en novembre 2024. L’Ae avait
pourtant attiré I'attention de la collectivité a ce sujet (cf point 3.2 de I'avis du 07 mai 2024). Ceci
apparait d’autant plus nécessaire que le point 15 de la modification n°2 porte sur I'’extension des
activités autorisées pour la sabliere Helmbacher a Valff.

L'Ae rappelle a la collectivité I'ensemble de ses recommandations formulées a propos de la
« zone d’exploitation et de réaménagement coordonnés des carrieres (ZERC) Il » a Valff. Elle
signalait que ce site est en Zone naturelle d’intérét écologique faunistique et floristique
(ZNIEFF)** de type 1 « Bruch de I'Andlau », en zone vulnérable aux nitrates, en zone a dominante

__ https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/IMG/pdf/2020age60.pdf

% Linventaire des Zones Naturelles d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) a pour objectif d’identifier et de décrire
des secteurs présentant de fortes capacités biologiques et un bon état de conservation.

Les ZNIEFF de type 1 sont des secteurs d’une superficie limitée, caractérisés par la présence d’especes ou de milieux rares remarquables
du patrimoine naturel national ou régional.
Les ZNIEFF de type 2 sont de grands ensembles naturels riches et peu modifiés ou offrant des potentialités importantes.
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humide et & une soixantaine de métres d’'une zone humide remarquable (ZHR) du SDAGE Rhin-
Meuse (voir chapitre 3.2 ci-apres).

L’Ae recommande a l'intercommunalité de démontrer la compatibilité de la modification
n°2 du PLUi avec le Schéma régional des carriéres.

2.2.La prise en compte du Schéma régional d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoires (SRADDET Grand Est)

Le dossier mentionne que la modification n® 2 du PLUi de la CCPB a bien pris en compte les
objectifs du SRADDET et en conclusion générale qu’elle ne devrait pas contrarier les dispositions
du SRADDET. L'Ae ne partage pas ces conclusions en ce qui concerne notamment, la
consommation fonciére (régles n°16 sur la sobriété fonciére et n°17 sur I'optimisation du foncier
mobilisable), la préservation des zones humides (régle n°9)...

L'Ae rappelait dans son avis du 07 mai 2024, son analyse sur la création du PLUi en 2019 ou, elle
avait considéré que les besoins d’extension urbaine (I'ensemble des zones a urbaniser atteint
199 ha d’aprés l'avis Ae du 27 aolt 2019) étaient surestimés compte-tenu de la surestimation
des besoins en création de logements, de I'insuffisante mobilisation des logements vacants, des
disponibilités fonciéres dans I'enveloppe urbaine et du manque d’analyse du foncier disponible
dans les zones d’activités existantes. Tout comme la modification n°1, la présente modification,
par I'ouverture a l'urbanisation d’'une nouvelle zone 2AU, accroit la consommation fonciére du
territoire.

Le dossier ne présente pas de synthése de la consommation d’espaces projetée a 'issue de la
mise en ceuvre de la modification n°2. En revanche, il comporte désormais un échéancier
d’ouverture des zones 1AU qui permet d’établir que :

e 9,45 ha des zones 1AU ont été réalisées entre 2020 et 2025 ;
e 23,76 ha des zones 1AU sont urbanisables immédiatement ;
o 24,88 ha de zones 1AU seront urbanisables a partir de 2032.

L'Ae rappelle les dispositions de la Loi Climat et Résilience qui impose de dresser un bilan de la
consommation fonciére sur la période 2011-2020 inclus, ce que le dossier ne fait pas.

Le projet de modification n°2 consommant des espaces naturels et agricoles, sans bilan de la
consommation fonciére, il n’est pas possible de s’assurer que le projet de PLUi et des modifications
associées s’inscrit dans la trajectoire fixée par la loi Climat et Résilience et par le SRADDET.

Selon les données issues du portail ministériel « Mon Diagnostic Artificialisation »%°, le territoire a
consommé entre 2011 et 2020, 80 ha. Une consommation maximale de 40 ha (80 ha/2) est donc
a viser a I'horizon 2031, en application de la loi. Le portail indique également qu’entre 2021 et
2023, le territoire a consommeé 8,1 ha.

L'Ae signale que le SRADDET modifié a été adopté par la Région le Grand Est le 19 décembre
2025 et que son approbation par le Préfet doit intervenir sous 3 mois. L'enveloppe déterminée par
le SRADDET modifié, afin d’atteindre le Zéro Artificialisation Nette en 2050, s’établit a 142 ha pour
le SCoT du Piémont des Vosges pour la période 2021-2030.

A la suite de 'approbation du SRADDET par le Préfet, le SCoT du Piémont des Vosges devra se
mettre en compatibilité avec le SRADDET au plus tard en 2027 et le PLUi avec le SCoT au plus
tard en 2028. Ainsi, anticiper dés a présent la prise en compte des regles du SRADDET et de la loi
« Climat et résilience » permettra de ne pas avoir a modifier a nouveau le PLUi a court terme.

L’Ae recommande a I’'intercommunalité de :

o présenter un bilan de la consommation fonciéere sur 2011-2020 inclus et présenter
les projections de consommation d’espaces pour la décennie 2021-2030 de maniére
compatible avec la trajectoire définie par le SRADDET en y incluant, en plus des

% https://mondiagartif.beta.gouv.fr/project/180306/tableau-de-bord/synthesis
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zones a urbaniser, les emprises maximales des constructions autorisées dans les
STECAL et les emprises des emplacements réservés inscrits au PLUi ;

e en articulation avec le SCoT du Piémont des Vosges en cours de révision, de
démontrer, sur la base des éléments ci-avant, que le PLUi s’inscrit dans la trajectoire du
SRADDET modifié et de la loi Climat et Résilience pour la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers ;

o et le cas échéant, de ne pas ouvrir de nouvelles zones a urbaniser, afin de réduire la
consommation d’espaces projetée.

3. Analyse par thématiques environnementales de la prise en compte de
’environnement

3.1. La consommation d’espace et la préservation des sols

D’une maniére générale, I'Ae constate que le dossier ne comprend pas de tableau récapitulatif des
surfaces affectées a chaque zone ou secteur. De plus, les surfaces concernées par les mutations
entre zones ou secteurs ne sont pas indiquées dans le dossier.

L’Ae recommande a la collectivité de :

e pour tous les points de la modification n°2 du PLUi portant sur des mutations entre
zones ou secteurs de préciser les superficies concernées ;

o présenter dans un tableau les surfaces des zones et secteurs du PLUi avant et aprés le
projet de modification n°2 du PLU..

3.1.1. Habitat

La modification n° 2 du PLUi de la CCPB, tout comme la modification n°1, comporte des dispositions
qui aggravent la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

La principale cause de 'augmentation de la consommation fonciére pour I'habitat est issue de
'ouverture a I'urbanisation d’'une zone 2AU de 6,7 ha a Barr pour le secteur « Bodenreben 2 ».

L'Ae constate que la modification n°2 du PLUi de la CCPB n’a pas réévalué les besoins en
logements au regard de I'évolution démographique du territoire qui présente une déprise
démographique de I'ordre de 0,1 % entre 2016 et 2022%°. L'Ae constate par ailleurs que le nombre
de logements vacants?, qui est en Iégére baisse, reste encore élevé sur le territoire (8,9 % soit
1 102 logements, en 2022). L’Ae signale a ce sujet qu’elle a publié un « point de vue
particulier sur la vacance des logements »*® qui précise ses attentes et donnent des

références réglementaires en matiére de lutte contre la vacance.

De plus, le dossier n’indique toujours pas si des surfaces ont été mobilisées dans I'enveloppe
urbaine.

L'ouverture partielle a I'urbanisation de la zone 2AU « Bodenreben 2 » portera sur la construction
de 185 logements a Barr. lIs viendront s’ajouter aux 256 logements prévus dans la modification
n°1 dont 193 logements a Barr et 63 logements a Epfig.

Il en ressort que le dossier ne justifie pas de la nécessité d’ouvrir a I'urbanisation une nouvelle
zone 2AU a Barr si peu de temps (2025) aprés l'ouverture d’'une zone 2AU permettant la
réalisation de 256 logements.

L'’Ae note également que 'augmentation des densités de construction dans les OAP implique
de facto 'augmentation du nombre de logements, ce que le dossier n’a pas évalué.

% Source Insee 2022.

27 L'Ae rappelle qu’elle a signalé a la CCPB dans son avis du 07 mai 2024 I'existence du guide « vacance des logements — stratégies et
méthodes pour en sortir »2 édité en 2018 par I'association de collectivités désormais dénommée « Agir contre le logement vacant »
(ACLV) qui donne des pistes pour structurer des stratégies face a ce probléme multi-facettes.

% Pages 22 & 33 : https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/les-points-de-vue-de-la-mrae-grand-est-a595.html
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Aussi, I’Ae maintient les recommandations de ses avis du 27 aoit 2019 et du 07 mai 2024
rappelées ci-avant. Elle recommande en plus a la CCPB de tenir compte du nombre de
logements supplémentaires créés par I'augmentation des densités dans les OAP, et d’en
tenir compte dans le besoin total de logements.

3.1.2. Les Secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL) et les
emplacements réservés (ER)

L'augmentation de la consommation d’espaces réside également dans les STECAL :

e la création d’'un STECAL NL a Barr (cf. paragraphe 3.2, partie Nature ordinaire : la faune,
flore et les habitats), dont la superficie n’est pas précisée, en lieu et place d’'une zone
naturelle N associée a la modification du réglement permettant une emprise au sol jusqu’a
50 % (au lieu de 20 %) de l'unité fonciere en secteur NL ;

o lintégration de la destination « restauration » aux destinations du STECAL NT1 afin de
tenir compte de I'existence de I'auberge de la Rothlach. Le dossier prévoit de modifier le
reglement du secteur NT1 afin de permettre notamment I'extension jusqu’a 100 % de
l'emprise au sol des activités de restauration existantes (y compris sous forme de
constructions nouvelles) ainsi que la création d’'un logement de service et de gardiennage
jusgu’a 100 m? de surface de plancher.

Le dossier ne précise pas la surface totale affectée a ces secteurs. De plus, I'Ae reléve qu’il ne
démontre pas que leur inscription et/ou la modification avec des régles de densité plus
permissives qui s’y rattachent, reposent sur la solution du moindre impact environnemental. L'Ae
rappelle que c’est a titre exceptionnel que le réglement du PLUi peut délimiter des STECAL en
fonction des besoins identifiés. Les STECAL doivent étre mesurés et justifiés en termes de
besoins et de surfaces pour respecter les conditions fixées par I'article L.151-13 du code de
I'urbanisme?®.

Par ailleurs, I'ajout d’'un emplacement réservé n° DAM 20, 8 Dambach-la-Ville, de 2,99 ha en zone
agricole Aa est a prendre en compte dans la consommation fonciére du territoire. |l concerne
'aménagement d’'une voie par élargissement d’'un sentier existant afin d’assurer la desserte de la
zone 1AUXa a partir de la RD 210 .

L’Ae recommande a la collectivité de :
e préciser les surfaces affectées aux STECAL ;

e justifier du caractére exceptionnel et de taille limitée des STECAL nouvellement
créés, et définir des régles spécifiques notamment de densité dans le respect de
I’article L.151-13 du code de l'urbanisme en vue de la préservation du caractére
naturel du secteur dans lequel ils sont projetés ;

e établir pour les STECAL les espaces qui seront bétis et n’intégrer dans le STECAL
que ces derniers, en classant le reste des surfaces en zone naturelle N ou agricole A
a constructibilité limitée ;

o comptabiliser les surfaces des espaces bétis des STECAL et celles des
emplacements réservés dans sa consommation fonciére.

3.2. Les espaces naturels et agricoles, habitats et biodiversité, continuités écologiques

Le projet de modification prévoit la création d’'une zone agricole constructible (Ac) de 2,73 ha a
Mittelbergheim en lieu et place d’'une zone naturelle N afin de permettre I'extension d une activité de
maraichage en permaculture.

Il intégre également I'extension de la zone agricole constructible (Ac), au bénéficie d’'un centre
équestre a Zellwiller, dont les constructions existantes et, selon le dossier, régulierement édifiées,

2 Lien direct sur l'article L. 151-13 du code de |'urbanisme.
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n'ont pas été incluses en zone Ac. Le dossier ne mentionne pas la superficie de 'ensemble des
parcelles (pas uniquement les parcelles baties) qui sont concernées par la mutation de la zone
agricole non constructible (Aa) vers la zone Ac.

L’Ae recommande a la collectivité de préciser la superficie de I'ensemble des parcelles
concerné par la mutation de la zone agricole non constructible (Aa) vers la zone agricole
constructible (Ac) et comptabiliser les surfaces a bétir dans sa consommation fonciére.

L'Ae reléve le reclassement d’'une parcelle de 1,36 ares de zone UB en zone naturelle Ne au niveau
de I'étang de Zundelkopf (Le Hohwald). Elle note également positivement le reclassement en zone
agricole inconstructible de 3 fonds de parcelles (3,2 ha) classés actuellement en zone urbaine UAp, a
Mittelbergheim. Ces fonds de parcelles sont délimités par un mur d’enceinte traditionnel qui marque la
limite entre la zone urbanisée et I'espace viticole.

Nature ordinaire : la faune, la flore et les habitats

L'A releve que le point communal n°3 du projet de modification n°2 du PLUi prévoit la mutation
d’une partie de zone N en STECAL NL (loisirs) a Barr. Selon la collectivité ce secteur n’a pas de
vocation naturelle. L’'Ae ne partage pas cette affirmation, les éléments du dossier (voir illustration
ci-aprés) montrent que le secteur concerné est constitué d’espaces boisés : bosquets, haies,
prairies... Les impacts sur cet espace naturel n’ont pas été étudiés ni pris en compte au sein de
I’évaluation environnementale. L'Ae rappelle que ces éléments de biodiversité ordinaire
participent notamment au stockage carbone dans les sols.
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Hlustration 2: Localisation du futur STECAL NL a Barr

Le dossier n’a pas étudié les impacts sur les milieux environnants de la modification du réglement
du STECAL NT1 au niveau de la Rothlach au Hohwald (n°11 des points communaux), qui permet
une extension de 100 % de I'emprise au sol existante.
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L'Ae considére que le dossier doit étre complété d’'une expertise écologique a minima sur le futur
secteur NL (point communal n°3) pour déterminer les types d’habitats présents, pouvant le cas
échéant, étre des habitats favorables aux espéces protégées.

L’Ae recommande a Ila collectivité de :

e compléter I’évaluation environnementale par I’analyse des impacts potentiels
générés par les modifications projetées (réglements graphique et écrit), notamment
pour les points communaux n°3 (Barr) et n° 11 (Le Hohwald) ;

o réaliser une expertise écologique (habitats et espéces) sur le secteur concerné par
la mutation d’une partie de la zone naturelle N en STECAL de loisirs (NL) a Barr
(point communal n°3) et en cas d’enjeux avérés en matiére de préservation de la
biodiversité, éviter toute urbanisation du secteur et maintenir un classement en
zone naturelle N stricte.

Les zones humides

L’évaluation environnementale signale qu’aucune zone humide remarquable n’est impactée et
considére que I'élargissement des activités®* sur le site de la graviere ne va pas entrainer
d’incidences supplémentaires sur les zones humides. D’autant plus, toujours selon le dossier, que
les incidences seront prises en compte au stade projet.

Par ailleurs, si I'évaluation environnementale indique que quelques projets de la modification
peuvent étre situés dans des zones a dominante humide (extensions de zone agricole ainsi que la
création de I'emplacement réservé concernant la seconde voie d’accés au parc d’activités
d’Alsace centrale), les altérations seront également prises en compte au stade projet.

L’Ae signale qu’elle a publié le document « Les points de vue de la MRAe Grand Est »*' qui
précise ses attentes sur la prise en compte des zones humides en planification et donne
des références en la matiére.

Ainsi, la MRAe rappelle que les zones humides ont une importance dans la lutte contre le
changement climatique (stockage de carbone), qu’elles constituent des réserves d’eau en
période de sécheresse, qu’elles constituent des filtres naturels en retenant de nombreux
polluants et qu’elles sont le lieu d’habitats privilégiés de nombreuses espéces animales et
végétales.

L’Ae rappelle également les dispositions du SCoT du Piémont des Vosges s’imposant au
documents d’'urbanisme locaux visant notamment a « identifier et délimiter les zones humides, a
les rendre en priorité inconstructibles, et en cas de maintien de la constructibilité d’encadrer les
capacités de constructions de maniere a limiter et compenser la dégradation de la zone humide ».
L’Ae renvoie aussi le pétitionnaire a la régle n°9 du SRADDET qui impose de préserver les zones
humides inventoriées.

L’Ae recommande a I'intercommunalité de :

e réaliser une expertise zone humide sur I’ensemble des secteurs ouverts a
l'urbanisation y compris en zone agricole constructible et de mettre en ceuvre au stade
de la modification n°2 du PLUi la séquence Eviter, Réduire, Compenser (ERC), en
privilégiant I'évitement, en vue de protéger I'ensemble des milieux humides du
territoire ;

e ne pas permettre la construction a l'intérieur des milieux humides identifiés et a défaut,
limiter strictement les possibilités de construire et identifier les sites de compensation.

% construction et installations nécessaires aux activités connexes liées aux activités des graviéres (concassage criblage, production de
premiére transformation : centrale a béton, centrale d’enrobage, etc.. Extraits du reglement modifié.
3 https://www.mrae.developpement-durable.gouv.fr/les-points-de-vue-de-la-mrae-grand-est-a595.html, page 131.
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3.3. Les risques et nuisances

Nuisances, pollutions, risques industriels

Dans son avis du 07 mai 2024, I’Ae avait recommandé d’éviter I'implantation d’habitat et
d’établissements d’accueil de petite enfance en zones UX et IAUX du PLUi, et d’engager une
évolution du réglement écrit du PLUi afin de d’y interdire ces usages dans ces zones.

L’Ae constate défavorablement que le réglement écrit modifié de ces zones prévoit la possibilité de
construire des établissement d’enseignement, de santé et d’action sociale en zone UXc.

Par ailleurs, elle reléve que la modification n°2 envisage de permettre les constructions et installations
relevant de la sous-destination « autres hébergements touristiques » en zone UE et 1AUE. Ces zones
sont principalement destinées aux équipements d’intérét collectif et aux services publics ou des
Installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE) peuvent y étre autorisées.

L'’Ae s’interroge sur la compatibilité des différents usages projetés dans ces différentes zones,
compte-tenu notamment de la possibilité d’autoriser la présence d’'ICPE.

L’Ae recommande a nouveau I'intercommunalité de retirer des zones UX et IAUX la possibilité
d’y implanter des établissement d’enseignement, de santé et d’action sociale (dont ceux
destinés a I’accueil de Ia petite enfance) et de retirer des zones UE et 1AUe les constructions et
installations relevant de la sous-destination « autres hébergements touristiques » dont la
compatibilité avec les autres usages possibles sur ces zones n’est pas démontrée.

Risque inondation

Le point n° 3 des points généraux porte sur la prise en compte du porter a connaissance « risque
inondation » du bassin versant de 'Ehn, de 'Andlau et de la Scheer. Il a été envoyé aux communes le
27 juin 2024, et met a jour la connaissance du risque d'inondation du territoire. 19 des 20 communes
du territoire qui sont concernées. Le dossier indique que seront modifiés les réglements écrit et
graphiques (données reportées pour information jusqu’a I'entrée en vigueur du Plan de Prévention du
Risque inondation). Il intégrera également dans les annexes les éléments du porter a connaissance.

Le dossier nécessite d’étre complété par les documents du porter a connaissance du bassin versant
de 'Ehn, de I'Andlau et de la Scheer (exception faite d’'un lien internet qui renvoie sur le site de la
Préfecture du Bas-Rhin) et des reglements graphiques intégrant les modifications induites par la mise
a jour du risque. L'absence de ces éléments ne permet pas de s’assurer de la bonne prise en
considération du risque inondation sur le territoire.

Dans un souci de s’assurer de la bonne prise en compte du risque inondation pour les
personnes et les biens, ’Ae recommande a I'intercommunalité de compléter le dossier par :

e les éléments du porter a connaissance « risque inondation » du bassin versant de
I’Ehn, de I’Andlau et de la Scheer (et pas uniquement l'indication du lien sur les
documents disponibles sur le site internet de la Préfecture du Bas-Rhin) ;

o les réglements graphiques modifiés intégrant la mise a jour de la connaissance du
risque inondation sur le territoire.

Risque minier

Le point n° 4 des points généraux porte sur la prise en compte du porter a connaissance « risque
mouvements de terrain des anciennes exploitations miniéres de Lalaye » sur les communes de
Blienschwiller et Dambach-la-Ville. Les extraits du porter a connaissance sont intégrés a la note de
présentation. Selon celle-ci, les périmétres d’aléas sont situés en zone inconstructible Aa
(Blienschwiller) et en zone naturelle N (Dambach-la-Ville).

L'Ae reléeve que le dossier ne comporte pas d’extraits du réglement graphique des communes
concernée et que les dispositions générales du reéglement écrit renvoie au « plan risques » du
reglement graphique qui n’est pas joint au dossier. Elle constate que les régles des zones agricole Aa
et naturelle N, sont a constructibilité limitée et ne sont pas totalement inconstructibles.
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Dans un souci de préservation des personnes et des biens, I’Ae recommande :

e Jle report des périmétres d’aléa sur les documents graphiques des communes de
Blienschwiller et de Dambach-la-Ville ;

e de joindre le plan des risques comportant la mise a jour du porter a connaissance
risque minier.

Coulées d’eaux boueuses et mouvements de terrain

L'Ae constate que le point n° 5 est plus large que ce que laisse supposer son intitulé qui porte sur
« la clarification des éléments de connaissance liés aux coulées d’eaux boueuses et aux mouvements
de terrain ». Il porte en plus de ces 2 aléas sur le retrait-gonflement des argiles et les cavités
souterraines. Il convient de corriger l'intitulé pour la bonne information du public.

La collectivité considére que ces éléments, issus de la base de données Géorisques®, n'ont qu’une
valeur informative et d’alerte sans valeur réglementaire. Elle souhaite les retirer du plan des risques
au 5000eme et les reporter sur une cartographie intégrée dans le volet « état initial de
'environnement ».

En ce qui concerne 'aléa « coulées d’eaux boueuses », a I'issue de I'étude en cours de réalisation par
le SDEA (Syndicat des Eaux et de I'Assainissement), la collectivité indique que des éléments
pourront, le cas échéant, se traduire d’un point de vue réglementaire dans les réglements écrit et
graphiques du PLUi.

L'Ae constate une nouvelle fois, que le plan des risques tenant compte du contenu de la modification
n°2 du PLUi n’est pas joint au dossier. La cartographie intégrant les éléments précités et devant étre
annexée au rapport de présentation (état initial de I'environnement) est également manquante.

En présence d’aléas susceptibles d'impacter la population ou les biens, I'’Ae considére au contraire,
qu’il est important de cartographier, méme a titre informatif, les aléas et risques du territoire. Elle
estime par ailleurs nécessaire de rappeler I'existence de ces aléas et risques au stade des
dispositions générales du réglement écrit. Lannexion de cette cartographie doit se faire au niveau
réglement et non a I'état initial de I'environnement du rapport de présentation, qui n’est pas ou peu
consulté par le grand public.

Dans un souci de préservation des personnes et des biens, I’Ae recommande a
I'intercommunalité de :

e reconsidérer pour la bonne information du public, sa décision de retirer du plan des
risques les éléments de connaissance concernant I'aléa gonflement des argiles,
cavités souterraines, mouvements de terrain et coulées d’eaux boueuses ;

o rappeler leur existence dans le reglement écrit au niveau de chaque zone et les reporter
au niveau de chaque réglement graphique des communes concernées ;

e a défaut les cartographier sur un document additif qui sera annexé au réglement
écrit et dont les dispositions générales rappelleront I’existence de ces aléas et
risques et les contraintes induites par la réglementation nationale.

3.4. L’'adaptation au changement climatique

L'Ae note positivement le renforcement des dispositions relatives au stationnement vélo dans les
opérations d’aménagement ainsi que I'augmentation des ratios d’espaces verts dans différentes
zones. En revanche, elle déplore le choix de la collectivité de réduire les obligations de plantations
d’arbres au niveau des aires de stationnement, d’augmenter 'emprise au sol des constructions...

L’Ae recommande a la collectivité de reconsidérer les dispositions visant a réduire les
obligations en matiére de plantations d’arbres.

*2 https://www.georisques.gouv.fr/
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3.5. Les modalités et indicateurs du PLUi
Le dossier de modification n°2 du PLUi ne présente aucun indicateur de suivi.

L’Ae recommande a I'intercommunalité de compléter le dossier avec des indicateurs de suivi
de l'application du PLUi adaptés aux modifications envisagées : consommation d’espaces
naturels ou forestiers, préservation des milieux naturels (dont les milieux humides)....

3.6. Le résumé non technique

Un résumé non technique qui synthétise correctement la modification n°2 du PLUi est joint au
dossier.

METZ, le 17 février 2026
Pour la Mission Régionale
d’Autorité environnementale,

le président,

Jérébme GIURICI
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PREFET Direction départementale
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Commission départementale de la préservation Bhi
des espaces naturels, agricoles et forestiers du 2 i ot
Bas-Rhin 3

Maonsieur le président de la
communauté de communes du
Fays de Barr

Objet : Aws de la COPEMAF du Bas-Rhin sur la modification n®2 du plan local d'urbanisme
intercommunal de la communavté de communes du Pays de Barr

La commission départementale de |a préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers du
Bas-Rhin a statwé, en application des dispositions des articles L. 112-1-2 du code rural et de la péche
maritime et des articles L. 15111, L. 15112, L. 15113 et L. 15317 du code de "urbanisme, lors de sa
séance du & janvier 2026, sur le projet de moedification n*2 du plan local d'urbanisme intercommu-
fal (PLL) de la communauté de communes du Pays de Barr (CCPB), que vouws lul avez soumis.

La commission rappelle gu'elle avait émis un awis défavorable conforme au projet de PLUI lors de
son examen en séance du 2 juillet 2019 et constate que le PLUH a été approuvé sans étre & nouveay
examiné en COPEMNAF,

Cuverture 5 urbanisation par reclassement partiel du secteur 2AU = Bodenreden = & Barr

Le reclassement partiel (6,7 ha) en secteur 1AL de 'actuel secteur 2ALU (8.3 ha) « Bodenreden » &
Barr vise a créer, dans le cadre d’un projet d'ensemble couvert par une opération d'aménagement
et de programmation {OPA), un quartier immédiaterment proche de la gare ferroviaire de Barr, du
centre-ville et des équipements publics (collége et zone de lotsirs) ainsi que de tisser des liens entre
deux secteurs de la commune et Gertwiller,

Cette ouverture a I'urbanisation prévoit au moins 185 logements, soit une densité inférieure a celle
requise par le Schéma de cohédrence territonial du Pidmont des Vosges (minimum 30 logt [ ha), La
commigsion souligne & ce titre que 'emplacement du secteur Bodenreden présente des atouts cer-
tains gui impliquent de rehausser fortement la densité de logements 3 produdre. Le gabarit projeté
(R+1+comble, hauteur limitée 3 8 métres 3 I"égout) est ainsi trop faible.

La commission regrette I'absence de justifications dans le rapport écrit guant a la non-mobilisation
des secteurs TAU existants & Barr avant de reclasser un secteur d'urbanization & long terme (2ALU),
dfautant que ce projet ampute 4,88 ha déclarés o la politique agricole commune, essentiellement
destings & la vigne (85%) dont prés de 40% est en culture biologigue, En owtre, Vintégralité des
terres du secteur 1AU créé est dans le périmétre de I'appellation d'origine contrdlée (AOC) « Vins
d‘Alsace ». La commission prend acte en revanche des arguments développés en séance, i savoir la
volonté de la commune de Barr d'onenter son développement plutdt & Pest de son ban gue dans
d'autres sectaurs,






Identification d'un batiment en sous-secteur « Nh » & Andlau, autorisé & un changement d'usage

Le sous-secteur « Mh » autorise uniguement la destination d’habrtation pour toutes constructions
ou extensions. La CCPE souhaite autoriser le changement d'usage d'un batiment mixte (habitation
et restaurant) situé roe des Carridres & Andlau,

La commission sinterroge sur I'utilité de cette identification dés lors que le restaurant est existant
et ne pourra pas faire I'objet de travaux d'agrandissement.

Les autres points de la modification n°2 n‘appellent pas de remargue de la part de la commission.

Considérant les éléments présentés et aprés délibération, la commission émet, au titre de Marticle
L-112-1-1 du code rural et de la péche maritime, un avis favorable facultatif simple au projet de mo-
dification n*2 plan local d'urbanisme intercommunal du Pays de Barr (avec neuf voix pour, cing
abstentions, dewt voix contre), avec les recommandations suivanties ;

= concernant 'extension urbaine « 1AL » & Bodenreden » 3 Barr issue du reclassement partiel
d'un secteur a 2AU »

augmenter significativement la densité minimale de construction dans lopdération
d'aménagement et de programmation ;

revoir la délimitation du secteur « 1AU » afin de faciliter et maintenir exploitation agri-
cole des parcelles en secteur & 2AU = ;

+  rectifier la délimitation de Pextension du sous-Secteur « AC » & Zallwiller aux strictes em-
prises occupées par les batiments de I'écurie afin de respecter les dispositions du PADD no-
tamment en ca qui concerne |3 préservation du périmatre de protection du champ captant
d'eau potable a Tallwiller,

Considérant les éléments présentés et aprés délibération, la commission émet, au titre de 'article
L. 15113 du code de I'urbanisme, un avis obligatoire simple faverable, 3 'vnanimité moins une abs-
tention, sur le projet de STECAL noté a NL = avec la réserve suivante ;

* deréduire le STECAL « NL » & Barr aux strictes emprises du pumptrack.

Considérant les éléments présentés et aprés délibération, la commission émet, au titre de l'article
L. 15111 dw code de I'urbanisme, un avis obligatoire simple favorable, & I'unanimité mains deus abs-
tention, sur IMidentification du changement d'usage d'un bitiment rue des Carrigres & Andlaw, en
sous-secteur « MNh s,

Le président de la commission départemeantale
de la préservation des espaces natwrels,
agricoles et forestiers du Bas-Rhin,

_ e

—

Communavuté de communes
du Pays de Barr

Maonsieur le président

57 rue de la Kirneck

67142 BARR Cedex
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Objet : Comminauté de communaes du Pays de Bamr
Maodificalion n® 2 du PLUI du Pays de Barr

Par coure! wiaé en réléremces, vous maver transmes pour confnbulion & lavis de [autosté
environnementale le dossier de modification n°2 du PLU intercommunal du Pays de Barr,

En retour, f'al Ihonnaur de vous informer que ¢e projet de madification n*2 du PLLL appelle les obsarvations
suivantes de la part de mes sensices

Concernant le réglement des zones d'activités

Je reléve de mankkre positive qu'il est prévu de modifier e réglement de PLUI de fagon & rappaler
axplicitemant les destinations el lkes sous destinations définies dans le code de I'wbanizme, |l est projeté
d'avioriser du Sein dis 2ones dactivlés la sous-destination « établissements d'ensesgnament. de santé at
d'actan sociale » gul constituant des usages s sensibles, unsguemenl Su S6in des sous-seclaurs LUXG ot
haLXc, alors qua b3 version actualle du réglemant autonse implickement cette sous-destination & ensembie
des zones d'activités.,

Selon le dossier, ces sous-secleurs UXc el IAUXc repondraient 4 des critéres cumulatifs davantage
compalibles avec des usages sensibles de ce type, notamment des secteurs de commerces el de services
siuéds & procomité de zones & vocations dhabitation,

Méanmoing, e réglement &cnl de ces sous-secteurs mérlerat davantage de lsibidé concemant les
activités industriglles gul y sonl égalemant autoriséas sous conditions, dans la mesure o Ces SOUS-Saciaurs
aulonsent dgalemen es usages aulofises sous conditions de Nensembie des zonas LK a1 1AL,

Pour rappel, mes senices mcommandent selon e type d'occupation effectif ou envisagé pour les zones
LK et LALEX ;
= Soit d'éviter Nimglaniation d'éiabkssements d'accuel de pelite enfance en zone UX of ALK, ot
auguel cas dengager une évolution du réglemend écrif du PLLE afin de rendre drectemant lisible
Soit dengager une évalution du réglement écrl du document d'urbanisme, visant @ la fois &
autanser axphcitamant MNmplantation d'élablissement daccued de petite enfance dans cerains
gecteurs UX el IAUX spécifiques toul &n encadrant plug précisément bes autres types d'activités
aulorisées ou non dans ces demiers (exemple | nautodiser que s aclivités de bypa
bursaiu'commencas/sanacas, nlerdiction des activiléds industnelies ou artisanales, inlerdiction des
ICPE. .. }. &t ce afin de 3'assurer di la compatibillé des actribés qui $'wnplanteront dans ce secteur
gved la présanca d'élablissements sansibles,

g Sgrmereviraires Gl - T4 ros G Mavdchal Juin - BTOEE ETRASBOURG CEDEX
g dhpenad - 3 Dtrdtealed Jofer - TS BOOTY - HO08 RAKCY CEDEX - Srandard régonsl - 03 83 38 3030



Sites el sols pollués

Ca projet de moddication n*2 du PLUI aurait également été Moccasion d'inscrie, comme recommandéd par
mes sarvices lors de la précadentie modification du PLUI, certaines emprises de a sites polantiellgmant
pollugs = telles que la zone LAU siuée rus des industries & Eichhofen et & pénmétre de Mentreprise
LABOMAL 3 Dambach-la-Ville ainsi que toule aulre emprise de secteurs indusinels/arisanaux ayant déja
#lé recaonvertis pour lesquels persistent des pollutions résiduelles du milew souterrain et pour lesquels kes
usages &l aménagements des sites sont soumis & des restrictions ou mesures de gestion particuliéres pour
&n assurer leur compatibilité sanitaire

Pour rapped, & titre d'exemple, le site de ['ancienne friche Heywang & Bourgheim pour laguel, tout projet de
changement d'usage ou de réaménagement du site nécessie une actualisation des dludes, Pour ce sle,
selon les derniéres informations connues de nos services © des polivlions concentrées restent confinées
80us parking @ [ mise en place des espaces-veris, potagers, arbres fruithers et canalisations d'eau potable
nécegsite le respect de modalilés d'aménagement spacifigues défines par ke bureau ddude.

La compatibilité sanitaire de certaing stes avec leurs usages élant conditionnbe au respect de certaines
conframnles specfiques en matiére d'aménagement, celles-ci nécesaderaient délre explicitement
retranscriles au sein du PLUI & des fins de de vigilance quant a l'évclution des usages & travers le temps.

Copie iransmess pour informahon & -
- [hrecton départamantala des temboines du Bas-Rhin = saride urbanisme af amidnagement
= Monrseur la Présidant de la communautd de communes du Pays de Barr

Citd Edmarmibaten Cbuss - 14 fioll S Mankchal Juin - BT084 STRASHOUAD GEDEX

Embp tegarnm ) boidarvend jofe - C5 BODTY - G000 FANCY DEDEX - Stimdand migonad 0083 19 10 30
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COMMUNAUTE DE COMMLNES |
DU PAYS DE BARR -

|3 MARS 2076
ASA.

b oy ——

Communauté de Communes du Pays de
Barr

Monsieur le Président
57 rue de |a Kirneck BP40074
57142 BARR Cedex

Schiltigheim, la 20 février 2026

Monsieur le Président,

Vous avez sollicité l'avis de la Chambre d'agriculture sur le projet de
maodification n®2 du PLU intercommunal du Pays de Barr,

Veulllez trouver ci-aprés nos cbservations.

Point _général 2 : création d'un échéancier prévisionnel
d'ouverture & I'urbanisation des zones IAU habitat

Ce point de la modification vise & apporter des précisions quant a
I'ouverture & l'urbanisation des zones 1AU a I'échelle du PLUL

Cette orientation nous semble aller dans le sens d'une meilleure
riégulation et répartition de la production de logements, et par la
méme occasion une régulation des impacts fonciers notamment sur
les terrains agricoles.

Mous souhaitons tout de méme rappeler quiil conviendra dinterroger
les futures ouvertures a l'urbanisation et leur pertinence au regard de
la production effective de logements en extension ET au sein du tissu
urbain (suivi de la densification/réhabilitation/mutation dans les
espaces déja batis), en lien avec I'armature urbaine du territoire.

Point communal 2: ouverture a l'urbanisation partielle du
secteur Bodenreben & BARR et création d'une OAP sectorielle

Le projet vise l'ouverture & l'urbanisation d’une large partie de la
zone IIALU prévue sur ce secteur, au regard des enjeux pour la ville
de Barr et de sa localisation,

Si les justifications de I'intérét de ce secteur semblent pertinentes,
nous constatons que e projet intercommunal n'est pas réinterroge au
regard de cette ouverture de zone I1AU (zones [AU non mobilisées,
densification, etc.). Cette ouverture & ['urbanisation pourrait
effectivement s"accompagner d'un rééquilibrage sur d'autres secteurs.
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Au-dela des justifications, nous nous interrogeons sur les impacts du
découpage retenu pour I"activité agricole encore présente sur le site.
En effet, I'ouverture partielle de la zone [IAU conduit & créer un
délaissé agricole de moins d'un hectare au Nord-Est entre les futurs
ameénagements et le chamin Loebel,

Ce délaissé nécessitera de nombreux travaux de réaménagement des
parcelles concernées (arrachage de vignes, réimplantation des
tourniéres, recul des zones de non traitement) qui impacteront leur
exploitation et |'économie agricole, quand bien méme elles sont
considerées comme maintenues. Les exploitants singquietent en outre
des difficultés liées au développement urbain du secteur qu'ils
constatent déja avec les constructions récentes au Sud de la zone :
incompréhension des contraintes agricoles, conflits liés aux travaux
dans les vignes et traltements, incivilités et dégats dans les vignes,
difficultés de circulation et d'accés via les chemins a I'Est ou a I'Quest.
La densification du secteur (lide & son intérét) va probablement
amplifier ces phénomeénes et l'exploitation de ce petit délaissé risque
d'Stre trés complexe voire abandonnée par les viticulteurs concernés,

Ainsi en termes dimpact, il est probable qu’ll soit plus important gue
les seuls 6.7 ha = ouverts = et que ces parcelles complémentaires
solent également perdues pour I'économie agricole,

Dés lors, Il aurait été intéressant, dans le cadre d'une analyse
globale, d'étudier la possibilité de délimiter le secteur jusquau
chemin Loebel pour déviter ce délaissé, en rééquilibrant
dventuellement davantage par rapport a d'autres secteurs, Le chemin
créerait une limite plus cohérente et permettant déviter les
contraintes évoqueées ci-avant.

La Chambre d'agriculture émet ainsi une réserve concernant
cette ouverture & I'urbanisation qui, bien que pertinente,
pourrait s'accompagner d'un rééquilibrage du projet
intercommunal. Elle regrette la création d’'un délaissé viticole
difficilement exploitable et qui risque d'étre également perdu
pour I"économlie agricole. Le rééguilibrage évoqué ci-dessus
pourrait étre I'occasion d'intégrer ce délaissé dans la zone, de
maniére d étre plus cohérent avec la réalité du terrain.

Point _communal 7 : extension d'une zone agricole AC &
EICHHOFFEN

Ce point vise 3 permettre le développement dune exploitation viticole
sur un site existant. L'extension reste trés limitée pour répondre aux
bescins de l'exploitation tout en limitant I'impact sur le foncier viticole
et la zone AQC,

Une problématigue lidge aux zones humides a été soulevée lors des
eécharges sur cette modification. La Chambre d'agriculture rappelle
que ces enjeux seront & prendre en compte au titre de la loi sur l'eau
au stade de |autorisation d'urbanisme, en caractérisant la zone
humide sur I'emprise du projet futur (non connue 3 ce stade) et en
déclinant la séquence dviter-réduire-compenser, qu'on ne peut
prévoir au stade de la planification. A titre d'exemple, un projet
d'extension peut difficilement étre délocalisé et devra (57l a un Impact
effectify mettre en ceuvre l'ensemble de la séquence jusqu'a fa
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compensation, alors qu’un projet de nouvelle construction pourra
intégrer cet enjeu parmi les éléments de faisabllité et de contraintes,
afin d'éviter ou réduire limpact au sein méme de la zone agricole
délimitée, Il nous semble Important que ce soit un facteur
d'information aux futurs pétitionnaires a ce stade sans que ¢a ne
constitue un facteur d'exclusion de certains projets. En vertu du code
de l'environnement, c'est bien la réalisation concréte du projet qui
déclenche les obligations lides & Ia loi sur I'eaw, et la délimitation
dune zone AC nentraine pas nécessairement la mise en ceuvre dun
projet immédiat sur la totalité de la zone.

En l'espéce, nous constatons en outre que le secteur est identifié au
titre de la BD CIGAL de 2008 mais pas au titre des zones MNHMN de
2023 malgré une méthodologie plus fine et une cartographie
largement plus étendue.

La Chambre d'agriculture soutient donc ce point de Ila
modification et Incite la collectivité a informer les futurs
porteurs de projets qu'ils pourront étre amenés & réaliser une
caractérisation de zone humide une fols leur projet défini (et &
enclencher un dossier lol sur I'eau si nécessaire).

Point communal 13 : création d'une zone agricole AC &
MITTELEERGHEIM

Ce point vise & permettre le développement d'une exploitation sur un
site non identifié au moment de I'élaboration du PLUI. La zone est de
ce falt classée en zone N (réservoir de biodiversité), Le
développement de cette activité maraichére s‘est localisé a cet
endroit pour des raisons foncléres et ne peut étre relocalisé ailleurs.
Le Scot prévoit toutefois bien la possibilité de développement des
exploitations existantes au sein des réservoirs de biodiversité (DOO
page Z28).

Comme précédemment, une problématique lide aux zones humides a
été soulevée lors des échanges sur cette modification. Nous réitérons
les mémes remargues,

En l'espéce, nous constatons également que le secteur est identifié au
titre de la BD CIGAL de 2008 mais pas au titre des zones MNHN de
2023 malgré une méthodologie plus fing et une cartographie
largement plus étendue.

La Chambre d'agriculture soutient également ce point de la
modification et incite la collectivité a informer les futurs
porteurs de projets qu'ils pourront étre amenés a réaliser une
caractérisation de zone humide une fois leur projet défini (et &
enclencher un dossier loi sur I'eau si nécessaire).
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Point communal 16 : extension d'une zone agricole AC &
ZELLWILLER

La modification vise & étendre un zonage AC pour le metire en
cohérence avec la situation existante (bitiments d'expleitation en
place).

La Chambre d'agriculture rappelle que la délimitation d'un périmétre
de captage n'entraine pas systématiquement une interdiction totale
de construire dans tous les périmétres (immeédiat, rapprocheé,
élpigné). Il convient de se référer a larrété correspondant, qui
réglemente souvent les acthvités notamment lorsquielles sont
susceptibles de générer des pollutions.

La modification du zomage permettra ['évolution éventuelle de
I'exploitation concernée (travaux sur I'existant, couverture de certains
equipements, petites constructions sans effets sur le risque de
poilution, ete. ).

La Chambre d'agriculture soutient donc cette modification.

Les autres points des modifications sont sans impact sur les
activités ou les espaces agricoles et ne soulévent pas de
remargues,

En revanche la Chambre d'agriculture a &té sollicitée sur un autre
projet émergent dont Iintégration dans cette modification pourrait
atre étudiée.

A Mittelbergheim, un projet de reprise d'exploitation est en cours
détude sur le site horticole situé au Sud du village {zone As actuelle).
Ce projet nécessiteralt un démontage partiel des serres existantes
(trop vétustes pour étre réutilisées ou réhabilitées directement) et la
construction sur cette emprise d'un batiment agricole de stockage. Au
vu de |a nature déjd batie du site et de 'absence d'enjeux spécifiques
(pas d'enjeux environnementaux et enjeu paysager limité étant
donné la présence de nombreux éléments arborés/boisés), le
reclassement du secteur As en secteur Ac nous semble étre possible
pour permettre la transmission progressive du site. Ce reclassement
(et la possibilité future de construire sur ce site) constituant un
prialable pour envisager cette transmission, nous vous demandons
d'étudier cette possibilité sans attendre une prochaine
procédure d'évolution du PLUi (qui interviendrait probablement
dans un délai de plusieurs années).

En outre, nous avons également été interpellés sur plusieurs
difficultés d'instruction de projets agricoles en raison des dispositions
lides aux panneaus photovoltaiques.

Le réglement (article 104 point 2) Impose une seule coloration proche
de la terre cuite traditionnelle, ce gui peut &tre blogquant en cas
d'installation de panneaux photovoltaiques (en plus détre déja trés
restrictil ot pas forcément adaptable en fonction du contexte ef de
I'environnement des constructions). 51 les panneausx de couleur rouge
existent, ils sont & ce jour moins efficaces et plus chers gque les
panneaux sombres classiques, et sont trés peu répandus. En outre les
technologies actueles permettent déviter les effets de reflets ou
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d'éblouissement. De ce fait, Il nous semble que le réglement devrait
étre adapté pour ne pas empécher l'installation de panneaux sombres
sur les toitures agricoles.

Mous suggérons de préciser que la disposition relative aux
couleurs de toiture ne s'applique pas aux panneaux
photovoltaiques.

Nous vous remercions par avance de l'attention portée a nos
remargues.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, l'expression de nos cordiales
salutations.
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Maonsieur |e Président
Communauté de Communes
du Pays de Barr

57, rue de la Kirneck

67140 Barr

Dipasler sund par :

Aomane HALEWALD

Chargée de missions

Direction Attractivité ef Développement des Temitoires
Tél:+33 761 72 B3 06

Courried ; rhauseald@alsace ool

Strasbourg, le 20 février 2026

Objet : Avis CCl Alsace Eurométropole
Projet de modification "2 du PLUI du Pays de Barr

hMonsieur e Président,

Par courrier postal réceptionné be 5 janvier 2026, vous avez sollicité I"avis de la CCl Alsace
Eurpmétropole sur le projet de modification de Droit Commun n*2 du Plan Lecal d'Urbanisme
intercommunal du Pays de Barr,

Mous notons avec intérét votre engagement pour favoriser I"attractivité économique de votre
commune tout en y inkégrant les enjeux environnementaux et de développement durable.

L'examen du dossier, transmis dans ke cadre de la consultation des personnes publiques associées,
nous amene a formuler des observations développées dans le document joint au présent cowrrier,

Sous réserve de ces observations et points de vigilance, la CCI émet un avis favorable assorti de
recommmandations visant 4 garantir "attractivité et la compétitivité durable du territoire.

Hestant & votre disposition pour bout échange complémentaire, nous vous prions d'agréer, Monsieur
le Président, M'expression de nos salutations distinguées,

PJ : Avis CCIAE

e rl die L Mg - SEhifligreim
Adc iy emale | 05 W0EE
ERIT Sirashoo g Cedea
T.00 93 10 K7 €8
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AviSs DE LA CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE
SUR LA MobDiFicaTioN N°2 pu PLUI bu PAYS DE BARR

La CC1 Alsace Eurométropole & pris connaissance de |a procédure de medification du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal du Pays de Barr.

Maus saluons |3 qualité générale des documents et les orientations de la collectivité en matiére de
développement économigue, Plus généralement, Ianalyse du dossier améne des observations
développées ci-dessous.

.U il ur r

La CCi rappelie que la maitrise et lanticipation du foncier 3 vocation économigue constituent un
levier stratégigue pour le développement et le renouvellement du tissu entreprenewrial [ocal.

Dans un contexte margué par I'objectif de Zéro Artificialisation Nette [ZAN), nous partageons la
nécessité d optimiser e foncier déja artificialise. Toutefois, cette exigence ne doit pas se traduire par
une raréfaction excessive des disponibilités foncléres pour les entreprises.

A ce titre, la CCl :

Encourage la remobilisation prioritaire des friches et dents creuses a vocation économique,
en veillant & maintenir leur destination productive ;

Invite & dviter toute régle limitant excessivernent la constructibilité (hauteur, emprise, recul),
lorsque celles-ci ne sont pas strictement justifides par des contraintes technigues ou
environnementales ;

- Rappelle 'importance de réserver les rones d activités économiques aux activités
productives, artisanales, logistiques ou industrielles, en évitant 'implantation d'usages qui
pourraient trouver place dans le tissu urbain minte et gui viendraient contraindre & terme le
développement des entreprises.

Il. Encadrement des usages et équilibre territorial

fu regard des éléments évogues dans la notice de présentation, la CCl sera attentive 3 o@ que fes
prientations retenues :

- Ne fragilisent pas I'équilibre entre rones d'activités et centraliés ;

- Présarvent la hidrarchie commerciale du territoire ;

- Evitent les phénoménes de concurrence interne entre polarités, susceptibles d'affaiblir les
centres-bourgs.

Le maintien et la revitalisation du commerce de proximité en centralité doivent demeurer un objectif
structurant, parallélement & la consolidation des rones économiques dédiges,
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I, Drientations d’Aménagement et de Programmation [OAP)

S"agissant des OAP, la CCl souligne I'intérét d'y intégrer des principes favorisant ;

La mutualisation des stationnements, afin d'optimiser 'usage du foncier ;
La prise en compte des mobilités alternatives (haisons cyclables séourisées, cheminements
piétons, connexion aus transports collectifs) ;
Une réflexion globale sur les flux [logistique, salariés, visitewrs), en particulier dans les zones
d'activités,
Mous attirons toutefois attention sur le fait que des prescriptions trop détaillées ou normatives a
Féchelle de la parcelle peuvent constituer un frein opérationnel, Une approche 3 FMéchelle de la zone

apparait souvent plus pertinente, notamment concernant la gestion des espaces verts ou des
continuités écologiques.

IV, Transition écologique et adaptation climatique
La CCl soutient les orientations visant & :

- Encourager l'installation de panneaux photovoltaiques en toiture ou sur ombrigres de
parking ;
Favariser [a gestion intégrée des eaux pluviales (infiltration, désimperméabilisation) ;
Développer la végetalisation & Péchelle des rones afin de limiter les flots de chalewr.

Mous recommandons ndanmoins que ces objectifs soient formubés de maniére incitative et
proportionnée, afin de ne pas alourdir excessivement les codts d'implantation ou d extension pour
les entreprises.

. ibilité et attra té m
L'attractivite economigue du territoire repose également sur :

= La qualité des infrastructures ;
- La fluidité des acces ;
= Lacapacité & accueillir des projets d'extension.

Dans o cadre, il comaendra de veiller & :

= Maintenir une accessibilité adaptée aux flux logistiques ;

- Permettre une évolution des entreprises existantes sans blocage réglementaire ;
intégrer les besoins en stationnement de maniére souple et adaptée aux réalités
EConamigues.
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Conclusion

La CCl Alsace Eurométropole partage les ohjectifs de sobriété fonciere, de transition écologigue, de

sensibilisation a la culture des risques et de qualité d'aménagement portés par la Communauté de
comamunes du Pays de Barr.

Elle rappeile toutefois que ces orientations dokvent étre conciliées avec :

La nécessité de préserver des capacités de développement pour les entreprises locales ;
Le maintien d'un foncier économigque disponible et compétitif ;

- La sécurisation des implantations productives dans un cadre réglementaire lisible et
opérationnel.
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be woud prie dlagrier, Monsieur le Président, Vexpressbon de ma haute coniédération.

Xavier CAHN

kil de projet whanisme & aménagement
Derection Economis Aménagement ot Tourksme
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AL Ac Tél : 03 68 76 66 08
tnlrEtlvltEt e e aiae
Buropéenne W



Modification n°2 du PLUI du Pays de BARR

Avis de la Collectivité européenne d’Alsace

Aprés analyse du dossier par les services de la Collectivité européenne d’Alsace,
des observations sur trois sujets sont développées ci-apres

“Extension du Parc d’'Activités d’Alsace Centrale (PAAC)” a Dambach-
la-Ville

L’Auberge de la Rothlach sur la commune de Barr

Observations sur ou en lien avec les routes départementales :
accessibilité des projets, aménagements et erreurs matérielles de
dénomination.

e Avis Synthétique sur le secteur IAUX “extension du Parc d'Activités
d’Alsace Centrale (PAAC)” a Dambach-la-Ville :

Le secteur est destiné a accueillir :

des entreprises industrielles, technologiques ou logistiques
structurantes,
sur de grands lots optimisés.

Les orientations renforcées/nouvelles mettent I’'accent sur :

I'optimisation du foncier (densité, mutualisation) ;

la synergies inter-entreprises (par rapport a la tranche 1) ;

le développement durable avancé : biodiversité, cycle de l'eau,
gestion des déchets, lutte ilots de chaleur, énergie, mobilités douces ;
I'’émergence d‘une logique de services mutualisés (déchets ;
restauration, espaces partagés, stationnement PL, food trucks, etc.) ;
I'intégration paysagéere (teintes sombres, facades qualitatives, écrans
végétaux, continuités paysageres).

Le projet confirme la vocation économique du secteur IAUXa pour l'accueil
d’activités industrielles, technologiques et logistiques structurantes, en cohérence
avec les orientations régionales et la recherche d’optimisation du foncier.

Ces choix sont cohérents avec l|'objectif de limiter Iartificialisation tout en
renforcant |I'attractivité économique du territoire.

La Collectivité européenne d’Alsace note favorablement l'intégration du PPRI

«Ehn-Andlau-Scheer» (juin 2024) et I'affectation des zones inondables aux
mesures compensatoires. La valorisation du fossé du Saulager/Scheer et le
renforcement des trames vertes internes améliorent la cohérence écologique du

site.



Les prescriptions paysageres, notamment les franges végétalisées en limites du
secteur, et l'attention portée aux facades visibles depuis la RD1422, semblent
pertinentes pour assurer une bonne intégration dans le grand paysage.
L'organisation viaire, I'extension via I’Allée du Rhin, la possibilité d’'un acces futur
par la RD210 et le renforcement des mobilités douces constituent des éléments
favorables pour la cohérence du réseau routier départemental.

Dans le document : « Projet de modification lié aux entrées de ville en lien avec le
Parc d’Activités d’Alsace Centrale a Dambach-la-Ville »: page 7, article 1.2.1, il
conviendra de remplacer : « Dans un second temps et en fonction des besoins, un
second acces a la zone pourra étre organisé directement par le Sud-Est de la zone,
depuis I’A35. » par : « Dans un second temps et en fonction des besoins, un
second acces a la zone pourrait étre organisé au travers d’un nouvel aménagement
directement par le Sud de la zone, depuis la RD 210 ».

Dans l'orientation d'aménagement et de programmation a vocation économique
modifiée n°2 : Extension du Parc d’activités d’Alsace Centrale, il est dit en page
141 qu’un futur acces est a prévoir au Sud de la zone par un chemin rural qui
débouche sur la RD210. Ce dernier n’est pas aménagé et devra faire I'objet d’'une
étude spécifique prenant en compte les contraintes du site (géométrie, trafic,
visibilités, modes doux, ...).

Pour rappel, tout réaménagement de carrefour sur route départementale doit étre
soumis a la validation des services routiers de la Collectivité européenne d’Alsace.

Conclusion :

Cette évolution du document poursuit une dynamique d’aménagement équilibrée,
articulant développement économique, qualité environnementale et insertion
paysagere, tout en consolidant les objectifs supra territoriaux.

Avis favorable a la modification n°2, sous réserve du respect des prescriptions
environnementales, paysageres et de la bonne articulation avec les infrastructures
départementales.

A noter que dans le reglement écrit (pages 129-136) a la page 129 que la
dénomination de Plateforme départementale d’activités d’Alsace centrale n‘a pas
été substituée par la nouvelle appellation. Dans cette méme page, il est précisé
gue le secteur IAUXa admet également des activités de restauration. Il serait
nécessaire de limiter cette restauration au service aux entreprises pour ne pas
ouvrir a des flux non maitrisés de consommateurs sans rapport avec les activités
déployées dans le secteur et afin de limiter tant la concurrence vis-a-vis de |'offre
de restauration déja installée sur le territoire que les conflits d’'usage au sein de la
zone d'activité.



e L’Auberge de la Rothlach, commune de Barr

Dans le rapport de présentation (page 93 et suivante) une partie est dédiée au
Hohwald et a la régularisation du reglement concernant I’Auberge de la Rothlach.
Il est stipulé que I'’Auberge de la Rothlach est gérée par la Collectivité européenne
d'Alsace alors qu’elle appartient a la ville de Strasbourg et est gérée par un
opérateur privé.

e Routes départementales : accessibilité des projets, aménagement.

Dans le document : projet de modification lié aux entrées de ville en lien avec le SECTEUR IAUXC DIT
«EXTENSION DE LA ZONE COMMERCIALE a GERTWILLER » et plus particulierement celui en lien avec le
schéma d’aménagement du secteur IAUx « Extension de la zone commerciale »: page 14, article 3.2.1, il
conviendra de préciser que I'acceés pourra étre maintenu depuis la RD 1422 sous condition de création d’un
véritable aménagement de sécurité ou via une obligation d’acces des usagers provenant du nord via le
giratoire existant.

Les sorties devront néanmoins étre_exclusivement fléchées via la_RD 706.

Dans le document, OAP n°3 a vocation économique (page 145)-GERTWILLER- Extension de la zone
commerciale située a I'entrée Nord de GERTWILLER classée en zone 1AUXc, I'acces est prévu par la RD1422
a environ 50m au Nord du carrefour giratoire. Conformément a I'avis du service routier, seule I'entrée a la
zone d’extension sera autorisée par la RD 1422 et la sortie au Sud de la zone sur la RD706. De plus, selon le
trafic attendu sur la zone, il sera nécessaire d’aménager un tourne-a-gauche sur la RD 1422 pour I'entrée de
la zone.

Il conviendra de rectifier : L’accés a la zone devra se faire a partir de la zone d’activités existante située au
Nord de la RD 706 et desservie a partir du carrefour giratoire situé a l'intersection de la RN 422, de la RD 706
et de la RD 42. Aucun accés nouveau ne sera autorisé sur la RD 706 par L’accés a la zone pourra se faire
depuis la RD 1422 uniquement dans un sens sud/nord ou par la RD 706, les sorties seront exclusivement
fléchées via la RD 706

Le schéma attenant (article 5) devra étre rectifié en conséquence.

L'aménagement visé nécessitera la modification des limites de I'agglomération.
Il faudra également dégager les visibilités autour du carrefour giratoire ou la végétation ne devra pas former

un masque a la visibilité (hauteur. maxi : 1m) sur une bande de 7m du bord chaussée le long de la RD 1422
et la RD 706.

Dans le document en lien avec la commune d’ITTERSWILLER - AJUSTEMENT DE L'OAP « RUE DU VIEHWEG »
page 95 article 12, il conviendra de préciser que la réalisation de cette OAP sera soumise a une modification
des limites de I'agglomération.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

en lien avec la commune d’Andlau SECTEUR « PFLAENZER », pages 33 chapitre 2, il conviendra de préciser
que la réalisation de cette OAP sera soumise a une modification des limites de I'agglomération.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

en lien avec la commune d’EPFIG- SECTEUR « RUE DES CHAMPS » page 81, chapitre 18, article 5 Desserte
et organisation viaire, il conviendra de compléter que toute connexion avec la RD 603 devra faire I'objet
d’un aménagement spécifique d’apaisement de vitesse.




Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
en lien avec la commune de HEILIGENSTEIN - SECTEUR « SECTEUR AU SUD » page 101, chapitre 26, article
7, il conviendra de repositionner I'acces fléché sur la RD en face de la rue Simonsbrunnen.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
en lien avec la commune d’ITTERSWILLER- SECTEUR « RUE DU VIEHWEG » page 103, chapitre 27, article 5, il
conviendra de préciser que I'aménagement visé nécessitera la modification des limites de I'agglomération.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

en lien avec la commune d’ITTERSWILLER- SECTEUR « Route d’EPFIG » page 107, chapitre 28, article 7, il
conviendra de préciser que I'aménagement visé devra étre situé encore plus a I'Est et nécessitera la
modification des limites de I'agglomération.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

en lien avec la commune de STOTZHEIM- SECTEUR « IAUX » les secteurs a vocation économique page 150,
chapitre 5, article 4, il conviendra de préciser que I'aménagement visé nécessitera la modification des
limites de I'agglomération.

Analyse des ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION sectorielles nouvelles :

- Page 50, OAP n° 8. BARR - secteur Bodenreben 2 en zone 1AU située a proximité de la gare et a
vocation d’habitat. Une voie sera créée qui traversera la zone du Nord au Sud. Celle-ci débouchera au
Nord sur la RD425, Rue du Gal Vandenberg et au Sud sur le Chemin du Bodenweg qui débouche sur la
D5 par un Stop. Un maillage de cheminements pour modes doux est prévu dans I'OAP vers le centre-
ville.

Il est conseillé de prévoir une largeur mini de 5m pour la voie structurante traversant la future zone.
Pour rappel tout nouvel accés sur RD devra étre soumis a la validation du gestionnaire de la route, les
RD étant gérées par la Collectivité européenne d’Alsace.

- Page 80, OAP n°18. EPFIG —secteur Rue des Champs a vocation d’habitat situé au Sud-Est et accessible
par la Rue des champs qui débouche sur la RD603, Rue Ste Marguerite par une priorité a droite. Le
régime de priorité doit étre adapté aux visibilités du carrefour, celui-ci n’est actuellement pas sécurisé.

- Page 98, OAP n°25. HEILIGENSTEIN — Secteur d’extension urbaine Ouest accessible par la voie
communale existante, Rue des Chateaux.

- Page 100, OAP n°26. HEILIGENSTEIN — Secteur d’extension urbaine Sud accessible par un nouvel acces
depuis la RD35. L'acces par le chemin communal existant situé a proximité doit étre privilégié.

Analyse des ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION & vocation économique modifiées :

- Page 135, OAP n°1l. DAMBACH-LA-VILLE-Secteur 1AUXc. L’accés a la zone se fera par les voies

communales existantes dont la Rue du Riesling qui débouche sur la RD 210 par un carrefour giratoire
existant.

- Page 147, OAP n°4 — NOTHALTEN — Secteur 1AUX a vocation économique situé en entrée Sud-Est
accessible par la Route Romaine, voie communale qui débouche sur la RD35, Route du Vin par un
cédez le passage. Toutefois la route Romaine est classée comme itinéraire cyclable structurant au
schéma des itinéraires cyclables de la Collectivité d’Alsace et comme Eurovéloroute au schéma
européen. La création d’une zone économique le long de cet itinéraire pose question sur la mixité du
trafic VL, PL et cyclistes. Si ce projet devait était maintenu, il sera nécessaire d’adapter la largeur de la
Route Romaine et limiter la vitesse pour renforcer la sécurité de tous les usagers.

Analyse complémentaire de I’OAP n°5 a Goxwiller — Secteur Rue du Vignoble :

L’acces a cette zone se fera par la voie communale qui longe la voie ferrée et qui débouche sur la RD 709.
Selon le trafic engendré par le projet, un réaménagement du carrefour situé a proximité du passage a
niveau (PN 29) sera nécessaire. Les mouvements de tourne a gauche ont été identifiés lors du diagnostic
passage a niveau. Toutefois une modification substantielle de la zone, engendrant une hausse du trafic en
journée notamment, pourrait générer des situations accidentogénes au droit du passage a niveau. I
conviendra donc d’en tenir compte au moment du développement de la zone.




e Routes départementales : erreurs matérielles de dénomination

Dans le document : PROJET DE MODIFICATION LIE AUX ENTREES DE VILLE

en lien avec le lieu-dit HEILIGENBRONNREBEN a GERTWILLER: page 11, article 2.2.2, il conviendra de
remplacer dans la phrase: « Les nuisances sonores liées a la circulation routiére de la RD 468 sont
fortement atténuées par la configuration des lieux, a savoir la présence d’un grand corps de ferme et ses
annexes qui jouent le r6le d’écran sonore » la RD468 par la RD1422 .

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
en lien avec la commune de BARR- SECTEUR « TORENBERG » page 93, chapitre 1, il conviendra de
remplacer la RD 42 (et RD 253 sur le schéma) par la RD 706 dans I'ensemble des paragraphes.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
en lien avec la commune de GERTWILLER- SECTEUR « HERRENHAUSEN » page 83, chapitre 19, article 1, il
conviendra de remplacer dans le paragraphe et sur le schéma la RD 42 par RD 706.

Dans le document : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

en lien avec la commune de HEILIGENSTEIN- SECTEUR IAUE « RUE DU TORENBERG» les secteurs a
vocation économique page 160, chapitre 7, article 5, il conviendra de remplacer RD 42 par RD 706 (y
compris dans le schéma attenant).







Rothlach, et enfin de |a délimitation de la zene Ac pour e centre équestra de Zallwiller, situé dans
le pdrimitre rapprachd d'un captage d'eau potable.

Enfin, le principal point de |a madification, qui concarne I'auverture b l'urbanisation du Bodenreben
4 Barr, n‘appelle pas de remarque particuliére.

Glabalemant, j'"dmets donc un avis favorable b la modification engagde, sous réserve de revoir les
points mentionnis clavant, et détaillés en annaxe.

Paur e prdfat |
Par délégation,
Le sauf-prafet

Michal Rabguin
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE D’ANDLAU
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REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE BARR




.5:“,]: mtee KA "-"55"-:::

/‘%?z%/sé ovvert g

P. PERKUIG

Compred 15l i
=B
ol L iwtie L

*RArr

VILLE & SUIVRE

1 Pl o Ti=loted o Wele
B aO0ET
Balas Basrr Coschin

=1 roviregabarr e

¥ (1588 08 bh bb

Avis de la DOT recu le 24 mars 2026 ot mis & |a disposition du public le 24 mars 2026,

wwwibarrfr

=)




f‘f:*r;"‘}.’r/ Lot Tass :i‘jp 1) pet g et e ) n&f?gr‘l e ({u_,._ Note ne
Eﬁ\,‘,l [:Jf{,?ﬂe‘l en e com hin ee Talaing A '%
wellee l"J a Ln:'ﬂ‘tlﬂ-*"rz" et ?.'-'ﬁ:"t c:-."f‘" che Lot jrlgl:l.:.-u- ‘gl’lj
D (e "ﬁ-\‘? (g L -CE{ PCH{" Fer o o ]nt;;-q: 'Lcl.il Ty F ﬁ
.,.wil.:(.itflw .n'.a'.-t_-wn'?a) ! |
r 2t
h J." L

-"-l:?lJ'J':;lJ-E L){ }' :'_f"l.'.‘lr'-fl"‘_:h'?l?'f-}'_ .f,,i‘f;'?f;' AR :'{fu.nﬁf_',..r {.E_
Pt |

..r*.,_,n..ﬁ-u_’r'f'ﬂ A ‘H'-',r Ay :!‘,"i'-"'r}fa*--adt-ﬁ .-"""-':_I "'l"-"-{.,
Vatiris -f?;{i.;r;; HUN e pnclre | Mn At
Za et ry o Byud, Pkt f
FN(PHJ"J T.__;b.ii.m_,-‘_-_., _%&*ﬁﬂnﬂfrﬁq{fh_.l‘: h%‘r”wﬁ _
= VERE Bl iy ale ﬁ-ﬁé‘ g re )f)-_... '
—per e, e Ll s F al, .*?hf;ﬁ;f": e
piMBuadcideummgzey

.-—'-FH-- .

b




ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

" REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE BERNARDVILLE
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Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
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Du 23 mars au 23 avril 2026
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PAYS DE BARRW
cofmmund

Jté de communes

ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE DAMBACH-LA-VILLE
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PREFET ' Sous-préfecture de Sélestat-Erstein
DU BAS-RHIN

Liberié
Egatite
Lratermité

Affaire suivie par:

Pierre FEHRNBACH

DDT -Service Urbanisme et Ameénagement
Péie Planification

Tél: 0388 B8 9167

Mél ; pierre.feh rnbach@bas-rhin.gouv.fr

Sous-préfectyre de Sélestat-Erstein
Angélique Husson
Tél : 03 88 58 83 52

M| anggIigue.husson@bas—rhin.gouv.fr

Sélestat,le .7 3 moay 2026

Le Sous-Préfet de Sélestat-Erstein
a

Monsieur le Président de Ia
communauté de communes du Pays
de Barr

Objet : Modification n°2 du PLUi de ia communauté de communes du Pays de Barr - avis de I'Etat
sur le projet notifié '

La procédure de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI) a été prescrite
par arrété du président de a communauté de communes du Pays de Barr fe 3 juillet 2025. Par
courrier du 24 novembre 2025, vous m’avez notifié le dossier de modification.

Celle-ci porte sur de nombreux points, dont la plupart vont dans le sens des politiques portées par
I'Etat : prise en compte des risques, ajout d'un échéancier sur les zones i urbaniser, évolution de
'aménagement du parc d’activitds d’Alsace centrale a Dambach-fa-Ville. D'autres visent 3 permettre
une meilieure information du public, ou a clarifier les régles applicables.

Certains points de modification doivent cependant étre réinterrogés,

C'est en particulier le cas des objectifs de mixité sociale, de la suppression des zones AQC
inconstructibles du SCoT, de Ia suppression de l‘obligation de planter des arbres sur les parcs de
stationnement, de la délimitation de la zone NL permettant 'aménagement du pumptrack de Barr,
de la délimitation de la zone Ac 3 Eichhoffen, des possibilités d'extension de l'auberge de la

Direction dépariementala des teritgires

Cite administrative Gaujot - 14, rue du Maréehal Jum - C5 50016
67084 Strasboury Cedex

hitps Maww bas-thin gouy it




Rothlach, ot anfin

de la délimitar
les périm&grc rappr Mitation de la 2amne A

: pour be :
oché d'un captage d'eau Botable. Eentre equestre de Zellwillar situé dang

Enfin, e principal POINt Ce la modificat

p ion, g : ; '
a Barr, nv dppelle pas de remarque parti qut concerrs Favverture & | urbanisation du Bodenreben

culidre
Globalement, j'émers danc

. ! un-avig f;
POHALE mentionnds Cl-guant vorable & la

rrodificati
¢ Bt didtailldy B0 ARfeKe. on engagde, sous résarve de nevoir lps

Pour le préfat

Par délégation,
Las 5o F'“!'Fl:'t
Mic uin

Avis détaillé de I'Etat sur la modification n°2 du PLUi du Pays de Barr
Points généraux

1, Ajustement de I'OAP thématique habitat

Ragies do densite
La eollectivité souhaite ajuster lag réples de densitd dans bes OAF 1| serait ainsi précisé qoe o lorsgue
J'Jm.;lnd_ge-mgnt c'une telle rone B3t rdal s on plusieurs phaies ou Brancies SUCCessives, | denslie cibile
pourra fre ventilée sur Pensemble des opdrations (par exémple | une phase dune deniite imférieure a
o densitd cible et vpe phase d'une densifé supdreure 3 celle-ol, permettant d'atteindre 3 densitd
cibfe b Féchella de ia mone) =,
Cette disposition powrrait entralner wn nonsrespect des densités minimales, $ les collectivites
devaient autoriser des opérations awec de faibles densités swr les premiérgs tranches, et
abandonner |a rdalisation des tranches wwivantes. Il conviendrait dés lors de préciser

= soit que les premibres tranchés doivent avolr des densités suptrieures oy egales i 13 densitd
minimale prévoe dans la zone |

»  soit gue los différentes tranches oy phases daménagement ne peovent avoir une dengité
inférisure § B0 % de la densite minimale prévye dans la 2one

Ces deus propositions de rédaction peuvent &tre cumulatives.
Dbjactih de michd sociale

Une évolution, qui apparait dang FOAP modifide, &t gul concerme 13 rectification d'une référence
rf:Eil:rngﬂtairf. n'est pas déwveloppdés dans be point %1 dé la modihication, mais dans e point 6B L= (1]
porta sur le rhglament.

Par souel de clartéd, et afin de swivre le plan de la modification, ce point sera égalemant traité dans
la partie 68 du présent avis.

& Introduction d'un échéancier prévisionnel d'ouverture a l'urbanisation des zones &
urbanizer JAU & dominante d’habitat

I 3vait écé indiqué, dans Pavis de I'Erar relatif & la modification n™1 du PLUI, que « 'ouverture [des)
£OneE AU aurait di saccompagner d'une rddvalvation des échéanciers d'aménagement des zones
'F"ml'ﬂ-d@.'l- ouverfes 3 Furbanisation, afm d'echelonner dans e femps s opdvatrans, et m fine
BArantir ia capacité des égquipements publics 3 répandre 3 F'augmentation de population w,

t:-l Etf-"““ité d'échelonner "'urbanisation est devenue encore plus évidente suite b 'adoption de la
. rat E'f Resillence, ot de la révision du SRADDET, qui terrtorialise Fobsectif de réduction de la
fsommation d'espaces naturels, agricoles et forastiers

Il i
:Hm I:I-e:-nr:: 'E“‘:‘\'ﬂ de facon trés positive giee ce travall a érd mend par la collectivitd, st que
SERELDON d'un dchdancier de réalisation des rones LAL répond parfaitement aux enjeus.

%; ],.;n sompte du porte a connalssance « rsque inondation » du bassin versant de FEhn, de
nedlau et de 1 Scheer

Thc .
‘;“ﬂ::?i:tﬂ (PAC) & dté transmis par les services de I'Etat le 27 juin 2024, Sa traduction
i W LU &5t pleinement satisfaisante. Le PPRI devrait &tre approuve fin 2027
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: o3

Heiligenstein

4. Prise en compte d'un Porte a connaissance « risque minier » des anciennes mines de cterswiller o2
Lalaye . 56

Nothalten ______———;1-
Suite 3 I'approbation de la medification n°] du PLUI, les services de I"Etat avaient réitéré leyr qeichsfeld °
demande d'intégrer les dispositions de maitrise de F'urbanisation prévues dans le chapitre 6 dy 13.2
porter a connaissance dans le document durbanisme intercommunat. Il est noté avec satisfaction Total ‘ast donc pas neutre.
que la modification n°2 répond a cette demande. incidence nes

ités en vigne. U’ ' v cos
13 ha, 6,7 ha sont encore exploités en Vig it donc d'une levée de protection, puisq
mi ces + B sagi

R - iere ayar‘lt éteé
cer oy ) . . . Par . reglement, il ification. Cette dernie
5. Clarification des éléments de connaissance lies aux coulées d’eaux boueuses et ayx dela d‘un simple ajustement dniengt par le biais de cette ?Oﬁfﬂbanis me adoptée fin 2025, cette
Mouvements de terrains A:,;aces inconstructibles le ée";ir de |a loi de simptification de

e e en vigy

R ¢ tré P
Les services de I'Etat prennent acte des évolutions apportées au plan des risques, dont le manque prescrite avaz:;ifgﬁ faire l'objet d'vne revision.
de précisions des données rapportées pouvait induire en erreur les pétitionnaires. |} est également disposition 2

relevé quune étude relative a I'aléa « coulées d'eaux boueuses » est en cours, et devrait permettre
une meilleure intégration 3 terme dans les documents d’urbanisme que ce que ne permet Vdtude

Publiée en 2009 par FARAA et transmise dans le porter i connaissance, Le reglement est complé

ise
a mixité sociale du SCoT, et repris

0 m?
drati de plus de 500
e P e, pit référence aux

B. Obligations de mixité sociale |
' té pour intégrer l'orie .
obligation de mixite soC

rientation relative al

rne 1 _
R article L15115, qui fa

. ’ ’ | ' ¢ lequel doit

" bitat ». L o é depuis par l'artic oot loG

e IOAP‘“ ’Ha fen article L1234 rempiacd ivznt atre définis dap; le reg e it dans le

6. Ajustements du réglement écrit ot renvoie a l'ancien cle L1Z31S  eereors do b s dos e e

« secteurs de mixité socnt
. cisament.
délimiter précise
!esU' La régle est donc totalement -
i nc 3 la collectivite : < ovven
L123-1-5-11-4° (ancien) ou L151-

igati mi
s dans lesquels ces obligations de

Tel n'est pas le cas, puisqu'av
. . - . . inopérante.
A. Suppression de dispositions générales rels tives ay SCoT

La suppression des inconstructibilités dans réservoirs de biodiversjté ou fes zones AQC du SCoT

| Deux options se présentent do
souleve plusieurs problématiques.

s ité sociale
upprimer la référence a article xité
. 5
En soi, supprimer les mentions directes au SCoT dans le régiement permet de sécuriser
juridiquement celui-ci. En effet, en cas d'évolution des dispositions du SCoT en la matiére, *
I’incidencejuridiq ve directe sur le PLUI aurait été difficile 4 anticiper rentreraient-elles directement
en application, sans nécessité d’évolution du PLUI ? 1 en résuiterait une insécurité juridique dy

document, et in fine, des autorisations d‘urbanisme délivrées,

Acisé t les secteur |
dlimiter précisemen o -
Fimpeart fs en compatibilité via les QAP d

| . ces
et t. En I'état actuel du document,

i jecti
choisir entre ap[?hq L;enrtc;s; 33{3 o
inté eglem

ité les intégrant aur \ |

onformité, en i - o

Pa{t, ou en conf nt dans les deux volets du — o de logements aidés ne s'appliq en

objectifs se trouve bitieux. L'objectif de 25% gd e e Iturométropole ‘

apciie : 2 qui sont rares en det de o e &
lus de 5000 ™ isposition nest p :

e artementaux. '.0e ebe pc:.-l:r[:\ettre de résorber la tension sur

3 i our
i suffisante p ‘ goorber
2 ald:ze les besoins sont importants €

De méme, la collectivité doit

Toutefois, le PLUi n‘analyse pas les conséquences de cette suppression.

Par ailleurs, ces objecti'fs s_onntS
effet que pour les operatio P e
Strasbourg et des grapds po1 e
ermettre une production de cc>’gbleS s - Ur

fe D . | des objectifs de mixite soit po
s ‘ e i ar cas en
o ha, soit au cas p en
\ épartement , ‘ o et ha, | e
s ot o d’urbzmsm'i:gi:\ef\t g Eabltteeitt?:vgii ayu cas par cas 1n aya?; feaji{ede
. s ; e | i it de rempiacer )
toutes les opérations Gal B et B o oan 30 < et

; téristiques e s, 1f Tompincer e
fonction des caract S e e o et s« = t
;ené B e I dz lia c;an:n::ndéclenchement en fonctior;le e au tenitoire, &
la regle
déclenchement de

A o
i ectivité afin qu
dominante d'habitat (3 déterminer par la coll
ominante

opérante). -
C. Destinations et sous-destinations

La carte présentée P44 de l'évaluation environnementale ne fait Pas apparaitre les zones
censtructibles (y compris agricoles constructibles; situées au sein des zones AQC inconstructibles
du SCoT, et que ia Présente modification rend « pleinement » constructibies,

Les services de I"Etat ont néanmoins pu estimer Vincidence de cette évolution sur les zones Ac.
13,2 ha sont concernés, sur les communes suivantes :

Commune

Pas de remarque.

Bernardvilié

D.D ee d’équipements AUE sont

estinations aytorisé s dans fes zones quip e lement rorieds on 2 er Eri;‘ U S:)l :
. staurar\ts{ioin des « autres hébergements [0 que: q
aptorisa

re guestionnee.

Blienschwiller
Dambach-lz-Viile
Eichhoffen

et re
La notice indique que les ‘bursiauzsitif. L
désormais interdits, ce quI e;en':ent pu ét
demevre, aurait toutefois €ga

Gertwilier

L0




B I 2

E 4

£ Destf'natfons autorisdes

S se fe‘ltlj'!ef all f : m eszrones»,
i i
v . es' d;spl)

i isentes
- t pas présentes,
erts, qui n'étaien
bres haute-tige dans les eISApS;es v
. ; de planter des ar X, tAU, IAUT, : . d‘autre part
_ Les obllgatjons e?n des zones UA, UB UC, .U ifier les regles applicables, et
h-fa. ajoutees au s de ciarifier le
2 sont 4] ettent d’'une part : tes
ispositions perm ations pertinentes.
ces CIIdFl.:;ire des obligations de plant
“ ne peut étre délivrée dlintro

Lautorisatio
Ville, dojt étre requestion

- d‘une simple
il ne s‘agit pas

tion d'équipement UE et.iAUd%L:u arbre pour deux places de
- . $ zones a \-'O_Ca . t la plantation
€raft une artificialisation des sols », 8 f’exceptzon : gn revanche, POL{F flsment actuel imposait en gfz danf|es espaces verts,
*  decelles situées dans yn Perimétre d‘ORT {ce quin‘est Pas le cas de cette zone) clarification. Ltee;eglarbres (sans préciser le nom

’ . en
) tationnem
de celies qui font i'objet d'une COMpensation’, 5

OU si elles sont situées ay ’

3 te tige par
ion d*1 arbre a hau :
la plantation ; raison de
de disposition, en prévoyant erpla premigére exigence, en
ollectivité clarifie la sec?ndfespaces verts, mais supprim
lac 2e de 100m
entamée
tranche

s zones d'équipements ».
contraintes spécifiques sur ce
&

ie aux dispositions
. ‘article 15 UE renvoie is qui
ts, ta nouvelle rédaction de !ta;trl;Labieme"t d'une erreUr,;;:'j;rlts
t . ! | : i espa
les espaces verts a l'article 15 UE. Il s'agit prob: de prévoir des
oncernant . -mémes a |'ar . ‘obligation P
" 20ne JAUX (voire UX, si son dmenagement est déj3 gérnf&raleS, qui renvglc;e&;cnileespr&‘:qu,ﬂ n'y a désormais plus d'oblig
terming), p'est pas sans cons -
nest p
Enfin, PUtsque {3 pPresente Mmedification avait
f
!

; Stre
\ ‘arbres doivent é
. fantations d’ar 2 4 es
nt a lui prévoit bien que « Cifasnghe entamée de 100 m ﬂ:sfpaacf)n
zone UE. Larticle 16 UEd’gﬂa;nofns Tarbre a haute t;gefgﬁi opérations qui prévoiront
en rtion . donc qu
w ns la propo R ‘appliquera
réalisées dans jiére », mais ne s'ap ization de
ité fonciére », I lus d'obligation
verts par un lls n'ont p
volontaire un espace vert ) ent situés en zone UE et 1At”izr:.troduite dans les autrssuicsm;:
de staticnnem igation est maintenue ou les autres porte
ux espaces . obligation est . icte pour . .
Qlua:;tiaons, ators méme qu Ur;eet?:?:nc dgs obligations qu e‘il:eséje I'esEace public ».
g guar;’LU La collectivite S’ex;;DrD évoque les « gualités souhai
. . N e
. lors méme que
projets, a

F. Emprise ay sof des tonstructions
Linstauration d'y

. lectivité,
Ce point d'évolution doit &tre réexaminé par la col
epo
demonstratr’on que cette modification de
€n termes de capacités de Production de logements, Le territoire gtant
Nature! {zones inondabies, bentes, etc,) que par la nécessité de Présery
agricoles et forestiers, toute disposition visant 3 réduire 13 constryc
evrait étre évaluge Piusend

€tail par ia co!Iectiw‘té, Ce d’autant plus
tension syr je Marché dy togement.

K. Aires de stationnement
contraint, tant par le cadrg

ation des ©spaces Naturels,
tibilite des Z0Nes yrbajnes
que le territoire fait face 2 yne

Fas de remarque.

L. Clarification du lexique
G. Hauteyrs es gabarits

. Pas de remarque.
Voir ci-dessuys,

Points communaux
H, Prospects

. 4 ins, les
o PLUI. Neanmoins,
ification n®T du ité réintégré dans la
2. Barr - Bodenreben reben était prévu dans la moilgft:fe Le point a été réintégré d
Laménagement du site dU-Bogﬁ:pléteS et fragilisaient la pfg:e .
p 5 b Staient alors inc A lus poussees. du nombre
' Jumﬂtf ations :gleet fait l'objet de justifications p la gare et du centre-bourg. Au regi::tion de 400
| modification n°2, ité immédiate de la ga . indre une po .
< » i media tteindre . ; donc
Le secteur 1AU est situé & proxim:iz'Ts} fe secteur 1AU p0|Urra§pilati0” municipale. il s'agit
3 meyen de personnes p‘arSirrLineaiugn_"entation de| +5 %U‘:Te taefritofre- ttre de
. fnant ain -dela, po 3 3 mettr
habitants, er}tr??a tif pour la commune, et au-del, p logements aidés, devrait pﬁers, colts de
b d'un projet significa t en particulier 25 % de togdes Vosges, si toutefois ttent
La création de |c:;g'er_*r*lentsl,a‘ici;:}rr‘lSUr le secteur fiu pler_'?ofl our les ménages le perme
fluidifier le marché lmdr?t?orils d'accés aux préts immobiliers p
- n
Lonstruction et les co

Pas de Fremarque,

I Toitures et remb/ais

Pas de remarque.

J Espaces verts

l'impact

o incipalement Pcfrté ol ve ies
ices de I'Etat et la coIIectlvlttee?u?;cie?l.tl es?en effet Pf:r‘r:;ft'iji”e' ot
e discussions entre les se",vlat,-on sur animation du C?'n rentaire a celle offerte au ses efforts de
E QUe pourrait avoir cette‘ oper nstituent une offre compren la colloctivité po.ursuweonservéf et de
3 Nouveaux logements créés Cﬁ est dés lors Primo_rdm_! qu("j‘eS commerces, afin de ¢
ron une offre Concurrfrztzncien, et de redynamisation
E "equalification du cen

- « Non réglementé dans
1 Compensation par la transfarmation d'un soj artificialis
alinéa de 75

€ en gof non artiﬁciaffsé, 38U sens de Favant-dernier
rticle £, 10124 du code de I’urbanisme‘




réaffirrmar Facractivité du centre anckeEn
3. Barr - Pumptrack

De nombreux échanges ant eu lieu entre la collectivité et les différonts service de 'ETAL SWile 4 la
réafisation du pumptrack en zone N du PLUL, Le classement du secteur en guastion, sur leguel soni
déjh présents des dquipements sportifi de phein air; reléve probablement d'un oubli lors da
I"slaboration dw PLLN

Il est cepandant relewt que le zonage WL proposé s'étend bien av-dela du pdnmitre deg
dauiperments existants, gui plus est sur des zones humides, La mise en ceuvvre de la séguencs dviter
rtduirm-companier n'dtant pas démontrée, |l est demandéd de réduire ke tecteur ML aux eyl
dguipements axstants

6. Dambach-la-Ville = Parc d'activités d'Alsace centrale

l'amﬂ'r.agcma:nt du parc d'activités d'Alsace centrale [ancennement plateforme d activit s diAlsace
centrale), a fait Mobjet de nombreux échanges avec les services de PEtat depuis IMadoption du PLU,

Le projet d'implantation d'yn site logstigue d'Amazon, puls les étudas de caractérisation des Tones
humides, et enfin la transmission du porter & connaissance du risgue d'inondation sur le baitin
versant Ehr-Andlaw-Scheer ont nécessitéd une forte remise en question du parti d'aménagement
prévy initialement

Lot dwniutions r.'lI'CII‘JﬂS-éE‘i tEnnent compie e ey contraimies, gt les services de |'E|'.E|C satuent @
fualite des échanges avet b collectinte,

7. Eichhaffen - rane Ac

Uagrandistermnment du sous-2ecteur AC 1o situe dans le périmétre de JA0C « Vins dlsace » at sur gy
terres déciardss a la politique agrecole Commung,

Cette axtension ast de swrcroft préves dans le pdomitre AQC dit =« inconstructible » du 5CaT du
Fidmont des Vosges. Ce dernier prévoit gue = &0 20ne A0C inconstructible sant ndanmoind S lodstd
[-] Vextension des exploitabions agricoles esisfantes s, mais il ne s'apit pas |5 diune exbension
d'exploitation, puisque l'extension de la 2one Ac a'est pas prévue en continuitd directe des

Bitirrerts exiatants.

Le PLLN doit fakre |la démoanstration de Fimpossibiding dimplanter es batiments necessMres 4
I'activité agricole en dehors des espaces encore plantds, et préciser implantation prévue des
bdtirments afin gue Mextension de Pexploltation soit caractérisée, & défaut de quoi la prégante
micd fication serait incompgatible avec e SCol

1. Le Hohwald - Avberge de la Rothlach

il est rappelé que le Hohwald est une commune de montagne, soumise aux articles L1221 el
suivants du code de lurbanisme, dont wbanisation n'est powible quien continuité dé
Furbanisation existante, Or Mavberge de [a Rothlach a4t isolde, sitvéde en discontinuitd de Lol
hameau ou groupe de maisons traditionnelles

Dés lors, et conformément & larticle L122-5, ne sont autorisdes que I's extension limitde o8
constructions existantas », Lsxtension prdvus par e PLU (#7100 % de Femprise au sol existante) NE
constitve pas une extension « [imitde

Deux possibilitds s'offrent b |a collectivipd :
& w2t | constructibalee a5t restieinbe O ces extensiong Hmdtdas
¢ soit une Unité Touristigue Nouvelle est définie dans le PLUI

La procédure de erdation d'UTH ntcessitant une procédure de révision et I'avis de [a CONPS, Ed{:
ne sora pas possible dans le cadre de la procédure en cours. A court terme, seule [a premis

2 Lajurapredence qualifie géndralement de « imtees » = extensions inféneyres 3 305

possibilité peut donc &tre ervisagée par la collactivite,
13. Mittelbergheim - Zone Ac

La rone Ac prévee est classée en rone humide probable. Une caractérisation est done nécessaire,
En cas de caractére humide avéréd, il devra dtre fait application de la séquence dviter-réduire-
COTMpenser,

158, Walff — Activités avtorisées a la Sabligre Helmbacher

Les nowvelles activités autorisées sur le site de la sabliére concernent des activités de premibre
rransformation, ou de mise en valeur de ressources extraites sur site. Celles-ci pauvent dés lors &tre
gutorisées au titre de Particle R157-34,

Il comdient d'attirer attention de la collectivitd sur e fait gue des activitds de retraitement de
déchets du BTF, de stockage etfou de mise en valeur de matdriaux axtralts sur d'autres sites ne sont
pas permis par Particle R157-34 du code de 'urbanisme

B convient aussi de rappeler que les espaces de graviéres ne sont pas compatibilisds av titre du
ZaM, dans la mesune ol ceux-ci ont vocation & revenie & Métat naturel en fin dexploitation. Si les
bitiments et espaces industriels sont recomvertis pour traiter des matériaun ne provenant plus de
fexploitation, les surfaces concerndes devront dés lors étre comptabilisées comme de la
ransommation despaces MAF.

16 Zellwiller - Centre équestre

Le projet & gitve dans un périmétre mpproché de captage. Le pénmétra de la zone Ac doit donc
e rediéfinie en s'ajustant aux bdtiments existants de I'"dcurie, au regard de arrétd préfectoral du
i jorveler 1987 relatif au périmétre du champ captant du puits de Zeflwiller.

L&t autres points communaux nfappellent pas de remargue partiiculiens

Perspectives

it enifin signald & la collectivité que 'adoption de la modification du SRADDET fin 2025 constitue
§ premidre phase de déclinaison des objectifs de réduction de la consommation despaces
Raturels, apricodes et forestiers (ENAF) Le SRADDET limite & 142 ha la consommation d'ENAF éntra
R et 2030 pour le territoire du Plémont des Vosges, qui comprend 3 communautés de
BmmUnes.

W le PLUI en vigueur classe en zones U et AU 3006 ha d'ENAF, dont :
*  Cuttures annualies at piuri-:ln.nuel}e& 101,80 ha

*  Prairies, friches et délaissés agricoles : 71,74 ha

Y Vigrees ;54,05 ha

*  Forlts de fedillus : 14,22 ha

' Arboriculture : 11,85 ha

! Bosguets et haies: 8,77 ha

by que sodent les cholx de territorialisation effectuds par le SCoT dv Pidmont des Viosges, le PLU
LA d'ores-et-déjd manifestement incompatible avec les objectifs du SRADDET. Une réflexion
Bre rapidement engagée avec le PETR et les nouvelles dquipes municipales afin de travailler 3
S8 on compatibilité du PLUT avec les objectifs de territorialisation du ZAN.
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Relative au projet de modification n°2 du Plan
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
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COMMUNE D’EPFIG
Extrait du registre
des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 05 mars 2026
Consadlars an fonction ; 19 Sous s présidance de M. Jean-Claude MANDRY, Maira
Consailers présents : 14 Socrétalre de séance : Mma Sabine SCHMITT
Consalllars absents : 05 Date da convocation : 12 féwrier 2026
Procurations : 01 Membres présents : M, Jean-Clawde MANDRY, M. Michel STOCKER, Mme
Sabing SCHMITT, M. Eric MULLER, Mme Cétine BECK, M. Claude KOST,
Mma Edith CARL, M, Michsl SMTZ. Mme [zabells LAGRANGE, Mma
ssballe WITTEE, Mme Wronique EAUFFER. Mma Cynthia RIBEIRO-
GOMES, M. Xavier WOLFFER, Mmie Elodie FORGEQT,
Procuration : Mime Pascala STIRMEL & M. Xevier WOLFFER.
Membres absents excusés: M. Christophe MONNOYER, M. Philippe
STUMPF, M. Auguste MATHES, M. LUTZ Maxime.
Délibdration n® COMM202B0305
Qbjet: Plan Local d"Urbanlsme Intercommunal (PLUY : Medification n® 2

Dans la cadra de la modification da drait commun n® 2 du PLU- du Pays de Bar, le CONSEIL MUNICIPAL d°Epfig,
demands ba reclzssement an zona UA de 'ensemble de Lo zone UE sthude au centre du tissu bt da Denveloppe
urbainga,

Cette rong actusllemant en UE, comprend

Uemprise de la Mairle at do 1'école situde & L'aribre du bitiment mairie ;
Lo porking communal & proximité immddiate de la mairie ;
. LUensamble du tefrain IME COTTOLENGO (bt et non batl) ;
- LU'snsemble du terrain de 'EHPAD, rue de I'Hopital (BMtimonts el résenve loncidre) ;

En effet, lors de I'approbation du PLU cormmunal, be 15 Novembre 2012, toute cette zone &talt fort logiquemant
romie ar LA 81 cdtalt 1a volonté des élus d'Epfig. i n'a jamals été question de passer cala en zona UE.

Lors de Udlaboration du PLU-I, approwdd en décembre 2019, co zonage UA s'est transformd en UE sans que cels
correspends & une quelcongue demande de la commune d'Epfig. nl d'allleurs d'aucun &lu ou habitant.

Ce point nous evail échappé, n'dtant pas un sufel ni un souhait de notra part, nous evions focalisd toute notm
aftantion sur d'autres zones donnant ou b débat. A sucun moment il n'a é1é question de zone UE au centre du
wilkige.

Il 'agit donc L, ot trés clalremaent, d'une armeur matérielie qu'il convient maintenant de rectifier tout naturellament
dans la cadre de la procédura da modification actusiie.

Ajound T, be dossher de 1 futurne restruciuration das bitiments da 'ancian Ehpad, rue de PHOR Songtites un
anjeu fort an termes d'urbanisme. La demande de changamant de zongge an Lk prend ainsl toul son s@ns.

LE COMSEIL MUNICIPAL, & Uunanimitd




Pour sxtrait conforme, J
Epiig, ke 06 mars 2038 Le sacrétaire da sdnca,
Ih
L
Jd f_ '*:J"" 4,

Un recours contentiai peut dim Introduit devant ba tribuna wiriinsteasif gg Strasboueg dans un didia) 04 daux meds § comptor
oo &0 pubdication of o sa Iranemission B contidile de Lgsding nuimpurdimmﬂ“m Fadministration en cas i recows
Bominiatratif  prdalabis. Lo tribunad  sdministat Palt @b salsl par téhbrasaurs § Padrigsg intmeried  Bukvamne
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EHPAD DU VIGNOBLE

Site d'EPFIG Sibe de DAMBACH LA VILLE

o h:%_’.r!:_, - 1, rue de I'Hapital 4 rue du Maréchal Foch
: 67680 EPFIG 67650 DAMBACH-LA-VILLE

CONSEIL ADMINISTRATION DU 05 MARS 2026

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Membres des colléges avec droit de vole :
Présents :

M. MANDRY Jean Claude, Président, Maire d'EPFIG

M. MULLER Eric, Adjoint

Mme SCHMITT Sabine, Adjointe

M. RUHLMANN Richard, représentant de la MSA

M. HAUDIER Claude, Personne qualifiée

M. LETZELTER Pierre représentant des familles et du CVS site de DAMBACH LA VILLE
Mme BEYER Céline, IDEC, site d'EPFIG

Mme METZ Sandrine, représentante du personnel site d'EPFIG

Mme BACH Danielle, représentante des familles et du CVS site dEPFIG
M. MORITZ Claude, représentant des familles et du CVS site d'EPFIG
M. SUZEAU André, représentant des usagers de I'établissement

Excusés

M. HAULLER Claude, Maire de DAMBACH LA VILLE
M. SITZENSTUHL Charles, conseiller CEA

Mme KALTENBACH Nathalie, conseillére CEA

M. CLAUSS Robin, conseiller CEA

Excusés sans droit de vote :

Mme RAPP Céline, assistante de direction site de DAMBACH LA VILLE
Mme GRAEFF Anne, IDEC, site de DAMBACH LA VILLE

Mme FAIDHERBE Sandra, représentant la trésorerie de Bischwiller

De plus sont présents :

M. BURTSCHER Philippe, Directeur de la Maison de Retraite,

Mme WODLING Corine, Responsable des finances,

Mile GUZLE Betul, Directrice adjointe site de DAMBACH LA VILLE

Mme SCHOCH Emilie, assistante de direction site d'EPFIG.

Mme KOENIG Magal, assistante de direction site de DAMBACH LA VILLE
Mme CLOG Natacha, représentante du personnel site de DAMBACH LA VILLE
Mme DENEFELD Astride, représentante du personnel site d'EPFIG

IT‘l-.




L. Approbation du procés-verbal du Conseil d’Administration du 12 Novembre
2025 {point soumis 4 vote)

2. Informations et suivi des délibérations relatives (point d'information)

. A lavie des établissements
b. Aux affaires du personnel
€. Au groupement - GCSMS EPAAL

3. Informations relatives i Fopération de travaux (point soumis i vote)

a. point sur I'avancement des travaux
b. point sur la question du zonage du site EPFIG

4. Affaires financiéres EHPAD DU VIGNOBLE site P'EPFIG (point soumis & vote)

a. Décision tarifaire portant modification du forfait global de soins pour 2025

B Rapport de contrile de la CEA relatif 3 'ERRD 2024 et au budget 2026

c. Tarifs des prestations 2026 - Arrété CEA fixant les tarifs des prestations
applicables en 2026

d. Décisions budgétaires modificatives 2026

5. Affaires financiéres EHPAD DU VIGNOBLE site de DAMBACH-LA-VILLE
(point soumis 4 vote)
2. Décision tarifaire portant modification du forfait globai de soins pour 2025
b. Rapport de contréle de la CEA relatif i FERRD 2024 et au budget 2026
¢ Tarifs des prestations 2026 - Arrété CEA fixant les tarifs des prestations
applicables en 2026
d. Décisions budgétaires modificatives 2026

6. Divers

Le CA sera suivi d'un verre de Famitié ayant pour objet de remercier les
membres en fin de mandat.




3. Informations relatives 3 Fopération de travaux (point soumis A vate)

a. point sur 'avancement des travaux
b. point sur la question du zonage du site EPFIG

A lissue des débats sur le point 3, le directeur propose une délibération spécifique relative i la
question du zonage de lemprise propriété de V'établissement,

M. BURTSCHER, directeur a porté i la connalssance du Conseil d'Administration de 'EHPAD du
Vignoble une situation qu'il convient de clarifier dans le cad re de la procédure de révision du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal dont Finstruction est en cours.

Il précise qu'il va rédiger un courrier a I'attention du Commissaire enquéteur en charge de cette
modification du PLUI, et lui faire connaitre la pasition du Conseil d'Administration. Il propose 4
cette fin la rédaction d'une délibération en rapport avec la question du zonage,

Attendu que le site de 'EHPAD est classé en ZONE UE.

Attendu que ce classement n'a plus liey d'étre, puisque notre établissement sera transféré sur un
nouveau site, Rue de la Montagne toujours au sein de la commune d'EPFIG, Le site actuel ayant
viocation 4 &tre cédé.

Attendu que la commune d'EPFIG, déjd dotée en équipements publics ne souhaite pas se
positionner sur cette emprise. Il conviendrait dis lors de valoriser ce site avec un programme
d'habitat dont il est déji question quiil pulsse intégrer des logements adaptés, voire sociaux pour
personnes dgées, ce qui permettrait de com pléter loffre de logement sur la commune, et surtout
en direction des anciens qui cherchent un logement adapté i leur situation et i leur mobilité. Le
site treés bien situé en corur de bourg centre se révile idéal pour une opération de ce type.

Attendu que si I'on veut rendre possible une conversion, il est donc indispensable de modifier Je
zonage de cette emprise, afin de lui permettre une évolution en logements, et passer en zone UA.

Attendu que M. MANDRY, Maire d'EPFIG et Président du CA a expliqué lors des débats sur ce
dossier, que la zone était préalablement en zone UA mais que le zonage a été modifié lors d'une
révision antérieure, et que cette modification, erreur matérielle, avait échappé i la commune et
qu'elle était en droit de demander & ce que cette situation soit rectifiée.

Attendu que le Conseil Municipal d'EPFIG va lul-méme délibérer pour la modification du Zonage
ci 05 mars 2026,




A l'issue de I'exposé du directeur et des débats, M. MANDRY, président, propose de
saisir le commissaire enquéteur en charge du dossier de la modification du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal.

Il propose que le Conseil d'Administration demande la modification du zonage des
parcelles propriétés de I'établissement, ceci afin de revenir & une situation
antérieure : il est proposé que le terrain, parcelles cadastrées comme suit : section 3,
124 et 130, passe de zone UE en zone UA, et cela conformément aux démarches
engagées par le Conseil Municipal.

M. MANDRY met au vote la délibération. Elle est approuvée i 'unanimité.

Four extrait conform,
Epfig. le 15 mars 2026

P. BURTSCHER
Directeur




EPF 2-

EHPAL DU VIGMNOELE

Site d'EPFIG

1, rue de Hdpital
,".h«"_ 67680 EPFIG

Site de DAMBACH LA VILLE
# Bue de Maréchol Foch
G6TE50 Dambach-lo-Ville

Al'attention du Commissaire enguéteur
A Epfig le 15 mars 2026

Dbjet : Révision du Zonage, commune d"Epfig,
Terrain de 'EHPAD du VIGNOBLE, Etablissement Public Hospitalier.
Section 3 parcelles 124 et 130

Monsicur,

Nous avons engagé une vaste restructuration de loffre de soins sur le territoire pour
nous préparer au « mur démographique » qui se profile sur les décennies a venir et dont
nous sentons déja les effets sur le piémont qui est un territoire vieillissant. En effet, la
pression sur les places disponibles en EHPAD s'accroit nettement au niveau local pour
un public dont I'ige moyen augmente avec une dépendance accrue et des troubles

cognitifs plus marqués...

Les services de I'Etat, I'Agence Régionale de Santé Grand Est, avec le concours de
I'assurance Maladie et la Collectivité Européenne Alsace ont validé un vaste projet avec
une restructuration profonde de l'offre de lits I’'EHPAD sur les sites vieillissants et
inadaptés de EPFIG, DAMBACH et CHATENOIS.

Nous avons donc engagé le projet de refondre I'offre en fermant le site de DAMBACH et
en créant un EHPAD NEUF et fonctionnel sur un nouveau site & EPFIG de 74 lits, dédié a
la prise en charge de personnes trés dépendantes et qui permettra d'ouvrir deux
services Alzheimer. Programme auquel se rajoute I'extension de CHATENOIS.

Pour respecter nos engagements, les anciens sites de EPFIG et DAMBACH seromt

désaffectés et vendus. Le prix de cession doit entrer dans le Plan Pluriannuel de
Financement de cette vaste opération.

EHFAD du Vignoble




EPF2-12

Il apparait cependant que le site de l'ancien EHPAD d'EPFIG est classé en ZONE UE.

Ce classement n'a plus lieu d'étre, puisque notre établissement sera transféré sur un h
nouveau site, Rue de la Montagne toujours au sein de la commune d’EPFIG. Le site actuel
ayant vocation a 8tre cédé,

La commune d'EPFIG, déja dotée en équipement publics ne souhaite pas se positionner
sur cette emprise. [l conviendrait dés lors de valoriser ce site avec un programme
d’habitat dont il est déjd question qu'il puisse intégrer des logements adaptés, voire
sociaux pour personnes dgées. Le site trés bien situé en coeur de bourg centre se révéle
idéal pour une opération de ce type.

Afin de rendre possible une conversion, il est donc indispensable de modifier le zonage
de cette emprise, afin de lul permettre une évolution en logements, et passer en zone UA.

Le Conseil d’ Administration de P'Etablissement Public Hospitalier EHPAD du VIGNOBLE,
par sa délibération du 5 mars 2025 émet donc la demande de moedification du zonage,
soutenant en cela la démarche de la commune qui a déja délibéré en ce sens, attendu que
la zone était préalablement en zone UA mais que le zonage a été modifié lors d'une
révision antérieure, une erreur matérielle, et qu'elle était en droit de demander i ce que
cette situation soit rectifiée.

Nous rappelons que cette demande de modification de zonage est également une mesure
indispensable pour permetire la cession de 'ancien site sans desservir les intéréts de
I'établissement public hospitalier et mettre en difficulté son plan de financement pour la
mise en ceuvre d'un service public,

Je suis bien entendu prét & vous fournir tous les éléments qui vous permettraient
d'étudier ce dossier.

En espérant que notre demande puisse bénéficier d'une instruction favorable, veuillex
croire en I'expression de nos meilleurs sentiments,

Pour 'EHPAD du Vignoble

' Le directenr,
. BURTSCHER 1

EHFAD du Vignohle
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PAYS DE BARR

comemunouti de communes

ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n®2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la

Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE GERTWILLER
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

COMMUNE DE GOXWILLER




PREFET Sous-préfecture de Sélestat-Erstein
DU BAS-RHIN

AT
Epatlary |
PP 1

Affaire suiie par

Fievrs FEHENBALCH

DT -Sordas Uitdanma o1 Amdaagemsn
Pildke PlansTcaton

T# | D3 88 68 ™ &7

M - plerre. fefmbachdban-rhon goow fir

Cous-grifeciune de Takeitat-Lriten
Arpelgue Huisen

Tl : OF MR 58 B3 22

Ml : angclgs busion@bagrhen goan

Sélestat, le ] 5 medy AOLE
Le Sous-Préfet de Sclestat-Erstein

d

Monsiaur e Président de [a
communautd de communes du Pays
e Barr

Objet : Modification n°2 du PLLN de la communauté de communes du Pays de Barr - avis de I'Eta

j‘?#{?ﬁ 5 fﬂﬂ oLt L.-"'E’-I"'}} ]%—::) _’83 Malrs #ﬂg’é‘ sur le projet notifié

La procédure de modification n"2 du Plan Local @'Urbanisme Intercommunal (PLUT 3 été prescrite
par arrété du peésident de la communauté de communes du Pays de Barr e 3 juiilet 2025 Par
courrier du 24 novembre 20025, vous m'avez notifié le dossier de modification.

P NERKY NG

C;'?.FHHL LS LrE s A
’ &3 Celle-ci porte sur da nombraux points, dont Ia plupart vent dans e sans des politigues portdes par

I'Etat ; prise en compte das risques, ajout dun échéancier sur les zones & wrbaniser, évolution de
I'aménagement du parc d'activitds d'Alsace centrale & Dambach-a-Ville. D'auvtres visent 3 permettre
wne medleure information du public, ou & clarifier les régles applicables,

& ”?'Lu_ 1.'1»'{“_{_.-',.-'

Certaing points de modification dalvent cependant &tre réintarrogis,

C'est en particulier le cas des objectifs de mixité sociale, de la suppression des zones ADC
inconstructibles du SCoT, de la suppression de l'ebligation de planter des arbres sur les parcs de
stationnament, de la délimitation de |3 zone ML permettant 'aménagement du pumptrack de Barr,
de la délimitation de la zone &c 3 Eichhoffen, des possibilicd: d'extension de auberge de 13
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de Zethwilber, situé dans
Rothlach, et enfin de fa délimitation de la zone Ac pout le centre équestre

le périmitre rapproché d'un captage d'eav potable. e
i : " isation du Bodenreben
incipal point de ta modification, qui concerng louverture b lurbanisa
ot rticulidre.

& Rarr, n'appelle pas de remarque pa

-ﬂlll 5 dﬂ tﬂ{.‘ M&r

Globalement,
p:::ilnts mentionnés ci-avant, et ditalliés en annexe.
Pour le préfet
Par délégation,
Le sa
M bquan

Avis détaillé de I'Etat sur la modification n®2 du PLUi du Pays de Barr

Points généraux

1. Ajustement de I'OAP thématique habitat

Risgles de dengite

La collectivité souhaite ajuster les régles de densité dans les OAP || serait alns: précisé que = largue
famdnagement d'une telle zone est réalisd en plusieurs phases ou tranches successives, la densité cible
pourra étre ventilée sur 'ensemble des opérations (par exemple @ une phaze d'une densité infériewre &
fa densité cible et une phase d'une densité supérioure § celle-ci, parmettant d'atteindre |3 densitd
cibile 4 I'échelle de Lo 2ane) »,

Cette disposition pourrait entralner un non-respect des densités minimates, si les collectivinds
devaient auvtoriser des opérations awvec de faibles densitds sur les premidres tranches, et
abandonner la réalisation des tranches suivantes, Il conviendrait dés lors de préciser :

* soit que les premigres tranches doivent avoir des densités supérievres ou égales & | densité
minimale prévue dans fa zone ;

" soit que les différentes tranches ou phases d'aménagement ne peuvent avoir une densité
inférieure & 80 % de la densité minimabe prévue dans la zone,

Ces deux propositions de rédaction peuvent dtre cumulatives.
Objuctifs de mixité socisle

Ure evalution, qui apparalt dans I'OAP modifiée, et qui concerne la rectification d'une réfdrence
réglementaire, n'est pas développéa dans le point n*1 de |a madification, mais dans le point 68 qui
porke sur le miglement,

Par souci de clarté, et afin de suivre le plan de [a modification, ce paint sera dgalement traitd dans
la partie 68 du présent avis.

2. Introduction d'un échéancier prévisionnel d'ouverture a Purbanisation des zones 3
urbaniser 1AU 3 dominante d’habitat

Il avait été indiqué, dans I'avis de I'Etat relatif 4 la modification n®1 du PLUI, que « Fouverture [des]
ranes AL aurait i saccompagner d'une rédvaluation des échéanciers d'aménagement des zones
d'oves-et-dédfd ouvertes & Furbanisation, affn d'échelanner dans e temps les apédrations, et in fine
garantir la capacité des dquipements publics § rdpondra Faugmentation de population »

La nécessité d'échelonner 'urbanisation est devenue encore plus dvidente suite 3 lNadoption de la
lo: Climat et Résilience, et de la révision du SRADDET, qui territorialise Vobjectif de réduction de ia
consommation despaces naturels, agricoles et forestiers.

Il est donc relevé de facon trés positive que ce travail 3 été mend par la collectivité, et gue
Fintroduction d'un échdancier de réalisation des zones 1AU répond parfaitement aux enjau.

3. Frise en compte du porte a connaissance « risque inondation » du bassin versant de I'Ehn, de
FAndlav et de la Scheer

Le porter a connaissance (PAC) a été transmis par les services de I'Etat e 27 juin 2024, 5a traduction
dans le réglement du PLUI est pleinement satisfalsante. Le PPRI devrait étre approuve fin 2027




Les servi 'E i
" p;r;:’;z;:fz 'Etat prennent acte des évolutions appartées au plan des risques, dont fe man
feles aooms éfsddonrlmégs ra\pp’:on:tees pou'vait induire en erreur jes pétitionnafresi il est égalemi:ﬁ
e meame ir‘|tu‘ e rte: ative a ['aléa « coulées d'eaux boueuses » est en cours et devrait permettre
egration a terme dans les documents d'urbani ’
m ! ' nisme que ce !
publiée en 2009 Par FARAA et transmise da nsle porter & connaissancg. T9E Ne permet fétude

6. Ajustements dy reglement écrit

A. Suppression de dispositions générafes relatives au §CoT

En soi i i i
juridiqéeﬁsﬁtm:;{;i-fe's énent:ons directes au SCoT dans e réglement permet de sécuriser
Z ;i ? effet, en cas _d’e:voiu_tic_m des dispositions dy 3CoT en fa matidre
en Ao g rec € sur ie: PLUI aurait éte difficile 4 anticiper : rentreraient-efles directe t
P N, sans nécessité d’dvoiution du PLUI ? Il en résuiterait une insécurité juridiqur:e;u

document, et in fine, des autorisations d’urbanisme défivrées.
Toutefois, le PLUJ N‘analyse pas les conséquences de cette suppression

Les services de 1€t i
at ont néanmoins Py esti ‘inci
t mer lincidence de cette v i
13,2 ha sont concernés, sur les communes suivantes : olution sur fes Fones Ac.

Commune Surface (ha)

25

Bernardvillé
Blienschwiller
Dambach-la-Ville
Eichhoffen

Gertwiller

Helligenstein 0,3
itterswiller 09
Nothalten 58
Reichsfeld 01
Total 13,2

Parmi ces 13 ha, 6,7 ha sont encore exploités en vigne. L'incidence n‘est donc pas neutre.

Au-dela d'un simple ajustement du réglement, il s’agit donc d'une levée de protection, puisque ces
espaces inconstructibles le deviennent par le biais de cette modification. Cette dernidre ayant été
prescrite avant l'entrée en vigueur de la loi de simplification de I'urbanisme adoptée fin 2025, cette

disposition aurait d0 faire I'objet d’une révision.
P )

B. Obligations de mixité sociale

Le reglement est complété pour intégrer I'orientation relative 3 la mixité sociale du SCoT, et reprise
dans I'OAP « Habitat ». L'obligation de mixité saciale concerne les opérations de plus de 5000 m?,
et renvoie a 'ancien article L123-1-5-i1-4°, remplacé depuis par i'articie L151-15, qui fait référence aux
«secteurs de mixité sociale ». Or de tels secteurs doivent &tre définis dans fe reglement, lequel doit
les délimiter précisément. Tef n'est pas le cas, puisquaucun secteur spécifique n’est identifié dans fe

PLUI. La regle est donc totalement inopérante,

Deux options se présentent donc a ia coliectivité
supprimer la référence a l'article L123-1-5-11-4° (ancien) ou L151-15 {nouveau);
ou délimiter précisément les secteurs dans lesqueis ces obligations de mixité sociale

-

s'imposent,

De méme, ia collectivité doit choisir entre appliquer ces objectifs en compatibilité via les OAP d'une
part, ou en conformité, en les intégrant au réglement d’autre part. En l'état actuel du document, ces
objectifs se trouvent dans les deux volets du PLUI.
Par ailieurs, ces objectifs sont peu ambitieux. L'objectif de 25 % de logements aidés ne s'applique en
effet que pour les opérations de plus de 5 000 m2 qui sont rares en dehors de I'E urométropole de
Strasbourg et des grands pdles départementaux. Une telle disposition n‘est pas de nature &
permettre une production de logements aidés suffisante pour permettre de résorber la tension sur
le segment des logements abordables, alors que fes besoins sont importants et connus.

Les documents d'urbanisme du département fixent en général des objectifs de mixité soit pour
toutes les opérations d’aménagement 3 dominante d‘habitat de plus de 1 ha, soit au cas par cas en
fonction des caractéristiques des zones 3 urbaniser. Un tel travail au cas par cas n‘ayant pas été
mené sur le territoire de la communauté de communes, il conviendrait de remplacer le seuil de
déctenchement de la régle par un déclenchement en fonction de la surface de l'opération a
dominante d’habitat (4 déterminer par la collectivité afin qu'elle soit adaptée au territoire, et
opérante),

C. Destinations et sous-destinations

Pas de remarque.

D. Destinations autorisées dans les zones d’équipements

La notice indique que les bureaux et restaurants, initialement autorisés en zone UE et IAUE, sont
désormais interdits, ce qui est positif U'autorisation des « autres hébergements touristiques », qui

demeure, aurait toutefois également pu étre questicnnée.




E. Destinations autorisées dans jes zones d’activites 4o Dambachia

TR m Ja-

'autorisation de commerces dans la zone IAUXc du Wasen, situee 2 Ientrériigz:_:a”:ée E:an 2027, I

ville, doit &tre requestionnée. 11 s'agit en effet.dune zon® qUId?st:cI:s; ct;r;anis Fadoption de la Loi
y ‘arti 2-6 du commerce di e o

dés lors de rappeler que larticle 75 ) CO| . 3 vrée pour

é?’::;in;t Résilience qugﬁcune autorisation d‘exploatatlon_co_r‘nmer_C!aie & ”efPeU}“ ﬁ;ﬁ:egos' P

unle implantation ou une extension qui engendrerait une artificialisation des sols », pLon -

. o,
. de celles situées dans un périmétre d'ORT {ce qui n'est pas le cas de cette zone)

. , .

. de celies qui font l'objet d'une compensation’, y g

. . ey sglement du

v si elles sont situées au sein d'une zone d’activite commerciale deIm’nﬁe:a tialr;seiscgri nent dv
:!an local d'urbanisme intercommu nal entré en vigueur avant 2021, ce quin’es p

isquiil s'agit d’ rtisanale.
de la zone du Wasen, puisgqu il s'agit d’'une zone a

. . . Ga
it dés jors &tre rebasculée en zone IAUX {voire UX, si son aménagement est dej

Cette zone do
terminé}.

Enfin, puisque la présente
ja station d’épuration de_
I'activité exercée sur ce site.

classements en zone UX,

ificati vait pour obiet de revoir certains : _
s aursit pu & j qui correspond mieux a

Zellwiller aurait pu étre reclassée en Zone UE, ce

F. Emprise au sol des constructions |
au sol, si elle ne s‘accormpagne pas d’une augmentation des

i i ! ise maximate ‘ Ug ‘
Lo st do s e les droits A construire et, de fait, les densités produites.

i & réduir
hauteurs admises, est de nature nsite
dcide en i i i augrnenter les
Ceci étant, cette disposition doit &tre appréciée en lien avec la sur:::rSBe, qui vise a aug
! H I ] N
hauteurs en zone JAU, et A les réduire |égerement dans certaines zo

ificati : it 2 me nulle
La collectivité n‘apporte pas la démonstration que cette modification des régles soit a som

i i i iti sisant & rédvire ' _
agricoles et forestiers, toute disposition visa e e O e aue le serritaire e T e

devrait 8tre évaluée plus en détail par ja collectivit
tension sur te marché du logement.

G. Hauteurs et gabarits

Voir ci-dessus.

H. Prospects

Pas de remargue.

i Toitures et rembiais

Pas de remargue.

J. Espaces verts

Le réglement est ajusté et clarifié pour ce
plusieurs zones. Les obligations de plantat
15 et 16 des réglements propres 2 chaque zone,

applicables. |
Les articles 15 et 16 du réglement toutes Zones disposai

qui concerne les €spaces verts et les plantations, t_jans
ions d'arbres étaient en effet réparties entre les _artlcies
les rendant difficilement compréhensibles et

ent déja quant a eux !« Non réglementé dans

sé, au sens de Favant-dernier

1 Compensation par la transformation d'un sot_artificial'lsé en sol non artificiali
alinéa de Varticle L. 101-2-1 du code de i'urbanisme.

fes dispositions applicables 3 toutes les zones. Se reporter au reglement des zones ».

Les obligations de planter des arbres haute-tige dans les espaces verts, qui n’étaient pas présentes,
sont ajoutées au sein des zones UA, UB UC, UX, [AU, IAUT, 1AUX.

Ces dispositions permettent d'une part de clarifier les régles applicables, et d'autre part
d'introduire des obligations de plantations pertinentes.

En revanche, pour ies zones a vocation d'équipement UE et 1AUE, il ne s'agit pas d'une simple
clarification. Le réglement actuel imposait en effet {a plantation d’un arbre pour deux places de
stationnement et d‘arbres (sans préciser le nombre} dans les espaces verts.

La collectivité clarifie la seconde disposition, en prévoyant la plantation d“1 arbre a haute tige par
tranche entamée de 100 m? d'espaces verts, mais supprimer la premiére exigence, en raison de
« contraintes spécifiques sur ces zones d'équipements ».

Or concernant les espaces verts, la nouvelle rédaction de VFarticle 15 UE renveoie aux dispositions
générales, qui renvoient elies-mémes a larticle 15 UE. I s'agit probablement d‘une erreur, mais qui
n’est pas sans conséguence, puisqu’il n'y a désormais plus d'obligation de prévoir des espaces verts
en zone UE. Larticle 16 UE guant 2 lui prévoit bien que « des plantations d'arbres doivent étre
réalisées dans fa proportion d'au moins 1 arbre & haute tige par tranche entamée de 100 m? d'espaces
verts par unité fonciére », mais ne s‘appliguera donc qu'aux opérations qui prévoiront de fagon
volontaire un espace vert

Quant aux espaces de stationnement situés en zone UE et TAUE, ils n‘ont plus d'obligation de
piantations, alors méme qu’une teile obligation est maintenue ou introduite dans les autres zones
du PLU. La collectivité s’exonére donc des obligations qu’elle édicte pour les autres porteurs de
projets, alors méme que le PADD évoque les « qualités souhaitées de Fespace public ».

Ce point d'évolution doit &tre réexaminé par ia collectivité.

K. Aires de stationnement

Pas de remarque.

L. Clarification du lexique

Pas de remargue.

Points communaux

2. Barr - Bodenreben

‘aménagement du site du Bodenreben était prévu dans la modification n°1 du PLUL. Néanmoins, les
justifications étaient alors incomplétes, et fragilisaient {a procédure. Le point a été réintégré dans la
modification n°2, et fait 'objet de justifications plus poussées.

Le secteur 1AU est situé a proximité immédiate de la gare et du centre-bourg. Au regard du nombre
moyen de personnes par menage {216}, le secteur TAU pourrait atteindre une population de 400
habitants, entrainant ainsi une augmentation de +5 % de ia population municipale. If s'agit don¢
d’un projet significatif pour la commune, et au-deta, pour le territoire.

La création de logements, dont en particulier 25 % de logements aidés, devrait permettre de
fluidifier le marché immobilier sur le secteur du piémont des Vosges, si toutefois les colts de
construction et les conditions d'acces aux préts immobiliers pour les ménages le permettent.

Les discussions entre les services de 'Etat et la collectivité ont principalement porté sur 'impact
que pourrait avoir cette opération sur I'animation du centre-vilie. [l est en effet primordial que les
nouveaux logements créés constituent une offre complémentaire a celle offerte au centre-ville, et
non une offre concurrente. Il est dés lors primordial que la collectivité poursuive ses efforts de
requalification du centre ancien, et de redynamisation des commerces, afin de conserver et de




réaffirmer Iattractivité du centre ancien.

3. Barr - Pumptrack o
De nombreux échanges ont eu lieu entre {a coliectivité et tes différents service de I'Eta}t suntle a Ii
réalisation du pumptrack en zone N du PLUI. Le chssernent ‘dU secteur en questac;::n, sur t?ic'wie sog
déja présents des équipements sportifs de plein air, releve probablement d'un oubili lers de
I'élaboration du PLUI. o

li est cependant relevé que le zonage NL propo§é s'étenc! bien au-de!jl ::lu ‘perlmetrg\”:ieeﬁ
équipements existants, qui plus est sur des zones humides. Lei mise en ceuvre de a seq;ince e
réduire-compenser n‘étant pas démontrée, il est demandé de réduire le secteur aux

équipements existants.
6. Dambach-la-Ville - Parc d’activités d’Alsace centrale

’aménagement du parc d’activités d'Alsace centrale (anciennement plateforrne‘ d’actiyités d’A{s:-_Jce
centraie), a fait l'objet de nombreux échanges avec les services de i'Etat depuis I'adoption du PLUI.

Le projet d'implantation d'un site logistique d’Amazon, puis les étu_des de f:_aracten_satlon dies bzonf:s
humides, et enfin la transmission du porter a connaissance du risque d monda?;orj sur le bassin
versant Ehn-Andlau-Scheer ont nécessité une forte remise en question du parti d'aménagement

prévu initialement.
Les évolutions proposées tiennent compte de ces contraintes, et les services de I'Etat saluent la
qualité des échanges avec la collectivité.

7. Eichhoffen - zone Ac

L'agrandissement du sous-secteur AC se situe dans le périmetre de 'AOC « Vins d’Alsace » et sur des
terres déclarées a la politique agricole commune.

Cette extension est de surcroit prévue dans le périmétre AQC dit « ir'wconstructi'ble » c_iu SCoT.d‘u
Pi¢mont des Vosges. Ce dernier prévoit que « en zone AOC inconstructible sont néanmoins autorises

[..] Vextension des exploitations agricoles existantes », mais il ne s‘agit pas i:a cl"une‘extens;on
d’exp]oit'ation, puisque 'extension de la zone Ac n‘est pas prévue en continuité dsrect§ es

batiments existants. .
Le PLUi doit faire la démonstration de limpossibilité d’implanter tes batiments nécessaires a

Iactivité agricole en dehors des espaces encore plantés, et préci§er i’impIantatioq préw{e des
batiments afin que l'extension de [‘exploitation soit caractérisée, a défaut de quoi la présente

modification serait incompatible avec le SCoT.
11. Le Hohwald - Auberge de la Rothlach

Il est rappelé que le Hohwald est une commune de montagne, soumise au::: articles‘ L‘I_22;1 ;t
suivants du code de [‘urbanisme, dont ffurbanisation n'est ;_:)oss;ble qu'en f:Ortlti’nUIte e
Furbanisation existante. Or I'auberge de ia Rothlach est isolée, située en discontinuité de tout

hameau ou groupe de maisons traditionnelles.

Dés lors, et conformément a [articte L122-5, ne sont autorisées que I’<'< extension If'm:'tée des
constructions existantes ». L'extension prévue par je PLU {+10C % de l'emprise av sol existante) ne

constitue pas une extension « limitée »”.

Deux possibilités s‘offrent & la collectivité .
«  soit la constructibilité est restreinte & des extensions fimitées ;
«  soit une Unité Touristique Nouvetie est définie dans le PLUI.

La procédure de création d'UTN nécessitant une procédure de révision et Favis de la CDNPS, c;g!a
ne sera pas possible dans le cadre de la procédure en cours. A court terme, seule la premiére

2 Lajurisprudence qualifie généralement de « limitées » les extensions inférievres 2 30 %.

possibifité peut donc étre envisagée par la collectivité.
13. Mittelbergheim - Zone Ac

La zone Ac prévue est classée en zone humide probable. Une caractérisation est donc nécessaire.
En cas de caractére humide avéré, il devra étre fait application de ia séquence éviter-réduire-
compenser,

15. Valff — Activités autorisées a [a Sabliére Heimbacher

Les nouveiles activités autorisées sur le site de la sabligre concernent des activités de premiére
transformation, cu de mise en valeur de ressources extraites sur site. Celles-ci peuvent dés lors é&tre
autorisées au titre de I'article R151-34,

Il convient d'attirer I'attention de la collectivité sur fe fait que des activités de retraitement de
déchets du BTP, de stockage etjou de mise en valeur de matériaux extraits sur d‘autres sites ne sont
pas permis par l'article R151-34 du code de 'urbanisme.

Il convient aussi de rappeler que les espaces de graviéres ne sont pas compatibitisés au titre du
ZAN, dans la mesure oU ceux-ci ont vocation a revenir a I'état naturel en fin d’exploitation. Si les
batiments et espaces industrieis sont reconvertis pour traiter des matériaux ne provenant pius de

l'expleitaticn, les surfaces concernées devront dés lors étre comptabilisées comme de la
conscmmation d'espaces NAF.

16 Zellwiller - Centre équestre

Le projet se situe dans un périmetre rapproché de captage. Le périmétre de la zone Ac doit donc
étre redéfinie en s'ajustant aux batiments existants de ["écurie, au regard de |'arrété préfectoral du
20 janvier 1987 relatif au périmétre du champ captant du puits de Zellwiller.

Les autres points communaux n‘appelient pas de remargue particuliére,

Perspectives

I est enfin signalé a [a collectivité que I'adoption de la modification du SRADDET fin 2025 constitue
la premiére phase de déclinaison des objectifs de réduction de la consommation d'espaces
naturels, agricoles et forestiers (ENAF), Le SRADDET limite a 142 ha ia consommation d’ENAF entre

2021 et 2030 pour le territoire du Pigmont des Vosges, qui comprend 3 communautés de
communes.

Or, le PLUI en vigueur classe en zones U et AU 300,6 ha d'ENAF, dont :
* Cultures annuelles et pluri-annuelles : 101,80 ha
*+ Prairies, friches et délaissés agricoles : 71,74 ha
*  Vignes: 54,05 ha
*  Foréts de feuillus: 14,22 ha
* Arboriculture: 11,85 ha
« Bosquets et haies: 8,77 ha

Quels que soient les choix de territorialisation effectués par le SCoT du Piémont des Vosges, le PLUI
apparait d'ores-et-déjad manifestement incompatible avec les objectifs du SRADDET. Une réflexion
doit étre rapidement engagée avec le PETR et les nouvelies équipes municipales afin de travailler 2
fa mise en compatibilité du PLU] avec les objectifs de territorialisation du ZAN.
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n®2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026
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ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

| Du 23 mars au 23 avril 2026

" REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE REICHSFELD




ﬂe?ﬁ}ﬁ* mwni ,g ;%mﬂ 2094

? ﬂfﬁuuuq

Comnrusioes Ire ﬁif.ntélfé L |

/C{"Ju:- Aol DIST Feghe le 25 oty Aol .ﬂr
M o c\mfuslh&:n A ru.l:"m e s pwats Lo




o

PAYS DE BARR

omrunauté de commmunes

ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n®2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE_D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE SAINT-PIERRE




f‘?s?lﬂff coerl B 83 mars 2036,

T NERKLWG

C o I sirLere m?.g_z_; E)r

= s i-_--'--. . ll‘ut-_"" 'nju ea S B oadia o ‘-Hl" *-- l-lﬂt_;--q- l‘aw.
| =F ekl I s i, - = fa. na.ﬁ‘:uft“ ks l',a....w-r.u o
| £ = == T p‘\.ﬂ | .ﬂ.k.t. L!'-L:_I-'ll ﬁ. L-.-.-.L E}-—hhﬁ. {Tedae

. -,;:'..].--...-. i '.Qﬁuﬁ.r.; L-.fma..-: |5l | ‘HBL;-E-’L#{J.L-J'/{I&AM ’.r..-l .

e k| bt ity P e At )

i por th-.l-uﬂ'tﬁ | da fﬁmu.h-i.l’ d‘.i_ d’n—r -ad"—\l-* i.b'l-.le-tﬂr.l. L{ﬁh‘l FE‘-*""'""L
--_qu_u s.u.n. | E et f{

A  Eaua Ll mm ¥ mrq

-“l' o ‘.‘--. R.-l.i-.l. Lht-ub.uu b, h-.-.t-.-'l.-.-. |

maﬁ Wmu &HMM

Daniec RUYEN

'E’TP-‘:_...'..:f ﬂﬂ,LmL_ ol e Fl..,_L Haldiz Lﬁym |
PEET IR
- Dailobe J;m%' Y AT A o v
| ps ik B ndidPace B B ot zuz.ﬂzhu,
| .:t.-..l.-u_..-n-thl;-t s B G VS h{_,__ -E:l.[u#rl.i..,u-.-t E 1]




“ = n--.l.,i'u-u.u..t:-_ cL. Pa._l-t*-l.mﬂ PII-“{va-.-;n!hF_, Pl Lr{QFLL | !

1l . 2 n.-n_ﬁi.u.\lwﬁ—.bu.r - man(mmh.ﬁ ¥, I f*auaa«hff’

‘- LS aﬁhhﬁ& L; .-tr#.ﬂ.,l-l"!:—-- .cL. ﬁ%‘upﬁrr..:jru'vlll“‘-k.ut fasa E‘-'\r‘)""-ﬂ-#

Y
ch,lrl.‘-d-k --#--.,l_n..:.L En. qmlr"""‘tr i .

I - .‘_‘ Emu Pi"“dfﬂf‘m"l?“l—"‘ M| { l.-...-‘q*--ﬁ‘-—-;i"-;;’-' | |1
| = Cﬁ'ﬂu—ﬂlﬁnﬁ-ﬁ ?“‘"“'nl‘ b G A tn Lcﬁ;&;.u.,?.- ti—uL.(__L

F-:n—.. /Eﬂ-lrl'.n.r.'-h. LM““-“?)’ L‘u‘!“d'h'f ;DaLm .ELL"'-

"“ '[:-n:ﬂ--ﬂl.u-.b |'.L|. H-u-n-..ll-r; Fun.._ #t_.i. (Vo 4-:"- 5'-1- C-'.Qua-"— L--Lb-u. -:.I-ml-.l

0 e D S | RN

: E-’—hﬂ E- - {-L\!l-.-uu-“-'-m ' ﬂr_m.-.i‘ 1_,,_,_!,_;‘_;_ ’,A'S" Q"“’:ﬂ" 4 B
O LT | B URLR TR T . |
= 15 | kel 181 | A0 OSRT B
— e — - - e [ b :
|r| { - L b | =]
‘ | . L) [ | | -
| | ! 58 . | = |_d
33

REe S ol | TRA
- -l L | ad
AT

_~ | | ]
A .,..th_,. s ||| AU Lh—n AT | .pu-uﬁﬁ Jfﬁ#:f-zg;:},M“




| ENQUETE PUBLIQUE '

Relative au projet de modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE STOTZHEIM




")lu.}i": dq [-}c, il 1'fr.'%u I;;g W wars 070 2Y it
e ‘-'l-‘i"-:'\f}--\a'::'u iy rl\{ iﬁv_ 74 weas 61

] L.CI- :{Ca" w©
iy ' -
Mo g e Lyl A Nt‘-..ll

_—
i

= il

)L? é?’i 5 ’f e puber 'f‘ )g P 5 mars <06

“P. NER Lt e

oMM SaLLre :5.1?4;_;1'{:' o

I,;:'ui"*~




=T

o I

PAYS DE BAF!H

arrprunauté de COMIMUNAS

ENQUETE PUBLIQUE |

Relative au projet de modification n®2 du Plan

Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la

Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE VALFF




P NERKWWG

& AMMUESRC G @n el 't':ltzlr' AT/

7

| B
Ais de. G DDT M2y Co. ZY nwaws 202L!1 ot | mwins 8 dl’xbﬁs{fﬁﬁ

ol ;F.u.i‘»"-’ﬂ:_ e 26 mmawn 28 .
Benize LAZ-KatER

{'LATE

.Etr}?ﬂjﬂf-’ e Net NF | Fecs) f?oa'.-*-" qmpii}unr’f

Ao ol

5 [ 1‘;'I,I'_¢-l‘- Jl"g .:J:"purdnf'r i .r‘lrr'f.-rp-
Fat Y |'ﬂ. J-‘_':IHE;:U"'I. Sy E:" rl;-;p.'ﬂ-l:..- EE&‘ T L";'Lﬁéj‘l’:ﬁ?j

’%Smﬂ”” de N J:’.’E} Chacyle g P

CtE’A Mﬁuﬁr-:.qjmtwlu e {'.? jmﬂr'f;}ﬁ de Lao

'r_‘ﬁ ] ll.I'-d"a-.'r .




YS DE BARR

gm'mr'ﬂui& de COMMUNe

‘ ENQUETE PUBLIQUE

Relative au projet de modification n®°2 du Plan
Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) de la
Communauté de communes du Pays de Barr

Du 23 mars au 23 avril 2026

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE
COMMUNE DE ZELLWILLER




-

e g e
" .. .- CL .' Fv“lf fE: 24 n'n‘ar; ZOZ{!.

Reguslhe  covert [ 23 mars 0%

P NERK u}u:;

LSS e P #d?n ﬂ?f-:.fr




il :
Zellwiliegn ,g. £ [oll [ 8u2 & '
}e 2own) grae. V1 AL N TLEL e SCHROT T ER
f;vw;w-'--ﬂw P&P“"‘" Mu 20 H ol lwal rnasn- ol |
r’i'{;zJ e 54‘!:!:\5-’&. ?ﬂfwltfﬁnﬁ{@m{fﬁ MW |

| | Lé/w»wﬁ- F rwﬁkwﬁu d{-’g {E.A ‘]n,.a.?v"'r“*- Efl’i a L‘I'-"F""-Ej':"ﬁ"-q"gﬁﬂ :
.ﬁ@fﬁ;n,-fﬂ_w?jm Hﬂdlﬁ‘\liﬁ me{f . +
ﬁ:dﬂ F.M(,Eéf; rft..‘f‘ﬂfﬁ AL naakcmumf:/ié.\_ t:lrh"d:- ;

Dosnilin o | i anen o piheand Gl Goonlinckiom. 1|
| ledC E*;.E_Fﬁllt.'-\ﬁ%. Mmﬁwwrajm:ﬂﬁéaﬂ r_:EL. .'
e P{#-w-\.'m-r& m%p.:rft b ﬂuff‘ﬂﬂ- o L,L«yt':cwja. ét i

En owr At T Dbl o oo
G o il A mmamicr | o mase A o 5
rfm%ﬂ?m!, P> AL ke ﬂ%im ﬁ{ﬂxﬁuﬁ

i
Ay

ol




ENQUETE PUBLIQUE
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2.2/04 (Io26

BROCHET-SCHNEIDER Monigque Barr, le 22 avril 2026
22, rue Ploaller et e | ) :
67 140 BARR ’m:.;uu:mﬂuh . E ErE EEETUHES Ce t‘-”‘-’-’,jﬁ‘*r el uvbapisdlion | est in qul etan’

Syl 4 M. le Commissaire-enquéteur b =

73 AR, 2026 ':1.‘-”-1""" ot Colscyuentes o vy wnEn oo

15 du nomble d hakilaut - -

= HALE :
Munsieuﬂeﬂnmmlssairem&tmr, . R Cl‘u*- E.'l-"-kFl‘-.L,ILEw. dl.f.':.
c . ; | . .
Qv ey Openies ol awehagee T ooy lo Uil

La Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB) a prévu dans la madification n*2 du PLUI de o ; : - .
reclasser en IUA une vaste zone |IUA de 6,7ha au Bodenreben 4 Barr en vue de permetire he Bavy C ]P.f Vi . b '-"t‘;- ) 1 BL L*..'I..C'—"._rr - E[i?_ -
immédiatament la production de 185 logements.
Je m'oppose formallement & cetle disposilion d'urbanisation précipitée puisqu'actueliement plus de @E‘LUHL 54 RiMBEDULE

200 logements sonl déja en cours de construction A Barr. Car toutes ces nouvelles contructions a
vanir vont induire un important trafic supplémentaire dans tout le secteur du Bodenfeld avec toutes les
nuisances qui en découlent pour les MvETains.

Or la Ville de Barr n'a rien anticipé sur les effets da celle nouvelle urbanisation sur la circulation dans
ca secteur du Bodenfeld ; il faudra élargir le chemin Loebel, aménager la carrefour avec la route de
Salesiat et le futur carefour sur la rue Vandenberg, mais rien n'a élé étudié par la Ville & ce sujet.

Et puis, qui va payer tous les aménagements rendus nécessaires par cette urbanisation 77 En toul
cas ce ne doit en aucun cas étre les contribuables barrois !!

Les habitants de Barr demandent a ire impérativement associes au projet de développement de ce
quartier du Bodenreben avanl que snient délivrés des parmis de conslruire sans avoir bien étudie
auparavant l'ensemble de ce sectour el ses effels sur le fonctionnement de la ville, en matiére de
drculation notamment, mals aussi de CONSEqUENcEs financiéres sur le budget communal.

Cest pourquol je vous demande, Monsieur le commissaire-enquéteur, de donner un avis
vorahle sur int particulier de la zone AU du Bodenreben afin que la Communauté

de Communes du Pays de Barr sursecive & I'urbanisation de ce secteur tant qu'un plan global
n'aura pas été finement étudié sur tout ce secteur du Bodenreben.

Veuillez agréer, Monsieur ke Commissaire-Enquéteur, Fexpression de mes sentiments distingues.

BROCHET-SCHNEIDER Monique _
e, |
= .

ou T N
[ Wz I

Vue secteur Bodenreben : Banderoles contre la bétonisation
(immeubles 63 logements en cOurs) (mars 2026)
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
PAYS DE BARR : projet de modification
n°2 du Plan local d’urbanisme
intercommunal (PLUI)

https://www.registre-dematerialise.fr/7183/

Contributions incluant les piéeces jointes

Dates
Du lundi 23 mars 2026 a 00h00 au jeudi 23 avril 2026 a 23h59

Référence du Tribunal Administratif
Décision N° E26000005 / 67 en date du 3 février 2026 - Tribunal Administratif de STRASBOURG

Arrété d'ouverture
Arrété N°A01-2026 en date du 3 mars 2026

Commissaire enquéteur(rice)
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Monsieur Philippe MERKLING

Commissaire enquéteur suppléant
Madame Julie MAHLER-KNEPFLER

Maitre(s) d'ouvrage

Communauté de communes du Pays de Barr
57, rue de la Kirneck

67140 BARR
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Contribution n°1 (Email)

Proiosée iar Fabrice Wassler

Déposée le lundi 23 mars 2026 a 11h44
TR: enquete publique relative au plui

Objet : TR: enquete publique relative au plui

De : WASSLER Jean-marie [mailto:j|| | | | |

Envoyé : mardi 10 mars 2026 09:57
A :'enquete-publique-7183@registre-dematerialise.fr'; ‘Mairie de Nothalten
Objet : enquete publique relative au plui

Bonjour
Suite a I'avis d'enquéte publique du plui de ce jour,

Je demande que mon terrain situé a Nothalten section 1 n 255 qui était en
zone agricole constructible avant 2019 et qui a été modifié par la suite
retourne en AC.

Lors de la modification en 2019 , j'ai assisté a une réunion en mairie de
Nothalten et I'on s'était mis d'accord que mon terrain y resterai. J'avais
déja en place un local de stockage avec permis(pieces jointes)

Je suis viticulteur et se terrain m'est indispensable pour mon exploitation
et son développement.

A ce jour, mon terrain a été simplement coupé en 2, ce qui n'était pas
prévu a la base.

C'est pourquoi, je fais la demande que mon terrain section 1 numéro 255 a
Nothalten soit a nouveau remis dans sa totalité en zone agricole
constructible (pour information, nous n'avons jamais eu de problémes
d'inondation ou d'excés d'eau )

Je vous joint en PJ les documents de ma demande de permis ainsi que toutes

les autorisations de construire ( DDT et chambre d'agriculture)

Pour Information, lors du remaniement du plui, ma tente de stockage était
déja installée.

Si il vous manque des documents ou autres, n'hésitez pas a me recontacter
En attendant votre retour,

Cordialement

Fabrice Wassler
Cordialement

Wassler Fabrice

EARL WASSLER Jean-Marie

67680 Nothalten
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Contact : Wassler Fabrice _
Tel : [

e-mail: |
Site web: www.vins-wassler.com

logo nouveau

AB3
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PLAN DE MASSE PC2



PCMI 3
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PCMI 4

Descriptif tente de stockage

Largeur:

5,00 m.

Longueur:

8,00 m.

Hauteur des cotés:

2,00 m.

Hauteur sous faitiére:

2,90 m.

Porte (L x H):

3,3x2,1m.

Toile du toit:

PVC Solides 500 g/m?

Parties latérales:

Solides PVC 500 g/m?

Tubes / raccords:

Solide structure en acier galvanisé
Diametre des tiges:

@50x1,5mm + @38x1,0mm + @25x0,8mm

Le terrain est situé a I'arriére de I'exploitation viticole et donne sur des prés et hangars viticoles et
btp. On y entrepose déja actuellement des remorques viti-vinicoles ainsi que divers petits matériels.

Cette tente de stockage nous permettrai de les stocker a I’abri du temps afin de les protéger et de
rallonger leur durée de vie.
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PLAN TENTE DE STOCKAGE
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Département :
BAS-RHIN

Commune :
NOTHALTEN

Section : 1
Feuille : 000 1 01

Echelle d'origine : 1/2000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 13/04/2016
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2014 Ministéere des Finances et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

section 1 parcelle n°255

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
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= u Récépissé de dépot d’'une demande
- de permis de construire une maison indivi-
duelle et/ou ses annexes

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de permis de construire. Le délai d’instruction de votre dossier est de DEUX MOIS et, si vous
ne recevez pas de courrier de 'administration dans ce délai, vous bénéficierez d’un permis tacite.

 Toutefois, dans le mois qui suit le dépo6t de votre dossier, 'administration peut vous écrire :
- soit pour vous avertir qu’un autre délai est applicable, lorsque le code de I'urbanisme I'a prévu pour permettre les consultations
nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d’autres services...) ;
- soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs pieces a votre dossier ;
- soit pour vous informer que votre projet correspond a un des cas ou un permis tacite n’est pas possible.

 Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récépissé.

* Si vous n’avez rien recu a la fin du premier mois suivant le dépot, le délai de deux mois ne pourra plus étre
modifié. Si aucun courrier de I'administration ne vous est parvenu a I'issue de ce délai de deux mois, vous
pourrez commencer les travaux?! aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (vous trouverez un modéle de déclaration
CERFA n° 13407 a la mairie ou sur le site officiel de I'administration francaise : http://www.service-public.fr) ;

- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépot ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous
trouverez le modele de panneau a la mairie, sur le site officiel de 'administration francgaise : http://www.service-public.fr, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux.

« Attention : le permis n’est définitif qu’en 'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa Iégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.
- dans le délai de trois mois apres la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue
de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses observations.

! Certains travaux ne peuvent pas étre commencés dés la délivrance du permis et doivent étre différés : c’est le cas notamment des travaux situés dans un site classé.
Vous pouvez vérifier aupres de la mairie que votre projet n’entre pas dans ces cas.

(a remplir par la mairie) Cachet de la mairie :

Le projet ayant fait I'objet d'une demande de permis n° ,

déposée alamairiele: . L g g o L L1,

par :

fera I'objet d’'un permis tacite? a défaut de réponse de 'administration deux mois aprées
cette date. Les travaux pourront alors étre exécutés apres affichage sur le terrain du pré-
sent récépissé et d'un panneau décrivant le projet conforme au modéle réglementaire.

2 Le maire ou le préfet en délivre certificat sur simple demande.

Délais et voies de recours : Le permis peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d’un recours contentieux dans un délai de deux
mois a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain d’'un panneau décrivant le projet et
visible de la voie publique (article R. 600-2 du code de 'urbanisme).

L'auteur du recours est tenu, a peine d’irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci a I'auteur de la décision et au titulaire de I'autorisa-
tion (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : Il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Il ne
vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant Iésée par la mécon-
naissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si le permis de construire respecte les régles d’'urbanisme.
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ﬂ, .. Demande de

Liberé « gl « Fratunit Permis de construire @
Rumaswiesss | nour une maison individuelle et/ ou ses annexes " %%
comprenant ou non des démolitions

DE L'URBANISME

* \Jous construisez une seule maison individuelle ou ses PC

annexes. Dpt Commune Année Ne° de dossier
« VVous agrandissez une maison individuelle ou ses annexes.
» \Vous aménagez pour I'’habitation tout ou partie d'une La présente demande a été recue a la mairie

construction existante.
* \Votre projet comprend des démolitions.
Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) est soumis
votre projet, vous pouvez vous reporter a la notice explicative le Cachet de la mairie et signature du receveur
ou vous renseigner auprées de la mairie du lieu de votre projet. Dossier transmis : [ & I'Architecte des Batiments de France
au Directeur du Parc National

Vous étes un particulier Madame [] Monsieur []

Nom : Prénom :

Date et lieu de naissance

Date : Commune :

Département ;111 Pays :

Vous étes une personne morale

Dénomination :EARL WASSLER JEAN MARIE Raison sociale : EARL WASSLER JEAN MARIE

N°SIRET: 13, 8/ 8, 4y 7, 6 4,1,8,,0,0,0, 1,6, Type de société (SA, SCI,..) : EARL

Représentant de la personne morale : Madame [] Monsieur 2]

Nom : WASSLER Prénom : FABRICE

Adresse : Numéro : 22 Voie : ROUTE DU VIN
Lieu-dit : Localité : NOTHALTEN

Codepostal:@L@@&BP:M@MCMW:M@

Téléphone : 0,6,7,4,6,3,8,8,1,2, indiquez l'indicatif pour le pays étranger : i1 |||

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Si vous souhaitez que les courriers de 'administration (autres que les décisions) soient adressés a une autre personne, veuillez
préciser son nom et ses coordonnées : Madame [] Monsieur [] Personne morale [_]

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal: 1y 1 J 1L JBP:L_J_1L_ Cedex:L_ i

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Téléphone : 1 1 1 g g g g a1 indiquez l'indicatif pour le pays étranger : i1 |||

= J’accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
I'adresse suivante : Jeanmarie.wassler @ wanadoo.fr

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard, celle de
I’envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.
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3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des pieces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a 'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : 22 Voie : ROUTE DU VIN
Lieu-dit : Localité : NOTHALTEN

Code postal : 1.6, 7,.6,8,0 ,BP:_ 1 Cedex: i i

Références cadastrales? : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 7)

Préfixe: . 1 Section: 10y 1, Numéro:12,5,5,

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 2773m2

3.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits a construire
ou de bénéficier d’'impositions plus favorables)
Etes-vous titulaire d'un certificat d’'urbanisme pour ce terrain ? oui[d Non [ Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouid Non [E Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans une Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? ouid Non [ Je ne sais pas |
Le terrain fait-il partie d’'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbaine) ? ouid Non [0 Je ne sais pas (]
Le terrain est-il situé dans un périmetre ayant fait I'objet d’'une convention de Projet Urbain

Partenarial (P.U.P) ? oui Non [2] Je ne sais pas O
Le projet est-il situé dans le périmetre d'une Opération d’Intérét National (O.I.N) ? oui[d Non [ Je ne sais pas

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto-
risation, les numéros et les dénominations :

4.1- Architecte

Le recours a un architecte (ou un agréé en architecture) est obligatoire.

Toutefois, vous pouvez vous en dispenser si vous étes un particulier et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :
- une construction qui ne dépasse pas 150 m2 de surface de plancher ;

- 'extension d’une construction existante soumise a permis de construire si cette extension n'a pas pour effet de porter 'ensemble
apres travaux au-dela de 150 m2 de surface de plancher.

Si vous avez recours a un architecte, vous devez lui faire compléter les rubriques ci-dessous et lui faire apposer son
cachet

Nom de l'architecte : Prénom :

Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal : 1y 1 1 BP:_1 41 Cedex:_iL_
N° d’inscription sur le tableau de I'ordre :

Conseil Régional de :

Téléphone : L L L_JL_ouTélécopie: L 1 1L 4L JL_J_JL 110U

Adresse électronique : @

En application de I'article R. 431-2 du code de I'urbanisme, j'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le chapitre
premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les
régles d'accessibilité fixées en application de l'article L. 111-7 de ce code.

Signature de l'architecte : Cachet de l'architecte :

Si vous n'avez pas eu recours a un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous? :
[E1Je déclare sur I'honneur que mon projet entre dans I'une des situations pour lesquelles le recours a I'architecte n’est pas obligatoire.

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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4.2 - Nature des travaux envisagés
[2) Nouvelle construction
[ Travaux sur construction existante

Courte description de votre projet ou de vos travaux :
Installation non fixe d'une tente de stockage destiner aux stockage de matériels liés a I'entreprise
5X8X2X2,9M

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure a 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé), indiquez la puissance
électrique nécessaire a votre projet :

4.3 - Informations complémentaires

+  Type d’annexes : Piscine [] Garage [ Véranda [ Abri de jardin [] Autres annexes a I'habitation []
¢ Nombre de logements créés : ~ Nombre de piéces de la maison : Nombre de niveaux de la maison :

* Mode d'utilisation principale des logements :

Résidence principale O Résidence secondaire (] vente (] Location (]
¢ Mode de financement du projet :

Logement Locatif Social [J Accession Sociale (hors prét a taux zéro) [ Prét a taux zéro 1

[ Autres financements :

¢ Avez-vous souscrit un contrat de construction de maison individuelle ? ouid Non(d

¢ Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :

1 piéce 2 piéces | 3 piéces 4 pieces i 5 piéces | 6 piéces et plus L
« Indiquez si vos travaux comprennent notamment :

Extension [] Surélévation (1 Création de niveaux supplémentaires []

4.4 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d’'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I’article

R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016)
surfaces de plancher? en m2

Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimée | Surface totale =
avant travaux créée® changement de supprimée® par changement de (A) + (B) + (C)
(A) (B) destination* (D) destination* -(D)- (E)
© (E)

Destinations

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

Commerce

Artisanat®

Industrie

Exploitation
agricole ou forestiere

Entrepot

Service public
ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

2 Vous pouvez vous aider de la fiche d’aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d’'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

3 Il peut s’agir soit d’'une surface nouvelle construite a I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation
du garage d’une habitation en chambre).

4 Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la
transformation de surfaces de bureaux en hotel ou la transformation d’une habitation en commerce.

5 Il peut s’agir soit d’'une surface démolie a I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce
en local technique dans un immeuble commercial).

6 Lactivité d’artisan est définie par la loi n°96 603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production, de transformation, de réparation, ou
prestation de service relevant de I'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».
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4.5 - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de

construction est situé dans une commune couverte par le réeglement national d’'urbanisme, une carte communale ou dans

une commune non visée a la rubrique 4.4.)

3
Surface de plancher” en m2

Destina-
tions

Sous-destina\tions5

Surface exis-
tante avant
travaux (A)

)
Surface créée

B

Surface créée
par changement
de destination
ou de sous-des-

tination8 ©

Surface suppri-
mée” (D)

Surface
supprimée par
changement de
destination’ ou

de sous-destina-

tion® (E)

Surface totale=
(A)+(B)+(C)-
(D)-(E)

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s’effectue I'accueil d’'une
clientele

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement
d’intérét
collectif et ser-
vices publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des admi-
nistrations publiques et
assimilés

Etablissements d’ensei-
gnement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spec-
tacles

Equipements sportifs

Autres équipements rece-
vant du public

Autres
activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Surfaces totales (en m?)

3 - Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur
des facades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

4 - Les destinations sont réglementées en application de I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme

5 - Les sous-destinationssont réglementées en application de l'article R. 151-28 du code de I'urbanisme

6 - Il peut s’agir soit d’'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d’'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation du
garage d'une habitation en chambre)

7 - Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des cing destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la transfor-
mation de surfaces de commerces et activités de service en habitation

8 - Le changement de sous-destination consiste a transformer une surface existante de I'une des vingt sous-destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces sous-destinations. Par
exemple : la transformation de surfaces d’entrep6t en bureau ou en salle d'art et de spectacles

9 - Il peut s’agir soit d’'une surface démolie a I'occasion des travaux, soit d’une surface résultant de la transformation d’'un local constitutif de surface de plancher (ex : transformation d’'un commerce en
local technique dans un immeuble commercial).
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Date(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

[] Démolition totale
[0 Démolition partielle

En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes :

Nombre de logement(s) démoli(s) : L1

Si votre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur

Madame [J Monsieur (1 Personne morale (]

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal ;1 1ttt BP:i_ g g1 1Cedex:i_i1 1

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants :
(informations complémentaires)

O se situe dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable

[ se situe dans les abords d’'un monument historique
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J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.”

Je soussigné(e), auteur de la demande, certifie exacts les renseignements
fournis.

J'ai pris connaissance des regles générales de construction prévues par le cha-
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de
I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les regles d'ac-
cessibilité fixées en application de I'article L. 111-7 de ce code et de I'obligation
de respecter ces regles.

Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande servi-

ront au calcul des impositions prévues par le Code de I'urbanisme.

A, NOTHALTEN

Le :13 Septembre 2018

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu de construction.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable ou se voit
appliquer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait I'objet d’'une demande de dérogation auprés de la commission régio-
nale du patrimoine et de I'architecture ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n° 78 -17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux réponses contenues dans ce formulaire
pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’acces aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits peuvent étre exercés a la
mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez la case ci-contre : D

7 Vous pouvez déposer une demande si vous étes dans un des quatre cas suivants :

- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;

- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;

- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;

- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain.

Préfixe: L Section: L1 Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: L1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: L1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: .1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie totale du terrain (en m?) :
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Eﬂ]

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Bordereau de dépot des piéces jointes
a une demande de permis de construire

misteReciarce | 1€ maison individuelle et/ ou ses annexes

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Pour toute précision sur le contenu exact des piéces a joindre a votre demande, vous pouvez vous référer a la liste détaillée qui vous a été
fournie avec le formulaire de demande et vous renseigner aupres de la mairie ou du service départemental de I’Etat chargé de I'urbanisme

Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce ne peut vous étre demandée.

Vous devez fournir quatre dossiers complets constitués chacun d’'un exemplaire du formulaire de demande accompagné des piéces
nécessaires al'instruction de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous [art. R.423-2 b) du code de I'urbanisme]. Des exemplaires
supplémentaires du dossier complet sont parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un secteur protégé (monument historique,
site, réserve naturelle, parc national,...)! ou si des travaux de surélévation d’une construction achevée depuis plus de 2 ans font I'objet
d’'une demande de dérogation a des regles de construction [art L. 111-4-1 du code de la construction et de I'habitation]

Cing exemplaires supplémentaires des pieces PCMI1, PCMI2 et PCMI3, en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont demandés

afin d’étre envoyés a d’autres services pour consultation et avis [art A. 431-9 du code de 'urbanisme]
1) Piéces obligatoires pour tous les dossiers :

Piéce

Nombre d’exemplaires
a fournir

PCMI1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-7 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI2. Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier [Art. R. 431-9 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI3. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Article R. 431-10 b) du code de
l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI4. Une notice décrivant le terrain et présentant le projet [Art. R. 431-8 du code de
'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PCMI5. Un plan des facades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PCMI6. Un document graphique permettant d'apprécier I'insertion du projet de construction
dans son environnement [Art. R. 431-10 c¢) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

PCMI7. Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche [Art.
R. 431-10 d) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

0000 O 0O O

PCMI8. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain [Art. R.
431-10 d) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

2) Pieces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Piece

Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet se situe dans un lotissement :

a

PCMI9. Le certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre lot [Art. R.
442-11 ler al du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

g

PCMI10. Le certificat attestant I'achévement des équipements desservant le lot [Art. R.
431-22-1 a) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

d

PCMI11. Une copie des dispositions du cahier des charges de cession de terrain qui
indiquent le nombre de m2 constructibles sur la parcelle et, si elles existent, des dispositions
du cahier des charges, qui fixent les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales
imposées pour la durée de réalisation de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

a

PCMI12. La convention entre la commune ou I'établissement public et vous qui fixe votre
participation au colt des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 Se renseigner auprés de la mairie
2 Cette piéce n'est pas exigée si votre projet se situe dans un périmétre ayant fait I'objet d’'un permis d’aménager
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D PCMI12-1. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a l'art. R. 414-23 du code de
I'environnement [Art. R.431-16 c) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assai

nissement non collectif :

PCMI12-2. L'attestation de conformité du projet d’installation [Art. R.431-16 d) du code de
I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracycloniques :

D PCMI13. L'attestation d’un contrdleur technique [Art. R. 431-16 e) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone ot un plan de prévention des risques impose la réalisation d’une étude :

D PCMI14. L’attestation de I'architecte ou de I'expert certifiant que I'étude a été réalisée et que
le projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique :

D PCMI14-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermique [Art.
R. 431-16 j) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou des régles de gabarit
en cas de PLU, en justifiant que vous faites preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale :

D PCMI15. Un document prévu par l'article R. 111-21 du code de la construction et de

I'habitation attestant que la construction fait preuve d’exemplarité énergétique ou d’exemplarité
environnementale ou est a énergie positive selon les criteres définis par ces dispositions [Art.
R. 431-18 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

D PCMI16. Un document par lequel le demandeur s’engage a installer des dispositifs conformes
aux dispositions de l'arrété prévu au 2° de l'article R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de
'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un défrichement :

PCMI17. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre demande d’autorisation
de défrichement est compléte, si le défrichement est ou non soumis a reconnaissance de la
situation et de I'état des terrains et sila demande doit ou non faire I'objet d’'une enquéte publique
[Art. R. 431-19 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

D PCMI18. Lajustification du dépot de la demande de permis de démolir [Art. R. 431-21 a) du
code de 'urbanisme]
OU, si la demande de permis de construire vaut demande de permis de démolir :

D PCMI19. Les piéces a joindre a une demande de permis de démolir, selon I’Annexe ci-jointe
[Art. R. 431-21 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine public :

D PCMI20. Laccord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure d'autorisation
d’occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration immobiliére ou sur un
immeuble inscrit au titre des monuments historiques, sur un immeuble situé dans le périmétre d’un site patrimonial

remarquable ou aux abords des monuments historiques ou dans un coeur de parc national.

D PCMI21. Une notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les modalités d’exécution des
travaux [Art. R. 431-14 et R. 431-14-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un coeur de parc national :

D PCMI21-1. Le dossier prévu au Il de l'article R. 331-19 du code de I'environnement [Art. R.
431-14-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document d’urbanisme :

D PCMI22. Le plan de situation du terrain sur lequel seront réalisées les aires de stationnement
et le plan des constructions et des aménagements correspondants [Art. R. 431-26 a) du code

de l'urbanisme]

ou

D PCMI23. La promesse synallagmatique de concession ou d’acquisition [Art. R. 431-26 b)

du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d’'urbanisme ou du document en tenant lieu pour
réaliser des travaux nécessaires a I’'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant :

D PCMI23-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une dérogation est sollicitée 1 exemplaire par dossier

et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité du logement a des
personnes handicapées [Art. R. 431-31 du code de l'urbanisme]

Si vous demandez une dérogation aux régles constructives mentionnées a 'article L. 111-4-1 du code de la construction et de
I’habitation, pour la création ou I'agrandissement de logements par surélévation d’un immeuble achevé depuis plus de 2 ans :

D PCMI23-2. Une demande de dérogation comprenant les précisions et les justifications 1 exemplaire par dossier
définies a l'article R. 111-1-2 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-31-1 du
code de l'urbanisme]

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives au titre des articles L. 151-29-1 et L. 152-6 du cod

P'urbanisme :

D PCMI23-3. Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées justifiant du 1 exemplaire par dossier

respect des objectifs et des conditions fixées aux articles L. 151-29-1 et L. 152-6 du code de
I'urbanisme pour chacune des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de I'urbanisme]

Si votre projet est subordonné a une servitude dite « de cours communes » :

D PCMI24. Une copie du contrat ou de la décision judiciaire relatifs a I'institution de ces servitudes 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 431-32 du code de I'urbanisme]

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construction :

D PCMI25. Une copie du contrat ayant procédé au transfert des possibilités de construction 1 exemplaire par dossier
résultant du COS [Art. R. 431-33 du code de I'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un périmeétre de projet urbain partenarial (PUP) :

D PCMI26. L'extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial et la durée 1 exemplaire par dossier
d’exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code de I'urbanisme]
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B ANNEXE

womeret | Bordereau de dépot des pieces jointes
e lOrSQquUe le projet comporte des démolitions

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Piéce Nombre d’exemplaires
a fournir

D Al. Un plan de masse des constructions & démolir ou s'il y a lieu a conserver [Art. R. 451-2 1 exemplaire par dossier
b) du code de 'urbanisme]

D A2. Une photographie du ou des batiments a démolir [Art. R. 451-2 c) du code de I'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Piéce Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet porte sur la démolition totale d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

D A3. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut 1 exemplaire par dossier

plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme]

D A4. Des photographies des fagades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur la démolition partielle d’'un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut 1 exemplaire par dossier
plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme]

A6. Des photographies des facades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-3 b) du code de l'urbanisme]

A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte aux parties conservées 1 exemplaire par dossier
du batiment [Art. R. 451-3 c) du code de l'urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable ou dans les abords des
monuments historiques :

D A8. Le descriptif des moyens mis en oeuvre pour éviter toute atteinte au patrimoine protégé 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-4 du code de 'urbanisme]
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g/ _- Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions

et pour un permis de construire une maison individuelle
MINISTERE CHARGE Informations nécessaires en application de I'article R. 431-5 du code de I'urbanisme

DE L'URBANISME
Cette déclaration sert de base au calcul des impositions dont vous étes éventuellement redevable au titre de votre projet. Remplissez soigneusement les cadres ci-dessous et
n'oubliez pas de joindre le cas échéant les documents complémentaires figurant au cadre 4. Cela peut vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables. Conservez

soigneusement les justificatifs afférents a vos déclarations. Ils pourront vous étre demandés ultérieurement.

P
\_Hc_l IS s A
Dpt Commune Année Ne° de dossier

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent étre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature de la construction

Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement closes et couvertes (2 bis) : .
Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) & usage de StatIONNEMENT & .........ccuiiiiiiiiiiieiee e nee s m?
1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)

1.2.1 - Création de locaux destinés a I’habitation

Surfaces créées
Nombre de | (1) hormis les sur-
logements | faces de station-

créés nement closes et
couvertes (2 bis)

Surfaces créées
pour le station-
nement clos et
couvert (2 bis)

Ne bénéficiant pas de prét aidé (3)
Bénéficiant d’'un PLAI ou LLTS (4)
Locaux a usage d’habitation

rincipale et leurs annexes (2 Bénéficiant d’un prét a taux zéro
princip @ plus (PTZ+) (5)

Bénéficiant d’autres préts aidés
(PLUS, LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

Locaux a usage d’habitation secondaire et leurs annexes (2)

1.2.2 - Extension (8) de I’habitation principale, création d’un batiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et
couvert.

Pour la réalisation des ces travaux, bénéficiez-vous d’un prét aidé (5) (6) ?

ouid Non O  Sioui, lequel ?
Quelle est la surface taxable (1) existante conservée? .................. m2. Quel est le nombre de logements existants ?................
Quel est le nombre de logements apres travaux ? ...................

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement
Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) :

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine : ......

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol : ...
1.4 - Redevance d’archéologie préventive :
Veuillez préciser la profondeur du(des) terrassement(s) nécessaire(s) a la réalisation de votre projet

au titre des locaux : .....

au titre de la piscine : .

au titre des emplacements de stationnement :

1.5 - Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risques naturels,
technologiques ou miniers ? oui O Non O

La construction projetée concerne t-elle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit a l'inventaire
des monuments historiques ? oui 0 Non O




12/12

Demandez a la mairie si un seuil minimal de densité (SMD) est institué dans le secteur de la commune ou vous construisez.
Si oui, la surface de plancher de la construction projetée est-elle égale ou supérieure au seuil minimal de densité (15) ?

oui [0 Non [
Dans le cas ou la surface de plancher de votre projet est inferieure au seuil minimal de densité indiquez ici :
La SUPETfICIE® dE VOLIE UNILE FONMCIEIE ... ..o m2,

Les surfaces de planchers des constructions existantes non destinées a étre démolies (en m2) (17) ...
Si vous avez bénéficié avant le dépdt de votre demande d’un rescrit fiscal (18), indiquez sa date : ..........cccceevviiiienieniienieenee e

Nombre d’exemplaires

Pieces a fournir

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si votre terrain est un lot de lotissement :

e . . L . 1 exemplaire par dos-
D F1. Le certificat fourni par le lotisseur [Art. R. 442-11 2e alinéa du code de l'urbanisme] .
sier

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si vous avez bénéficié d’un rescrit fiscal :

1 exemplaire par dos-

D F2. Le rescrit fiscal [article R. 331-23 du code de l'urbanisme] )
sier

Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet se situe dans une opération d’'intérét national et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a

I'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de I'urbanisme

F3. L'attestation de 'aménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou réalisera I'intégralité des| 1 exemplaire par dos-
travaux mis a sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de I'urbanisme) sier

Pieces

Si votre projet se situe dans un périmetre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue
a l'article L. 331-7 6° (projet urbain partenarial) du code de I'urbanisme :
D F4. Copie de la convention de projet urbain partenarial (article R. 431-23-2 du code de 1 exemplaire par dos-

I'urbanisme) sier
Si vous faites une reconstruction suite a une destruction ou suite a une démolition ou suite a un sinistre et que vous pensez
bénéficier de I'exonération prévue a l'article L. 331-7 8° du code de l'urbanisme :

e . ; . o 1 exemplaire par dos-
D F5. La justification de la date de la destruction, de la démolition ou du sinistre :
sier

D F6. En cas de sinistre, I'attestation de I'assureur, que les indemnités versées en réparation 1 exemplaire par dos-
des dommages ne comprennent pas le montant des taxes d’urbanisme sier

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a I'article L. 524-6 du code du patri-
moine (19) :

D F7. Lattestation de paiement d’une redevance d’archéologie préventive au titre de la réalisation 1 exemplaire par dos-
d’'un diagnostic suite une demande volontaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1°" aolt 2003 sier

(Informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment I'attestation bancaire au prét a taux zéro +, si la collectivité a
délibéré I'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables)

Date 13 Septembre 2018
Nom et Signature du déclarant
WASSLER Fabrice
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wseeanre | NECESSaires au calcul des impositions

DE L'URBANISME

1 - Renseignements concernant les constructions ou les aménagements

1.1 - Quelle que soit la construction, la ligne doit étre remplie. S’il n’y a pas de surface créée, indiquez 0 ou
néant. Par surface créée, on entend toute nouvelle surface construite.

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables
Remplissez ce cadre seulement si les surfaces créées ou existantes correspondent aux définitions.

(1) Surface taxable de la construction : cette surface est utilisée pour calculer la taxe d'aménagement. Elle correspond au calcul
défini a I'article R. 331-7 du code de l'urbanisme. Vous pouvez consulter la fiche de calcul annexée.

Article R. 331-7 — La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

a) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur I'extérieur
b) Des vides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;

c) Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80m.
Chaque renvoi (1) indique que la surface est calculée en fonction de cette définition.
Les surfaces démolies ne sont pas déduites de la surface taxable totale créée.

N.B. : La superficie du bassin d’une piscine ne constitue pas une superficie de plancher. Cette superficie doit étre déduite de la surface de la
construction et devra étre déclarée sur la ligne intitulée : «Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine».

1.2.1 - Création de locaux destinés a I’habitation

Locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes, locaux a usage d’habitation secondaire et leurs annexes

Sont considérées comme des locaux a usage d’habitation, les résidences démontables définies a l'article R. 111-51 du code
de l'urbanisme (yourtes, ...).

(2) Sont considérées comme annexes : les celliers en rez-de-chaussée, les appentis, les remises, les blchers, les ateliers familiaux,
les abris de jardin, le local de la piscine, les espaces intérieurs réservés au stationnement des véhicules (2 bis).

(2 P*) Les emplacements de stationnement clos et couverts comprennent les espaces intérieurs réservés au stationnement des
véhicules, c’est-a-dire 'emplacement du stationnement, la voie de circulation pour y accéder et les voies de manceuvre.

(Exemples : garages indépendants ou non, parkings en sous-sol)

(3) Vous édifiez des locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes et ne bénéficiez pas d’un financement aidé de I'Etat,
mentionnez le nombre de logements réalisés et la surface créée.

(4) Vous édifiez des logements trés sociaux a usage d’habitation principale et leurs annexes a I'aide d'un prét locatif aidé d'inté-
gration (PLAI) ou vous réalisez des LLTS (logements locatifs trés sociaux) dans les DOM, mentionnez le nombre de logements
réalisés et la surface créée.

(5) Vous édifiez des locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes a l'aide d’'un prét & taux zéro plus (PTZ+), mentionnez
le nombre de logements réalisés et la surface créée.

(6) Vous édifiez des logements locatifs sociaux & usage d’habitation principale et leurs annexes aidés par I'Etat, notamment a l'aide d’'un
prétlocatif a usage social (PLUS), d’'un prétlocatif social (PLS), ou des logements en location-accession a usage d’habitation principale
etleursannexesalaide d'und'unprétsociallocation -accession (PSLA), mentionnez le nombre delogementsréalisés etlasurface créée.

Si vous réalisez dans les DOM des logements locatifs sociaux (LLS) ou des logements évolutifs sociaux (LES), mentionnez le
nombre de logements réalisés et la surface créée.

Sont assimilés a ces logements :
- les logements de « I'association fonciére logements » en quartier ANRU,
- les logements financés avec une aide de 'ANRU,

- les logements en accession a la propriété des personnes physiques situés dans les quartiers ANRU ou & moins de 300 meétres.

Locaux a usage d’hébergement

(7) Il s’agit essentiellement des hébergements aidés suivants : centres d’hébergement et de réinsertion sociale et hébergements
d’'urgence.

Mentionnez les surfaces qui bénéficient de I'aide accordée pour la construction.
1.2.2 - Extension de locaux existants destinés a I’habitation

(8) Si vous réalisez une extension de votre habitation principale, un batiment annexe a cette habitation ou un garage clos et

couvert, indiquez les surfaces créées par le projet dans le tableau 1.2.1 et précisez s'il y a lieu, le prét dont vous bénéficiez
pour réaliser cette opération.

Indiquez la surface actuelle de votre habitation a la ligne « Quelle est la surface existante conservée ?

N’est pas considérée comme une extension, la transformation d’'un garage ou d’'un comble en piéce habitable.

Si I'extension concerne des logements destinés a I'habitat principal dans un batiment collectif, précisez le nombre total de
logements de ce collectif.

1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés a I’habitation

(9) Précisez le nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure a 400 m2. Indiquez ensuite la somme totale
des surfaces, y compris celles annexées aux surfaces de vente (réserves,...).
(10) Sont considérés comme « entrep6ts et hangars faisant I'objet d’'une exploitation commerciale et non ouverts au public », les
locaux servant au stockage de biens ou de marchandises ou constituant des réserves pour les surfaces commerciales.
(11) Exploitations agricoles : indiquez les surfaces correspondant aux locaux décrits. Ne sont pas inclus dans ces surfaces
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celles des locaux d’habitation, ni les surfaces commerciales ouvertes au public.

Centres équestres : indiquez les surfaces correspondant aux locaux destinés a abriter les animaux, le matériel, la nourriture et

destinés a l'activité d’entrainement. Ne sont pas incluses dans ces surfaces, celles des locaux tels que I'accueil, le club House,..

(12) Préciser les surfaces des parcs de stationnement en souterrain, en surface et couverts ou en silo qui font I'objet d’'une exploi-
tation commerciale. Ne sont pas concernés par cette rubrique, les parcs de stationnements liés a une construction.

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement

(13) Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes : il s'agit des places de stationnement a I'air libre ou sous
un auvent, un car-port ou un préau par exemple.

(14) Le versement pour sous densité est une taxe qui est due si votre projet n'atteint pas la densité « fiscale » définie par la
commune dans le secteur ou est situé votre projet.

(15) Détermination du respect du seuil minimal de densité fixé par la commune :
Seuil minimal de densité X Superficie de I'unité fonciére.

(16) La superficie de I'unité fonciéere constructible est la superficie de votre unité fonciére apte a la construction.
Exemple :
« superficie de I'unité fonciére située en zone constructible ;
« superficie du terrain constructible apres soustraction des superficies inconstructibles pour des raisons physiques ;
« superficie du terrain constructible aprés soustraction des superficies affectées par des servitudes ou prescriptions rendant
inconstructibles une partie de I'unité fonciére.

(17) Cette surface de plancher résulte du calcul suivant :
Surface existante avant travaux — Surface démolie.
Ces deux surfaces sontissues du cadre « Destination des constructions et tableau des surfaces » que vous avez rempli dans
le formulaire de demande de permis ou de déclaration préalable.

(18) La procédure de rescrit fiscal permet au contribuable, avant le dép6t d'une demande d'autorisation, de demander a
I'administration de prendre formellement position sur sa situation de fait au regard d’'un texte fiscal. Les cas de rescrit fiscal
sont énumérés a l'article L. 331-40 du code de 'urbanisme..

(19) Larticle L. 524-6 du code du patrimoine, relatif a la redevance d’archéologie préventive, précise notamment que :

 la somme payeée lors d’'un diagnostic préalable réalisé sur votre demande est déduite du montant de la redevance a payer
¢ une nouvelle redevance n'est pas due, si une redevance a été payée au titre du terrain d'assiette (loi du 1°" aolt 2003).




Notice d’information pour les demandes 1/2
de permis de construire, permis d’aménager, €&

N° 51190#05

Liberté + Egalité + Fraternité

i | narmis de démolir et déclaration préalable

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de I'urbanisme

1. Quel formulaire devez-vous utiliser pour étre autorisé a réaliser votre projet ?

Il existe trois permis :

- le permis de construire ;
- le permis d’aménager ;

- le permis de démolir.

Selon la nature, I'importance et la localisation des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit :

- étre précédé du dépbt d’'une autorisation (permis de construire, permis d’aménager, permis de démolir) ;

- étre précédé du dép6t d’'une déclaration préalable ;

- n'étre soumis a aucune formalité au titre du Code de 'urbanisme avec I'obligation cependant pour ces projets de respecter les
regles d’'urbanisme.

La nature de votre projet déterminera le formulaire a remplir : les renseignements a fournir et les piéces a joindre a votre demande
sont différents en fonction des caractéristiques de votre projet.

Le permis d'aménager et le permis de construire font I'objet d’'un formulaire commun. Les renseignements a fournir et les pieces a
joindre a la demande sont différents en fonction de la nature du projet.

Si votre projet comprend a la fois des aménagements, des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir de demander un
seul permis et utiliser un seul formulaire.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de I'administration francaise (http://www.service-public.fr).

= Le formulaire de demande de permis d’aménager et de construire peut étre utilisé pour tous types de travaux ou d'aména-
gements.

Si votre projet nécessite en plus d’effectuer des démolitions soumises a permis de démolir et/ou des constructions, vous pouvez
en faire la demande avec ce formulaire.

Attention : les piéces a joindre seront différentes en fonction de la nature du projet.

= Le formulaire de demande de permis de construire pour une maison individuelle doit étre utilisé pour les projets de construc-
tion d’une seule maison individuelle d’habitation et de ses annexes (garages,...) ou pour tous travaux sur une maison individuelle
existante.

Si votre projet nécessite en plus d’effectuer des démolitions soumises a permis de démolir, vous pouvez en faire la demande avec
ce formulaire.

= Le formulaire de permis de démolir doit étre utilisé pour les projets de démolition totale ou partielle d’'une construction protégée
ou située dans un secteur protégé.

Lorsque ces démolitions dépendent d’'un projet de construction ou d'aménagement, le formulaire de demande de permis d’amé-
nager et de construire ainsi que celui de la déclaration préalable permettent également de demander I'autorisation de démolir.

= Le formulaire de déclaration préalable doit étre utilisé pour déclarer des aménagements, des constructions ou des travaux non
soumis a permis.

Lorsque votre projet concerne une maison individuelle existante, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable a la
réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes.

Lorsque votre projet concerne la création d'un lotissement non soumis a permis d’aménager ou une division fonciére soumise a
contr6le par la commune, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable pour les lotissements et autres divisions fon-
ciéres non soumis a permis d’aménager.
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* Qui peut déposer une demande ?
Vous pouvez déposer une demande si vous déclarez que vous étes dans l'une des quatre situations suivantes :
- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;
- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;
- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.

¢ Recours a I'architecte :
En principe vous devez faire appel a un architecte pour établir votre projet de construction et pour présenter votre demande de
permis de construire. Cependant, vous n'étes pas obligé de recourir a un architecte (ou un agréé en architecture) si vous étes un
particulier ou une exploitation agricole et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :
- une construction a usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m?;
- une extension de construction a usage autre qu’agricole dont la surface de plancher cumulée a la surface de plancher exis-
tante, n'excede pas 150 m?;
- une construction a usage agricole dont ni la surface de plancher, ni I'emprise au sol ne dépasse pas 800 m?;
- des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 metres et dont la surface de plancher et I'emprise au
sol n’excédent pas 2000 mz2.
Un demandeur d'un permis d’aménager portant sur un lotissement doit faire appel aux compétences nécessaires en matiére
d’architecture, d’'urbanisme et de paysage pour établir le projet architectural, paysager et environnemental (PAPE).
Au-dessus d’'un seuil de surface de terrain @ aménager de 2500m2, un architecte, au sens de I'article 9 de la loi n° 77-2 du 3 jan-
vier 1977 sur I'architecture devra obligatoirement participer a I'élaboration du PAPE.

sComment constituer le dossier de demande ?

Pour que votre dossier soit complet, le formulaire doit étre soigneusement rempli. Le dossier doit comporter les piéces figurant
dans le bordereau de remise. Le numéro de chaque piece figurant dans le bordereau de remise doit étre reporté sur la piéce
correspondante.

Si vous oubliez des piéces ou si les informations nécessaires a I'examen de votre demande ne sont pas présentes, I'instruction
de votre dossier ne pourra pas débuter.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de I'administration francgaise (http://www.service-public.fr). Elle
vous aidera a constituer votre dossier et a déterminer le contenu de chaque piece a joindre.

Attention : votre dossier sera examiné sur la foi des déclarations et des documents que vous fournissez. En cas de fausse décla-
ration, vous vous exposez a une annulation de la décision et a des sanctions pénales.

= Combien d’exemplaires faut-il fournir ?

Pour les demandes de permis, vous devez fournir quatre exemplaires de la demande et du dossier qui I'accompagne.

Pour la déclaration préalable, vous devez fournir deux exemplaires de la demande et du dossier qui I'accompagne.

Attention : des exemplaires supplémentaires sont parfois nécessaires si vos travaux ou aménagements sont situés dans un sec-
teur protégé (monument historique, site, réserve naturelle, parc national), font I'objet d’'une demande de dérogation au code de la
construction et de I'habitation, ou sont soumis a une autorisation d’exploitation commerciale.

Attention : certaines piéces sont demandées en nombre plus important parce qu’elles seront envoyées a d’autres services pour
consultation et avis.

= Ou déposer la demande ou la déclaration ?
La demande ou la déclaration doit étre adressée par pli recommandé avec demande d’avis de réception ou déposée a la mairie
de la commune ou se situe le terrain. Le récépissé qui vous sera remis vous précisera les délais d’instruction.

= Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 3 mois pour les demandes de permis de construire ou d'aménager ;

- 2 mois pour les demandes de permis de construire une maison individuelle et pour les demandes de permis de démolir ;

- 1 mois pour les déclarations préalables.

Attention : dans certains cas (monument historique, parc national, établissement recevant du public,...), le délai d’instruction est
majoré, vous en serez alors informé dans le mois qui suit le dép6t de votre demande en mairie.

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain ou sur le régime (permis ou déclaration) auquel doit étre soumis votre projet,
vous pouvez demander conseil a la mairie du lieu du dép6t de la demande.

Vous pouvez obtenir des renseignements et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel de 'administration francaise (http://
www.service-public.fr).

Rappel : vous devez adresser une déclaration de projet de travaux (DT) et une déclaration d’intention de commencement de travaux
(DICT) a chacun des exploitants des réseaux aériens et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet, eau, assainissement, ...)
susceptibles d’étre endommagés lors des travaux prévus (www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr)



http://www.service-public.fr
http://www.service-public.fr
http://www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr
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Contribution n°2 (Web)
Proiosée iar YANNICK WETTERWALD

Déposée le mardi 24 mars 2026 a 10h32

La révision du PLUi introduit des mécanismes de limitation de la constructibilité particulierement contraignants, notamment dans
les secteurs UB et UC.

Si le coefficient d’occupation des sols (COS) a officiellement été supprimé, il avait le mérite d'étre compris et connu de tout public.

La limitation de la constructibilité réapparait cette fois de maniére indirecte ( a travers un cumul de régles : obligation de surfaces
importantes a conserver en pleine terre, limitation stricte de 'emprise au sol des batis):

Dans les faits, ces dispositifs produisent un effet équivalent, voire plus restrictif que I'ancien COS, tout en étant moins lisible pour
les habitants qui ne peuvent appréhender ces notions sans l'intermédiaire d'un professionnel de la construction.

Si ces seuils ont été pensés on le suppose pour limiter la "promotion immobiliére et la surdensification”, a I'inverse ces seuils
apparaissent excessivement contraignants pour les habitants du territoire et leurs projets. lls entrainent une diminution directe du
potentiel constructible des parcelles, avec des conséquences concrétes :

- dévalorisation fonciere des biens

- création d'une concurrence entre les territoires, au profit de territoires moins régulés (point déja connu lorsque le COS était en
vigueur) : les porteurs de projets se détourneront du secteur couvert par un PLUi trop restrictif

- limitation voire impossibilité de réaliser des extensions ou adaptations des batis existants avec conséquences directes sur le
quotidien des habitants (moins d'extensions, certains projets de mise en accessibilité et de rénovation thermique ne pourront
aboutir, etc) avec la conséquence globale d'une stagnation du renouvellement et de I'amélioration du parc existant

Au-dela des impacts individuels, ces choix réglementaires interrogent leur cohérence avec les orientations nationales (objectif de
zéro artificialisation nette repose précisément sur une logique inverse : densifier les zones déja urbanisées afin de limiter
I'étalement urbain).

Cette orientation semble également en contradiction avec les objectifs du SCOT, qui promeut I'optimisation du foncier déja
urbanisé. On peut d'ailleurs s'interroger si une telle divergence pourrait fragiliser juridiquement le PLUi ?

L’Histoire montre que les régulations excessives produisent des effets contre-productifs et qui échappent totalement a ceux qui les
ont pensés. Quelque soient les motivations initiales (économiques, écologiques,...), lorsqu’un cadre devient trop contraignant, les
porteurs de projets ou méme les habitants auront tendance a se détourner du territoire et a ne plus y développer de projets: perte
d’attractivité, stagnation du territoire du fait de projets rendus impossible réglementairement.

Il apparait donc nécessaire de réinterroger ces coefficients afin de trouver un équilibre plus pertinent entre préservation des sols,
capacité d’évolution du bati existant et attractivité du territoire.

D'autant plus que d'autres mécanismes de limitation de la "surdensité" sont déja en place rendant les quotas superflus
(justification de places stationnements qui constitue systématiquement la limite en nombre de logements qu'une parcelle peut
accueillir, quota d'espaces perméables aux eaux de pluies, marges de reculs, ...)

et que d'autre part, le territoire va perdre de fagcon automatique importantes surfaces constructibles a I'avenir sans pouvoir
interférer sur ces mécanismes (introduction cartes zones humides, PPRI, ...)

Nous demandons donc d'abroger ces quotas.
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Contribution n°3 (Web)
Proiosée iar Herzoi Yvon

Déposée le vendredi 27 mars 2026 a 19h47
Adresse postale : 67140 Mittelbergheim

Bonjour,

Suite aux conseils recus par le service de 'urbanisme a la chambre d'agriculture ainsi que celui de la communauté de commune,
je vous fais suivre ici, en pieces jointes, ma demande d'inclure la révision du classement d'une de mes parcelles sur
Mittelbergheim, lors de cette révision du PLUi.

En vous remerciant par avance pour l'intérét que vous y porterez

2 documents associés
contribution_3_Web_1.pdf
contribution_3_Web_2.pdf

Page 11 sur 243


Cecile Yi
Texte surligné 

Cecile Yi
Texte surligné 


EARL Herzog
 route dandlay
67140 Mittelbergheim

A Monsbeur le commissaine enquiteur

chargé de lenquéte publique de la modification n*2 du PLUI dy Pays de Barr
Communauté de communes du Pays de Barr

57, rue de la Kimeck

67140 Barr

Mittelbergheim, le 22/03/2026

Objet : demande de révision d'une parcelle As vers Ac, & Mittelbergheim

Bonjour,

Instaliés comme horticulteurs 4 Mittelbergheim depuis 1588, nous avens besoin de revair ke
Mmdehmummhquhmmmm:
sur le banc de Mittelbergheim, section 10, numérp 349,

Cette parcelle est actuellement classée As au cadastre ot nous souhaiterions vous demander de la
reclasser en Ac.

Plusieurs ralsons nous poussent & vous faire cette demande -

Aux vues des constructions existantes, la surface totale de serres dépasse lagement be cadre d'un
dassement As (voir annexe), dont la imite serit de S00m32,
Comme C'est une parcelle déja bitie, il nous semble quiil n'y aurait I3 pas d'enjeu environnemental,

mtmummmmﬂmmmmmﬂnmmw.m
mesure 778m2. Or, son classement au PLUI actuel As ne permettrait pas de la reconstrine &
Fidentique.
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MmmﬁMMhmﬂw”mﬂpﬂmimmﬂ
nous avons toul de meme informé Mme Le maire de Mittelberghelm de notre démarche.,

De méme, nous nous sommes renselgnés auprés du service Urbanisme de la Chambre diAgriculture
21 du service Urbanisme de la communauté de communes du pays de Barr.

1l nous a été consellié de déposer notre demande lors de cette enquéte publique, en espérant que
vous puktsies Fajouter aux aulres révisions prévies.

Nous joignons & ce courrier un plan détaillé de la zone , ainsi qu‘un descriptif de la serre qui demande
réfection pour mieusx vous éclairer sur le projet.

En vous remerciant par avance pour Fintérét que vous porterez a notre demande,
Nows restons 3 votre disposition pour tout renseignement supplémentaine.

Nous vous prions d'agréer, Monsieur e commissaire enguéteur, nos salutations distingudes.

Isabelie Herzog ‘won Herzog

Wl Ty
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Annexe :
Plan de la zone concernée par la demande :

Vue sur la zone concernée :

Détail du Plan Local d’'urbanisme :

FITTELRERCEHE M (O 5 )

Pacelis 100349 =" -
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Vue précise de I'exploitation horticole

Vue globale sur les serres baties au jardin
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Serre particulierement concernée par la réfection
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Contribution n°4 (Email)

Proiosée iar Jean Cavailles

Déposée le vendredi 27 mars 2026 a 23h04
Contribution a I'enquéte publique 7183

Objet : Contribution a I'enquéte publique 7183

Bonjour,

vous trouverez ci-joint une contribution a I'enquéte :

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE BARR : projet de modification n°2 du Plan local d’urbanisme intercommunal
(PLUI)

Je vous en souhaite bonne réception.

Bonne journée.

1 document associé
contribution_4_Email_1.pdf
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Jean Cavaillés

]
67140 Andlau

I
L
a Monsieur le commissaire enquéteur
Philippe Merkling

Bonjour Monsieur le commissaire enquéteur,

a la suite de certains désagréments particuliers vécus lors de la présentation d’un projet d'abri pour véhicule a
Andlau, je me permets de vous faire part de quelques observations pour autant que ma contribution puisse vous

servir a quelque chose.

- Une premiére remarque d'ordre technique et concernant les services de I'Urbanisme : lorsqu'un projet est
présenté, I'ATIP devrait d'abord vérifier sa conformité avec le PLUi avant d'en examiner l'apparence
administrative. Cette option éviterait de retoquer deux fois un dossier pour raisons administratives, en
obligeant l'auteur du projet a solliciter, dans l'urgence du délai de réponse, les services coliteux d'un
architecte puis le rejeter en troisiéme session au motif que, depuis le début, il n'est pas conforme au PLUI.
C'est totalement irrationnel (et particuliérement cotiteux pour moi) de voir passer deux fois un projet qui
est déja non-conforme, de le faire évoluer administrativement pour, au final, le refuser quand méme.

D'autant que ma réclamation écrite aupres de leurs services est restée sans réponse !

C'est également la démonstration claire et évidente que ce service ne tient compte que d’une logique
administrative purement réglementaire, inapte a discerner le texte de l'esprit du texte. En effet, quand la
solution proposée par le projet est esthétique, harmonieuse et de bon gott, approuvée par les ABF et
parfaitement intégrée dans l'environnement par 1’utilisation d’artifices techniques décoratifs (pans de
tuiles bieberschwantz, colombage, haie de verdure, pavage a 1’ancienne), alors que la solution imposée
par ’'urbanisme est une caricature de hangar inesthétique, dangereuse par sa conception ouverte a tous
vents, pénalisante pour l'environnement (obturation de fenétres de fagade, hauteur excessive) et le
voisinage (obstruction de vue), on ne peut s'empécher de penser que ces fonctionnaires ont un
raisonnement qui est plus circonscrit par des alinéas et des paragraphes que propice a imaginer des

solutions intelligentes.

- Ma deuxiéme remarque concernera l'impossibilité de mettre en place, en premiére ligne de la rue, une
construction avec un toit plat comme un abri pour véhicule. Nous avions la chance de pouvoir installer
un tel abri chez nous, créant ainsi deux places de stationnement sur notre emprise (et les taxes y
afférentes). Ce besoin avait ét¢ motivé par une récurrence de giboulées de gréle dégradant a plusieurs
reprises nos deux véhicules et suscitant le besoin de les mettre enfin a 1'abri de ces aléas. Un tel abri,
quand il est congu avec du goiit, du bon sens et du respect pour le site ou il se situe, comme celui que
j'avais présenté, s'intégre tout a fait dans un environnement historique. Surtout lorsqu’il vient remplacer
un débarras informe en tole existant de fait par les anciens propriétaires et qu’on peut trouver dans la
méme rue certains garages modernes a toit plat et aux lignes épurées rigoureuses construits quelques

années plus tot, avant I’apparition du PLUI.

J'espére que vous trouverez un peu d'utilité a mes remarques. Le style en est un peu vivant mais j’ai encore du mal
a comprendre comment une situation pareille a pu se produire. J’ai passé une carriére compléte en tant que
fonctionnaire de police. Quand un agent administratif m’explique comme une vérité sacrée que c’est le réglement
qui prévaut, je vois trés bien de quoi il parle mais je sais également a quel point son raisonnement est incomplet.

Quand le réglement ne colle plus au terrain, c’est le réglement qu’il faut changer.

Vous souhaitant une bonne journée, je reste a votre disposition a toutes fins utiles.
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Contribution n°5 (Email)

Proiosée iar anonime

Déposée le dimanche 29 mars 2026 a 14h57
Demande de retrait d'informations

Objet : Demande de retrait d'informations
Bonjour,

devant la recrudescence d'agressions de policiers, je vous demande de bien vouloir retirer de ma contribution les éléments
permettant toute atteinte a ma vie privée (nom, adresse, no de téléphone, adresse mail) ce dont je vous remercie par avance.

Je ne pensais pas que le document serait publié dans sont intégralité et ces renseignements étaient uniquement destinés aux
enquéteurs pour suite a donner. Il est clair qu'en dévoilant mes coordonnées et en concluant sur ma carriere de policier, c'est une
prise de risque conséquente.

Par ailleurs, c'est un filtre que vous pourriez ajouter a votre sélection/republication des documents regus.

Merci d'avance et bonne semaine.

Jean Cavalilles

Andlau.

Envoyé depuis I'application Mail Orange
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Contribution n°6 (Web)

Proposée par WASSLER FABRICE

Déposée le lundi 30 mars 2026 a 10h31

Adresse postale : NOTHALTEN

Bonjour

Suite a I'avis d’enquéte publique du plui de ce jour,

Je demande que mon terrain situé a Nothalten section 1 n 255 qui était en zone agricole constructible avant 2019 et qui a été

modifié par la suite retourne en AC.

Lors de la modification en 2019, j'ai assisté a une réunion en mairie de Nothalten et I'on s’était mis d’accord que mon terrain y
resterai. J'avais déja en place un local de stockage avec permis(pieces jointes)

Je suis viticulteur et se terrain m’est indispensable pour mon exploitation et son développement.

A ce jour, mon terrain a été simplement coupé en 2 , ce qui n’était pas prévu a la base.

C’est pourquoi, je fais la demande que mon terrain section 1 numéro 255 a Nothalten soit & nouveau remis dans sa totalité en
zone agricole constructible (pour information, nous n’avons jamais eu de probléemes d’inondation ou d’excés d’eau )

Je vous joint en PJ les documents de ma demande de permis ainsi que toutes les autorisations de construire ( DDT et chambre
d’agriculture)
Pour Information, lors du remaniement du plui, ma tente de stockage était déja installée.

Si il vous manque des documents ou autres, n’hésitez pas a me recontacter
En attendant votre retour,
Cordialement

Fabrice Wassler
Cordialement

Wassler Fabrice

EARL WASSLER Jean-Marie

67680 Nothalten

Contact : Wassler Fabrice _

Tel :
E-mail:
Site web: www.vins-wassler.com

14 documents associés
contribution_6_Web_1.pdf
contribution_6_Web_2.pdf
contribution_6_Web_3.pdf
contribution_6_Web_4.pdf
contribution_6_Web_5.pdf
contribution_6_Web_6.pdf
contribution_6_Web_7.pdf
contribution_6_Web_8.pdf
contribution_6_Web_9.pdf
contribution_6_Web_10.pdf
contribution_6_Web_11.pdf
contribution_6_Web_12.jpg
contribution_6_Web_13.png
contribution_6_Web_14.pdf
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= u Récépissé de dépot d’'une demande
- de permis de construire une maison indivi-
duelle et/ou ses annexes

Liberté + Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Madame, Monsieur,

Vous avez déposé une demande de permis de construire. Le délai d’instruction de votre dossier est de DEUX MOIS et, si vous
ne recevez pas de courrier de 'administration dans ce délai, vous bénéficierez d’un permis tacite.

 Toutefois, dans le mois qui suit le dépo6t de votre dossier, 'administration peut vous écrire :
- soit pour vous avertir qu’un autre délai est applicable, lorsque le code de I'urbanisme I'a prévu pour permettre les consultations
nécessaires (si votre projet nécessite la consultation d’autres services...) ;
- soit pour vous indiquer qu’il manque une ou plusieurs pieces a votre dossier ;
- soit pour vous informer que votre projet correspond a un des cas ou un permis tacite n’est pas possible.

 Si vous recevez une telle lettre avant la fin du premier mois, celle-ci remplacera le présent récépissé.

* Si vous n’avez rien recu a la fin du premier mois suivant le dépot, le délai de deux mois ne pourra plus étre
modifié. Si aucun courrier de I'administration ne vous est parvenu a I'issue de ce délai de deux mois, vous
pourrez commencer les travaux?! aprés avoir :

- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier (vous trouverez un modéle de déclaration
CERFA n° 13407 a la mairie ou sur le site officiel de I'administration francaise : http://www.service-public.fr) ;

- affiché sur le terrain ce récépissé sur lequel la mairie a mis son cachet pour attester la date de dépot ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Vous
trouverez le modele de panneau a la mairie, sur le site officiel de 'administration francgaise : http://www.service-public.fr, ainsi
que dans la plupart des magasins de matériaux.

« Attention : le permis n’est définitif qu’en 'absence de recours ou de retrait :
- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa Iégalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I'auteur du recours est tenu de vous en informer au plus tard quinze jours aprés le dépot du recours.
- dans le délai de trois mois apres la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue
de vous en informer préalablement et de vous permettre de répondre a ses observations.

! Certains travaux ne peuvent pas étre commencés dés la délivrance du permis et doivent étre différés : c’est le cas notamment des travaux situés dans un site classé.
Vous pouvez vérifier aupres de la mairie que votre projet n’entre pas dans ces cas.

(a remplir par la mairie) Cachet de la mairie :

Le projet ayant fait I'objet d'une demande de permis n° ,

déposée alamairiele: . L g g o L L1,

par :

fera I'objet d’'un permis tacite? a défaut de réponse de 'administration deux mois aprées
cette date. Les travaux pourront alors étre exécutés apres affichage sur le terrain du pré-
sent récépissé et d'un panneau décrivant le projet conforme au modéle réglementaire.

2 Le maire ou le préfet en délivre certificat sur simple demande.

Délais et voies de recours : Le permis peut faire I'objet d'un recours gracieux ou d’un recours contentieux dans un délai de deux
mois a compter du premier jour d'une période continue de deux mois d'affichage sur le terrain d’'un panneau décrivant le projet et
visible de la voie publique (article R. 600-2 du code de 'urbanisme).

L'auteur du recours est tenu, a peine d’irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci a I'auteur de la décision et au titulaire de I'autorisa-
tion (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : Il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Il ne
vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant Iésée par la mécon-
naissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si le permis de construire respecte les régles d’'urbanisme.
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ﬂ, .. Demande de

Liberé « gl « Fratunit Permis de construire @
Rumaswiesss | nour une maison individuelle et/ ou ses annexes " %%
comprenant ou non des démolitions

DE L'URBANISME

* \Jous construisez une seule maison individuelle ou ses PC

annexes. Dpt Commune Année Ne° de dossier
« VVous agrandissez une maison individuelle ou ses annexes.
» \Vous aménagez pour I'’habitation tout ou partie d'une La présente demande a été recue a la mairie

construction existante.
* \Votre projet comprend des démolitions.
Pour savoir précisément a quelle(s) formalité(s) est soumis
votre projet, vous pouvez vous reporter a la notice explicative le Cachet de la mairie et signature du receveur
ou vous renseigner auprées de la mairie du lieu de votre projet. Dossier transmis : [ & I'Architecte des Batiments de France
au Directeur du Parc National

Vous étes un particulier Madame [] Monsieur []

Nom : Prénom :

Date et lieu de naissance

Date : Commune :

Département ;111 Pays :

Vous étes une personne morale

Dénomination : EARL WASSLER JEAN MARIE Raison sociale : EARL WASSLER JEAN MARIE

N° SIRET: 1. 3,.8,.8, 4, 7,6/,4,1,8,,0,0,0,1,6, 1ype de société (SA, SCl,..) : EARL

Représentant de la personne morale : Madame [] Monsieur 2]
Nom: WASSLER Prénom : FABRICE

Adresse : Numéro : 22 Vvoie : ROUTE DU VIN
Lieu-dit : Localité : NOTHALTEN

Codepostal:@L@&&BP:M@MCMW:M@

Téléphone : 0,6,7,4,6,3,8,8,1,2, indiquez l'indicatif pour le pays étranger : i1 |||

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Si vous souhaitez que les courriers de 'administration (autres que les décisions) soient adressés a une autre personne, veuillez
préciser son nom et ses coordonnées : Madame [] Monsieur [] Personne morale [_]

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal: 1y 1 J 1L JBP:L_J_1L_ Cedex:L_ i

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Téléphone : 1 1 1 g g g g a1 indiquez l'indicatif pour le pays étranger : i1 |||

= J’accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration a
I'adresse suivante : jeanmarie.wassler @ wanadoo.fr

J'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard, celle de
I’envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.
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3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des pieces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a 'administration de localiser
précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro : 22 Voie : ROUTE DU VIN
Lieu-dit : Localité : NOTHALTEN

Code postal : 1. 6,.7,6,8,0 BP: ;1 1 Cedex:L i

Références cadastrales? : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 7)

Préfixe: i 11 Section: 10,01, Numéro:12,5,5,

Superficie de la parcelle cadastrale (en m2) : 2773m2

3.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits a construire
ou de bénéficier d’'impositions plus favorables)
Etes-vous titulaire d'un certificat d’'urbanisme pour ce terrain ? oui[d Non [ Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouid Non [E Je ne sais pas O

Le terrain est-il situé dans une Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? ouid Non [ Je ne sais pas |
Le terrain fait-il partie d’'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbaine) ? ouid Non [0 Je ne sais pas (]
Le terrain est-il situé dans un périmetre ayant fait I'objet d’'une convention de Projet Urbain

Partenarial (P.U.P) ? oui Non [2] Je ne sais pas O
Le projet est-il situé dans le périmetre d'une Opération d’Intérét National (O.I.N) ? oui[d Non [ Je ne sais pas

Si votre terrain est concerné par I'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto-
risation, les numéros et les dénominations :

4.1- Architecte

Le recours a un architecte (ou un agréé en architecture) est obligatoire.

Toutefois, vous pouvez vous en dispenser si vous étes un particulier et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :
- une construction qui ne dépasse pas 150 m2 de surface de plancher ;

- 'extension d’une construction existante soumise a permis de construire si cette extension n'a pas pour effet de porter 'ensemble
apres travaux au-dela de 150 m2 de surface de plancher.

Si vous avez recours a un architecte, vous devez lui faire compléter les rubriques ci-dessous et lui faire apposer son
cachet

Nom de l'architecte : Prénom :

Numéro : Voie :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal : 1y 1 1 BP:_1 41 Cedex:_iL_
N° d’inscription sur le tableau de I'ordre :

Conseil Régional de :

Téléphone : L L L_JL_ouTélécopie: L 1 1L 4L JL_J_JL 110U

Adresse électronique : @

En application de I'article R. 431-2 du code de I'urbanisme, j'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le chapitre
premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les
régles d'accessibilité fixées en application de l'article L. 111-7 de ce code.

Signature de l'architecte : Cachet de l'architecte :

Si vous n'avez pas eu recours a un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous? :
[E1Je déclare sur I'honneur que mon projet entre dans I'une des situations pour lesquelles le recours a I'architecte n’est pas obligatoire.

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie
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4.2 - Nature des travaux envisagés
[2) Nouvelle construction
[ Travaux sur construction existante

Courte description de votre projet ou de vos travaux :

Installation non fixe d'une tente de stockage destiner aux stockage de matériels liés a I'entreprise
5X8X2X2,9M

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure a 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé), indiquez la puissance
électrique nécessaire a votre projet :

4.3 - Informations complémentaires

+  Type d’annexes : Piscine [] Garage [ Véranda [ Abri de jardin [] Autres annexes a I'habitation []
¢ Nombre de logements créés : ~ Nombre de piéces de la maison : Nombre de niveaux de la maison :

* Mode d'utilisation principale des logements :

Résidence principale O Résidence secondaire (] vente (] Location (]
¢ Mode de financement du projet :

Logement Locatif Social [J Accession Sociale (hors prét a taux zéro) [ Prét a taux zéro 1

[ Autres financements :

¢ Avez-vous souscrit un contrat de construction de maison individuelle ? ouid Non(d

¢ Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de piéces :

1 piéce 2 piéces | 3 piéces 4 pieces i 5 piéces | 6 piéces et plus L
« Indiquez si vos travaux comprennent notamment :

Extension [] Surélévation (1 Création de niveaux supplémentaires []

4.4 - Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de construction est
situé dans une commune couverte par un plan local d’'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I’article

R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016)
surfaces de plancher? en m2

Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimée | Surface totale =
avant travaux créée® changement de supprimée® par changement de (A) + (B) + (C)
(A) (B) destination* (D) destination* -(D)- (E)
© (E)

Destinations

Habitation

Hébergement hotelier

Bureaux

Commerce

Artisanat®

Industrie

Exploitation
agricole ou forestiere

Entrepot

Service public
ou d'intérét collectif

Surfaces totales (m?)

2 Vous pouvez vous aider de la fiche d’aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d’'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des
facades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

3 Il peut s’agir soit d’'une surface nouvelle construite a I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation
du garage d’une habitation en chambre).

4 Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des neuf destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la
transformation de surfaces de bureaux en hotel ou la transformation d’une habitation en commerce.

5 Il peut s’agir soit d’'une surface démolie a I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d'un local constitutif de surface de plancher (ex : transformation d'un commerce
en local technique dans un immeuble commercial).

6 Lactivité d’artisan est définie par la loi n°96 603 du 5 juillet 1996 dans ses articles 19 et suivants, « activités professionnelles indépendantes de production, de transformation, de réparation, ou
prestation de service relevant de I'artisanat et figurant sur une liste annexée au décret N° 98-247 du 2 avril 1998 ».
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4.5 - Destination, sous-destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement a remplir si votre projet de

construction est situé dans une commune couverte par le réeglement national d’'urbanisme, une carte communale ou dans

une commune non visée a la rubrique 4.4.)

3
Surface de plancher” en m2

Destina-
tions

Sous-destina\tions5

Surface exis-
tante avant
travaux (A)

)
Surface créée

B

Surface créée
par changement
de destination
ou de sous-des-

tination8 ©

Surface suppri-
mée” (D)

Surface
supprimée par
changement de
destination’ ou

de sous-destina-

tion® (E)

Surface totale=
(A)+(B)+(C)-
(D)-(E)

Exploitation
agricole et
forestiére

Exploitation agricole

Exploitation forestiere

Habitation

Logement

Hébergement

Commerce et
activités de
service

Artisanat et commerce
de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services ou
s’effectue I'accueil d’'une
clientele

Hébergement hotelier et
touristique

Cinéma

Equipement
d’intérét
collectif et ser-
vices publics

Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés

Locaux techniques et
industriels des admi-
nistrations publiques et
assimilés

Etablissements d’ensei-
gnement, de santé et
d’action sociale

Salles d’art et de spec-
tacles

Equipements sportifs

Autres équipements rece-
vant du public

Autres
activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congres et
d’exposition

Surfaces totales (en m?)

3 - Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le calcul des surfaces.

La surface de plancher d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur
des facades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.111-22 du Code de I'urbanisme).

4 - Les destinations sont réglementées en application de I'article R. 151-27 du code de I'urbanisme

5 - Les sous-destinationssont réglementées en application de l'article R. 151-28 du code de I'urbanisme

6 - Il peut s’agir soit d’'une surface nouvelle construite & I'occasion des travaux, soit d’'une surface résultant de la transformation d’'un local non constitutif de surface de plancher (ex : transformation du
garage d'une habitation en chambre)

7 - Le changement de destination consiste a transformer une surface existante de I'une des cing destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la transfor-
mation de surfaces de commerces et activités de service en habitation

8 - Le changement de sous-destination consiste a transformer une surface existante de I'une des vingt sous-destinations mentionnées dans le tableau vers une autre de ces sous-destinations. Par
exemple : la transformation de surfaces d’entrep6t en bureau ou en salle d'art et de spectacles

9 - Il peut s’agir soit d’'une surface démolie a I'occasion des travaux, soit d’une surface résultant de la transformation d’'un local constitutif de surface de plancher (ex : transformation d’'un commerce en
local technique dans un immeuble commercial).
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Date(s) approximative(s) a laquelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont été construits :

[] Démolition totale
[0 Démolition partielle

En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes :

Nombre de logement(s) démoli(s) : L1

Si votre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiquez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur

Madame [J Monsieur (1 Personne morale (]

Nom : Prénom :

OU raison sociale :

Adresse : Numéro :

Lieu-dit : Localité :

Codepostal ;1 1ttt BP:i_ g g1 1Cedex:i_i1 1

Si le demandeur habite a I’étranger : Pays : Division territoriale :

Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants :
(informations complémentaires)

O se situe dans le périmétre d’un site patrimonial remarquable

[ se situe dans les abords d’'un monument historique
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J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.”

Je soussigné(e), auteur de la demande, certifie exacts les renseignements
fournis.

J'ai pris connaissance des regles générales de construction prévues par le cha-
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de
I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les regles d'ac-
cessibilité fixées en application de I'article L. 111-7 de ce code et de I'obligation
de respecter ces regles.

Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande servi-

ront au calcul des impositions prévues par le Code de I'urbanisme.

A, NOTHALTEN

Le: 13 Septembre 2018

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires et doit étre déposée a la mairie du lieu de construction.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable ou se voit
appliquer une autre protection au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait I'objet d’'une demande de dérogation auprés de la commission régio-
nale du patrimoine et de I'architecture ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un cceur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n° 78 -17 du 6 janvier 1978 relative a I'informatique, aux fichiers et aux libertés s’applique aux réponses contenues dans ce formulaire
pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’acces aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces droits peuvent étre exercés a la
mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez la case ci-contre : D

7 Vous pouvez déposer une demande si vous étes dans un des quatre cas suivants :

- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;

- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;

- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;

- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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Références cadastrales : fiche complémentaire

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
la superficie totale du terrain.

Préfixe: L Section: L1 Numéro:
Surperficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: L1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: L1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: .1 Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: .11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Préfixe: L1111 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (en m2) :

Surperficie totale du terrain (en m?) :
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Eﬂ]

Liberté + Egalité + Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Bordereau de dépot des piéces jointes
a une demande de permis de construire

misteReciarce | 1€ maison individuelle et/ ou ses annexes

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Pour toute précision sur le contenu exact des piéces a joindre a votre demande, vous pouvez vous référer a la liste détaillée qui vous a été
fournie avec le formulaire de demande et vous renseigner aupres de la mairie ou du service départemental de I’Etat chargé de I'urbanisme

Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce ne peut vous étre demandée.

Vous devez fournir quatre dossiers complets constitués chacun d’'un exemplaire du formulaire de demande accompagné des piéces
nécessaires al'instruction de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous [art. R.423-2 b) du code de I'urbanisme]. Des exemplaires
supplémentaires du dossier complet sont parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un secteur protégé (monument historique,
site, réserve naturelle, parc national,...)! ou si des travaux de surélévation d’une construction achevée depuis plus de 2 ans font I'objet
d’'une demande de dérogation a des regles de construction [art L. 111-4-1 du code de la construction et de I'habitation]

Cing exemplaires supplémentaires des pieces PCMI1, PCMI2 et PCMI3, en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont demandés

afin d’étre envoyés a d’autres services pour consultation et avis [art A. 431-9 du code de 'urbanisme]
1) Piéces obligatoires pour tous les dossiers :

Piéce

Nombre d’exemplaires
a fournir

PCMI1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-7 a) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI2. Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier [Art. R. 431-9 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI3. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Article R. 431-10 b) du code de
l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémen-
taires

PCMI4. Une notice décrivant le terrain et présentant le projet [Art. R. 431-8 du code de
'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PCMI5. Un plan des facades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PCMI6. Un document graphique permettant d'apprécier I'insertion du projet de construction
dans son environnement [Art. R. 431-10 c¢) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

PCMI7. Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche [Art.
R. 431-10 d) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

0000 O 0O O

PCMI8. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain [Art. R.
431-10 d) du code de I'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

2) Pieces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Piece

Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet se situe dans un lotissement :

a

PCMI9. Le certificat indiquant la surface constructible attribuée a votre lot [Art. R.
442-11 ler al du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

g

PCMI10. Le certificat attestant I'achévement des équipements desservant le lot [Art. R.
431-22-1 a) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

d

PCMI11. Une copie des dispositions du cahier des charges de cession de terrain qui
indiquent le nombre de m2 constructibles sur la parcelle et, si elles existent, des dispositions
du cahier des charges, qui fixent les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales
imposées pour la durée de réalisation de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

a

PCMI12. La convention entre la commune ou I'établissement public et vous qui fixe votre
participation au colt des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

1 Se renseigner auprés de la mairie
2 Cette piéce n'est pas exigée si votre projet se situe dans un périmétre ayant fait I'objet d’'un permis d’aménager




Si votre projet est susceptible d’affecter de maniére significative un site Natura 2000 :
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D PCMI12-1. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a l'art. R. 414-23 du code de
I'environnement [Art. R.431-16 c) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assai

nissement non collectif :

PCMI12-2. L'attestation de conformité du projet d’installation [Art. R.431-16 d) du code de
I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracycloniques :

D PCMI13. L'attestation d’un contrdleur technique [Art. R. 431-16 e) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone ot un plan de prévention des risques impose la réalisation d’une étude :

D PCMI14. L’attestation de I'architecte ou de I'expert certifiant que I'étude a été réalisée et que
le projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique :

D PCMI14-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermique [Art.
R. 431-16 j) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou des régles de gabarit
en cas de PLU, en justifiant que vous faites preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale :

D PCMI15. Un document prévu par l'article R. 111-21 du code de la construction et de

I'habitation attestant que la construction fait preuve d’exemplarité énergétique ou d’exemplarité
environnementale ou est a énergie positive selon les criteres définis par ces dispositions [Art.
R. 431-18 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

D PCMI16. Un document par lequel le demandeur s’engage a installer des dispositifs conformes
aux dispositions de l'arrété prévu au 2° de l'article R. 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de
'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un défrichement :

PCMI17. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre demande d’autorisation
de défrichement est compléte, si le défrichement est ou non soumis a reconnaissance de la
situation et de I'état des terrains et sila demande doit ou non faire I'objet d’'une enquéte publique
[Art. R. 431-19 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

D PCMI18. Lajustification du dépot de la demande de permis de démolir [Art. R. 431-21 a) du
code de 'urbanisme]
OU, si la demande de permis de construire vaut demande de permis de démolir :

D PCMI19. Les piéces a joindre a une demande de permis de démolir, selon I’Annexe ci-jointe
[Art. R. 431-21 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine public :

D PCMI20. Laccord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure d'autorisation
d’occupation temporaire du domaine public [Art. R. 431-13 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration immobiliére ou sur un
immeuble inscrit au titre des monuments historiques, sur un immeuble situé dans le périmétre d’un site patrimonial

remarquable ou aux abords des monuments historiques ou dans un coeur de parc national.

D PCMI21. Une notice faisant apparaitre les matériaux utilisés et les modalités d’exécution des
travaux [Art. R. 431-14 et R. 431-14-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un coeur de parc national :

D PCMI21-1. Le dossier prévu au Il de l'article R. 331-19 du code de I'environnement [Art. R.
431-14-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document d’urbanisme :

D PCMI22. Le plan de situation du terrain sur lequel seront réalisées les aires de stationnement
et le plan des constructions et des aménagements correspondants [Art. R. 431-26 a) du code

de l'urbanisme]

ou

D PCMI23. La promesse synallagmatique de concession ou d’acquisition [Art. R. 431-26 b)

du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
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Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d’'urbanisme ou du document en tenant lieu pour
réaliser des travaux nécessaires a I’'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant :

D PCMI23-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une dérogation est sollicitée 1 exemplaire par dossier

et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre I'accessibilité du logement a des
personnes handicapées [Art. R. 431-31 du code de l'urbanisme]

Si vous demandez une dérogation aux régles constructives mentionnées a 'article L. 111-4-1 du code de la construction et de
I’habitation, pour la création ou I'agrandissement de logements par surélévation d’un immeuble achevé depuis plus de 2 ans :

D PCMI23-2. Une demande de dérogation comprenant les précisions et les justifications 1 exemplaire par dossier
définies a l'article R. 111-1-2 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-31-1 du
code de l'urbanisme]

Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives au titre des articles L. 151-29-1 et L. 152-6 du cod

P'urbanisme :

D PCMI23-3. Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées justifiant du 1 exemplaire par dossier

respect des objectifs et des conditions fixées aux articles L. 151-29-1 et L. 152-6 du code de
I'urbanisme pour chacune des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de I'urbanisme]

Si votre projet est subordonné a une servitude dite « de cours communes » :

D PCMI24. Une copie du contrat ou de la décision judiciaire relatifs a I'institution de ces servitudes 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 431-32 du code de I'urbanisme]

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construction :

D PCMI25. Une copie du contrat ayant procédé au transfert des possibilités de construction 1 exemplaire par dossier
résultant du COS [Art. R. 431-33 du code de I'urbanisme]

Si votre projet se situe dans un périmeétre de projet urbain partenarial (PUP) :

D PCMI26. L'extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial et la durée 1 exemplaire par dossier
d’exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code de I'urbanisme]
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B ANNEXE

womeret | Bordereau de dépot des pieces jointes
e lOrSQquUe le projet comporte des démolitions

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

Piéce Nombre d’exemplaires
a fournir

D Al. Un plan de masse des constructions & démolir ou s'il y a lieu a conserver [Art. R. 451-2 1 exemplaire par dossier
b) du code de 'urbanisme]

D A2. Une photographie du ou des batiments a démolir [Art. R. 451-2 c) du code de I'urbanisme] 1 exemplaire par dossier

Piéce Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet porte sur la démolition totale d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

D A3. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut 1 exemplaire par dossier

plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme]

D A4. Des photographies des fagades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-3 b) du code de I'urbanisme]

Si votre projet porte sur la démolition partielle d’'un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut 1 exemplaire par dossier
plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de l'urbanisme]

A6. Des photographies des facades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-3 b) du code de l'urbanisme]

A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte aux parties conservées 1 exemplaire par dossier
du batiment [Art. R. 451-3 c) du code de l'urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmeétre d’un site patrimonial remarquable ou dans les abords des
monuments historiques :

D A8. Le descriptif des moyens mis en oeuvre pour éviter toute atteinte au patrimoine protégé 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 451-4 du code de 'urbanisme]
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g/ _- Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions

et pour un permis de construire une maison individuelle
MINISTERE CHARGE Informations nécessaires en application de I'article R. 431-5 du code de I'urbanisme

DE L'URBANISME
Cette déclaration sert de base au calcul des impositions dont vous étes éventuellement redevable au titre de votre projet. Remplissez soigneusement les cadres ci-dessous et
n'oubliez pas de joindre le cas échéant les documents complémentaires figurant au cadre 4. Cela peut vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables. Conservez

soigneusement les justificatifs afférents a vos déclarations. Ils pourront vous étre demandés ultérieurement.

P
\_Hc_l IS s A
Dpt Commune Année Ne° de dossier

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent étre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature de la construction

Surface taxable (1) totale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement closes et couvertes (2 bis) : .
Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) & usage de StatIONNEMENT & .........ccuiiiiiiiiiiieiee e nee s m?
1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)

1.2.1 - Création de locaux destinés a I’habitation

Surfaces créées
Nombre de | (1) hormis les sur-
logements | faces de station-

créés nement closes et
couvertes (2 bis)

Surfaces créées
pour le station-
nement clos et
couvert (2 bis)

Ne bénéficiant pas de prét aidé (3)
Bénéficiant d’'un PLAI ou LLTS (4)
Locaux a usage d’habitation

rincipale et leurs annexes (2 Bénéficiant d’un prét a taux zéro
princip @ plus (PTZ+) (5)

Bénéficiant d’autres préts aidés
(PLUS, LES, PSLA, PLS, LLS) (6)

Locaux a usage d’habitation secondaire et leurs annexes (2)

1.2.2 - Extension (8) de I’habitation principale, création d’un batiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et
couvert.

Pour la réalisation des ces travaux, bénéficiez-vous d’un prét aidé (5) (6) ?

ouid Non O  Sioui, lequel ?
Quelle est la surface taxable (1) existante conservée? .................. m2. Quel est le nombre de logements existants ?................
Quel est le nombre de logements apres travaux ? ...................

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement
Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) :

Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine : ......

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol : ...
1.4 - Redevance d’archéologie préventive :
Veuillez préciser la profondeur du(des) terrassement(s) nécessaire(s) a la réalisation de votre projet

au titre des locaux : .....

au titre de la piscine : .

au titre des emplacements de stationnement :

1.5 - Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risques naturels,
technologiques ou miniers ? oui O Non O

La construction projetée concerne t-elle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit a l'inventaire
des monuments historiques ? oui 0 Non O
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Demandez a la mairie si un seuil minimal de densité (SMD) est institué dans le secteur de la commune ou vous construisez.
Si oui, la surface de plancher de la construction projetée est-elle égale ou supérieure au seuil minimal de densité (15) ?

oui [0 Non [
Dans le cas ou la surface de plancher de votre projet est inferieure au seuil minimal de densité indiquez ici :
La SUPETfICIE® dE VOLIE UNILE FONMCIEIE ... ..o m2,

Les surfaces de planchers des constructions existantes non destinées a étre démolies (en m2) (17) ...
Si vous avez bénéficié avant le dépdt de votre demande d’un rescrit fiscal (18), indiquez sa date : ..........cccceevviiiienieniienieenee e

Nombre d’exemplaires

Pieces a fournir

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si votre terrain est un lot de lotissement :

e . . L . 1 exemplaire par dos-
D F1. Le certificat fourni par le lotisseur [Art. R. 442-11 2e alinéa du code de l'urbanisme] .
sier

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si vous avez bénéficié d’un rescrit fiscal :

1 exemplaire par dos-

D F2. Le rescrit fiscal [article R. 331-23 du code de l'urbanisme] )
sier

Nombre d’exemplaires
a fournir

Si votre projet se situe dans une opération d’'intérét national et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a

I'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de I'urbanisme

F3. L'attestation de 'aménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou réalisera I'intégralité des| 1 exemplaire par dos-
travaux mis a sa charge (articles R. 331-5 et R. 431-23-1 du code de I'urbanisme) sier

Pieces

Si votre projet se situe dans un périmetre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue
a l'article L. 331-7 6° (projet urbain partenarial) du code de I'urbanisme :
D F4. Copie de la convention de projet urbain partenarial (article R. 431-23-2 du code de 1 exemplaire par dos-

I'urbanisme) sier
Si vous faites une reconstruction suite a une destruction ou suite a une démolition ou suite a un sinistre et que vous pensez
bénéficier de I'exonération prévue a l'article L. 331-7 8° du code de l'urbanisme :

e . ; . o 1 exemplaire par dos-
D F5. La justification de la date de la destruction, de la démolition ou du sinistre :
sier

D F6. En cas de sinistre, I'attestation de I'assureur, que les indemnités versées en réparation 1 exemplaire par dos-
des dommages ne comprennent pas le montant des taxes d’urbanisme sier

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a I'article L. 524-6 du code du patri-
moine (19) :

D F7. Lattestation de paiement d’une redevance d’archéologie préventive au titre de la réalisation 1 exemplaire par dos-
d’'un diagnostic suite une demande volontaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1°" aolt 2003 sier

(Informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment I'attestation bancaire au prét a taux zéro +, si la collectivité a
délibéré I'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de bénéficier d'impositions plus favorables)

Date 13 Septembre 2018
Nom et Signature du déclarant
WASSLER Fabrice




> w Notice d’information @;IZ
wewn e POUF la déclaration des éléments

REPUBLIQUE FRANGAISE NO 51191#04

wseeanre | NECESSaires au calcul des impositions

DE L'URBANISME

1 - Renseignements concernant les constructions ou les aménagements

1.1 - Quelle que soit la construction, la ligne doit étre remplie. S’il n’y a pas de surface créée, indiquez 0 ou
néant. Par surface créée, on entend toute nouvelle surface construite.

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables
Remplissez ce cadre seulement si les surfaces créées ou existantes correspondent aux définitions.

(1) Surface taxable de la construction : cette surface est utilisée pour calculer la taxe d'aménagement. Elle correspond au calcul
défini a I'article R. 331-7 du code de l'urbanisme. Vous pouvez consulter la fiche de calcul annexée.

Article R. 331-7 — La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades apres déduction :

a) Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur I'extérieur
b) Des vides et des trémies afférents aux escaliers et ascenseurs ;

c) Des surfaces de plancher sous une hauteur de plafond inférieure ou égale a 1,80m.
Chaque renvoi (1) indique que la surface est calculée en fonction de cette définition.
Les surfaces démolies ne sont pas déduites de la surface taxable totale créée.

N.B. : La superficie du bassin d’une piscine ne constitue pas une superficie de plancher. Cette superficie doit étre déduite de la surface de la
construction et devra étre déclarée sur la ligne intitulée : «Superficie du bassin intérieur ou extérieur de la piscine».

1.2.1 - Création de locaux destinés a I’habitation

Locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes, locaux a usage d’habitation secondaire et leurs annexes

Sont considérées comme des locaux a usage d’habitation, les résidences démontables définies a l'article R. 111-51 du code
de l'urbanisme (yourtes, ...).

(2) Sont considérées comme annexes : les celliers en rez-de-chaussée, les appentis, les remises, les blchers, les ateliers familiaux,
les abris de jardin, le local de la piscine, les espaces intérieurs réservés au stationnement des véhicules (2 bis).

(2 P*) Les emplacements de stationnement clos et couverts comprennent les espaces intérieurs réservés au stationnement des
véhicules, c’est-a-dire 'emplacement du stationnement, la voie de circulation pour y accéder et les voies de manceuvre.

(Exemples : garages indépendants ou non, parkings en sous-sol)

(3) Vous édifiez des locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes et ne bénéficiez pas d’un financement aidé de I'Etat,
mentionnez le nombre de logements réalisés et la surface créée.

(4) Vous édifiez des logements trés sociaux a usage d’habitation principale et leurs annexes a I'aide d'un prét locatif aidé d'inté-
gration (PLAI) ou vous réalisez des LLTS (logements locatifs trés sociaux) dans les DOM, mentionnez le nombre de logements
réalisés et la surface créée.

(5) Vous édifiez des locaux a usage d’habitation principale et leurs annexes a l'aide d’'un prét & taux zéro plus (PTZ+), mentionnez
le nombre de logements réalisés et la surface créée.

(6) Vous édifiez des logements locatifs sociaux & usage d’habitation principale et leurs annexes aidés par I'Etat, notamment a l'aide d’'un
prétlocatif a usage social (PLUS), d’'un prétlocatif social (PLS), ou des logements en location-accession a usage d’habitation principale
etleursannexesalaide d'und'unprétsociallocation -accession (PSLA), mentionnez le nombre delogementsréalisés etlasurface créée.

Si vous réalisez dans les DOM des logements locatifs sociaux (LLS) ou des logements évolutifs sociaux (LES), mentionnez le
nombre de logements réalisés et la surface créée.

Sont assimilés a ces logements :
- les logements de « I'association fonciére logements » en quartier ANRU,
- les logements financés avec une aide de 'ANRU,

- les logements en accession a la propriété des personnes physiques situés dans les quartiers ANRU ou & moins de 300 meétres.

Locaux a usage d’hébergement

(7) Il s’agit essentiellement des hébergements aidés suivants : centres d’hébergement et de réinsertion sociale et hébergements
d’'urgence.

Mentionnez les surfaces qui bénéficient de I'aide accordée pour la construction.
1.2.2 - Extension de locaux existants destinés a I’habitation

(8) Si vous réalisez une extension de votre habitation principale, un batiment annexe a cette habitation ou un garage clos et

couvert, indiquez les surfaces créées par le projet dans le tableau 1.2.1 et précisez s'il y a lieu, le prét dont vous bénéficiez
pour réaliser cette opération.

Indiquez la surface actuelle de votre habitation a la ligne « Quelle est la surface existante conservée ?

N’est pas considérée comme une extension, la transformation d’'un garage ou d’'un comble en piéce habitable.

Si I'extension concerne des logements destinés a I'habitat principal dans un batiment collectif, précisez le nombre total de
logements de ce collectif.

1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés a I’habitation

(9) Précisez le nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure a 400 m2. Indiquez ensuite la somme totale
des surfaces, y compris celles annexées aux surfaces de vente (réserves,...).
(10) Sont considérés comme « entrep6ts et hangars faisant I'objet d’'une exploitation commerciale et non ouverts au public », les
locaux servant au stockage de biens ou de marchandises ou constituant des réserves pour les surfaces commerciales.
(11) Exploitations agricoles : indiquez les surfaces correspondant aux locaux décrits. Ne sont pas inclus dans ces surfaces
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celles des locaux d’habitation, ni les surfaces commerciales ouvertes au public.

Centres équestres : indiquez les surfaces correspondant aux locaux destinés a abriter les animaux, le matériel, la nourriture et

destinés a l'activité d’entrainement. Ne sont pas incluses dans ces surfaces, celles des locaux tels que I'accueil, le club House,..

(12) Préciser les surfaces des parcs de stationnement en souterrain, en surface et couverts ou en silo qui font I'objet d’'une exploi-
tation commerciale. Ne sont pas concernés par cette rubrique, les parcs de stationnements liés a une construction.

1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’aménagement

(13) Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes : il s'agit des places de stationnement a I'air libre ou sous
un auvent, un car-port ou un préau par exemple.

(14) Le versement pour sous densité est une taxe qui est due si votre projet n'atteint pas la densité « fiscale » définie par la
commune dans le secteur ou est situé votre projet.

(15) Détermination du respect du seuil minimal de densité fixé par la commune :
Seuil minimal de densité X Superficie de I'unité fonciére.

(16) La superficie de I'unité fonciéere constructible est la superficie de votre unité fonciére apte a la construction.
Exemple :
« superficie de I'unité fonciére située en zone constructible ;
« superficie du terrain constructible apres soustraction des superficies inconstructibles pour des raisons physiques ;
« superficie du terrain constructible aprés soustraction des superficies affectées par des servitudes ou prescriptions rendant
inconstructibles une partie de I'unité fonciére.

(17) Cette surface de plancher résulte du calcul suivant :
Surface existante avant travaux — Surface démolie.
Ces deux surfaces sontissues du cadre « Destination des constructions et tableau des surfaces » que vous avez rempli dans
le formulaire de demande de permis ou de déclaration préalable.

(18) La procédure de rescrit fiscal permet au contribuable, avant le dép6t d'une demande d'autorisation, de demander a
I'administration de prendre formellement position sur sa situation de fait au regard d’'un texte fiscal. Les cas de rescrit fiscal
sont énumérés a l'article L. 331-40 du code de 'urbanisme..

(19) Larticle L. 524-6 du code du patrimoine, relatif a la redevance d’archéologie préventive, précise notamment que :

 la somme payeée lors d’'un diagnostic préalable réalisé sur votre demande est déduite du montant de la redevance a payer
¢ une nouvelle redevance n'est pas due, si une redevance a été payée au titre du terrain d'assiette (loi du 1°" aolt 2003).




Notice d’information pour les demandes 1/2
de permis de construire, permis d’aménager, €&

N° 51190#05

Liberté + Egalité + Fraternité

i | narmis de démolir et déclaration préalable

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

Articles L.421-1 et suivants ; R.421-1 et suivants du code de I'urbanisme

1. Quel formulaire devez-vous utiliser pour étre autorisé a réaliser votre projet ?

Il existe trois permis :

- le permis de construire ;
- le permis d’aménager ;

- le permis de démolir.

Selon la nature, I'importance et la localisation des travaux ou aménagements, votre projet pourra soit :

- étre précédé du dépbt d’'une autorisation (permis de construire, permis d’aménager, permis de démolir) ;

- étre précédé du dép6t d’'une déclaration préalable ;

- n'étre soumis a aucune formalité au titre du Code de 'urbanisme avec I'obligation cependant pour ces projets de respecter les
regles d’'urbanisme.

La nature de votre projet déterminera le formulaire a remplir : les renseignements a fournir et les piéces a joindre a votre demande
sont différents en fonction des caractéristiques de votre projet.

Le permis d'aménager et le permis de construire font I'objet d’'un formulaire commun. Les renseignements a fournir et les pieces a
joindre a la demande sont différents en fonction de la nature du projet.

Si votre projet comprend a la fois des aménagements, des constructions et des démolitions, vous pouvez choisir de demander un
seul permis et utiliser un seul formulaire.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de I'administration francaise (http://www.service-public.fr).

= Le formulaire de demande de permis d’aménager et de construire peut étre utilisé pour tous types de travaux ou d'aména-
gements.

Si votre projet nécessite en plus d’effectuer des démolitions soumises a permis de démolir et/ou des constructions, vous pouvez
en faire la demande avec ce formulaire.

Attention : les piéces a joindre seront différentes en fonction de la nature du projet.

= Le formulaire de demande de permis de construire pour une maison individuelle doit étre utilisé pour les projets de construc-
tion d’une seule maison individuelle d’habitation et de ses annexes (garages,...) ou pour tous travaux sur une maison individuelle
existante.

Si votre projet nécessite en plus d’effectuer des démolitions soumises a permis de démolir, vous pouvez en faire la demande avec
ce formulaire.

= Le formulaire de permis de démolir doit étre utilisé pour les projets de démolition totale ou partielle d’'une construction protégée
ou située dans un secteur protégé.

Lorsque ces démolitions dépendent d’'un projet de construction ou d'aménagement, le formulaire de demande de permis d’amé-
nager et de construire ainsi que celui de la déclaration préalable permettent également de demander I'autorisation de démolir.

= Le formulaire de déclaration préalable doit étre utilisé pour déclarer des aménagements, des constructions ou des travaux non
soumis a permis.

Lorsque votre projet concerne une maison individuelle existante, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable a la
réalisation de constructions et travaux non soumis a permis de construire portant sur une maison individuelle et/ou ses annexes.

Lorsque votre projet concerne la création d'un lotissement non soumis a permis d’aménager ou une division fonciére soumise a
contr6le par la commune, vous devez utiliser le formulaire de déclaration préalable pour les lotissements et autres divisions fon-
ciéres non soumis a permis d’aménager.
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* Qui peut déposer une demande ?
Vous pouvez déposer une demande si vous déclarez que vous étes dans l'une des quatre situations suivantes :
- vous étes propriétaire du terrain ou mandataire du ou des propriétaires ;
- vous avez l'autorisation du ou des propriétaires ;
- vous étes co-indivisaire du terrain en indivision ou son mandataire ;
- vous avez qualité pour bénéficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.

¢ Recours a I'architecte :
En principe vous devez faire appel a un architecte pour établir votre projet de construction et pour présenter votre demande de
permis de construire. Cependant, vous n'étes pas obligé de recourir a un architecte (ou un agréé en architecture) si vous étes un
particulier ou une exploitation agricole et que vous déclarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :
- une construction a usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m?;
- une extension de construction a usage autre qu’agricole dont la surface de plancher cumulée a la surface de plancher exis-
tante, n'excede pas 150 m?;
- une construction a usage agricole dont ni la surface de plancher, ni I'emprise au sol ne dépasse pas 800 m?;
- des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure a 4 metres et dont la surface de plancher et I'emprise au
sol n’excédent pas 2000 mz2.
Un demandeur d'un permis d’aménager portant sur un lotissement doit faire appel aux compétences nécessaires en matiére
d’architecture, d’'urbanisme et de paysage pour établir le projet architectural, paysager et environnemental (PAPE).
Au-dessus d’'un seuil de surface de terrain @ aménager de 2500m2, un architecte, au sens de I'article 9 de la loi n° 77-2 du 3 jan-
vier 1977 sur I'architecture devra obligatoirement participer a I'élaboration du PAPE.

sComment constituer le dossier de demande ?

Pour que votre dossier soit complet, le formulaire doit étre soigneusement rempli. Le dossier doit comporter les piéces figurant
dans le bordereau de remise. Le numéro de chaque piece figurant dans le bordereau de remise doit étre reporté sur la piéce
correspondante.

Si vous oubliez des piéces ou si les informations nécessaires a I'examen de votre demande ne sont pas présentes, I'instruction
de votre dossier ne pourra pas débuter.

Une notice explicative détaillée est disponible sur le site officiel de I'administration francgaise (http://www.service-public.fr). Elle
vous aidera a constituer votre dossier et a déterminer le contenu de chaque piece a joindre.

Attention : votre dossier sera examiné sur la foi des déclarations et des documents que vous fournissez. En cas de fausse décla-
ration, vous vous exposez a une annulation de la décision et a des sanctions pénales.

= Combien d’exemplaires faut-il fournir ?

Pour les demandes de permis, vous devez fournir quatre exemplaires de la demande et du dossier qui I'accompagne.

Pour la déclaration préalable, vous devez fournir deux exemplaires de la demande et du dossier qui I'accompagne.

Attention : des exemplaires supplémentaires sont parfois nécessaires si vos travaux ou aménagements sont situés dans un sec-
teur protégé (monument historique, site, réserve naturelle, parc national), font I'objet d’'une demande de dérogation au code de la
construction et de I'habitation, ou sont soumis a une autorisation d’exploitation commerciale.

Attention : certaines piéces sont demandées en nombre plus important parce qu’elles seront envoyées a d’autres services pour
consultation et avis.

= Ou déposer la demande ou la déclaration ?
La demande ou la déclaration doit étre adressée par pli recommandé avec demande d’avis de réception ou déposée a la mairie
de la commune ou se situe le terrain. Le récépissé qui vous sera remis vous précisera les délais d’instruction.

= Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 3 mois pour les demandes de permis de construire ou d'aménager ;

- 2 mois pour les demandes de permis de construire une maison individuelle et pour les demandes de permis de démolir ;

- 1 mois pour les déclarations préalables.

Attention : dans certains cas (monument historique, parc national, établissement recevant du public,...), le délai d’instruction est
majoré, vous en serez alors informé dans le mois qui suit le dép6t de votre demande en mairie.

Si vous avez un doute sur la situation de votre terrain ou sur le régime (permis ou déclaration) auquel doit étre soumis votre projet,
vous pouvez demander conseil a la mairie du lieu du dép6t de la demande.

Vous pouvez obtenir des renseignements et remplir les formulaires en ligne sur le site officiel de 'administration francaise (http://
www.service-public.fr).

Rappel : vous devez adresser une déclaration de projet de travaux (DT) et une déclaration d’intention de commencement de travaux
(DICT) a chacun des exploitants des réseaux aériens et enterrés (électricité, gaz, téléphone et internet, eau, assainissement, ...)
susceptibles d’étre endommagés lors des travaux prévus (www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr)
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PLAN DE COUPE
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PCMI 4

Descriptif tente de stockage

Largeur:

5,00 m.

Longueur:

8,00 m.

Hauteur des cotés:
2,00 m.

Hauteur sous faitiére:
2,90 m.

Porte (L x H):
33x2,1m.

Toile du toit:

PVC Solides 500 g/m?
Parties latérales:
Solides PVC 500 g/m?
Tubes / raccords:
Solide structure en acier galvanisé
Diameétre des tiges:

@50x1,5mm + @38x1,0mm + @25x0,8mm

Le terrain est situé a I'arriére de I'exploitation viticole et donne sur des prés et hangars viticoles et

btp. Ony entrepose déja actuellement des remorques viti-vinicoles ainsi que divers petits matériels.

Cette tente de stockage nous permettrai de les stocker a I’abri du temps afin de les protéger et de

rallonger leur durée de vie.
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Contribution n°7 (Web)

Proposée par SCHMITT GERALD

Déposée le mardi 31 mars 2026 a 14h43
Adresse postale : 67000 Strasbourg

A l'attention de Mr le Commissaire Enquéteur

Objet : Commune de Goxwiller - OAP Secteur_

Veuillez trouver notre requéte en piéces jointes.
Cordiales salutations

2 documents associés
contribution_7_Web_1.pdf
contribution_7_Web_2.pdf
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Assaciation Fonciétre Urbaine Autaorisée HINTER BITZENFELD

Arcéid Profoctorads oo cons teiion ou 08/ 1002034

Commune de GOXWILLER

31/03/2026

ENQUETE FUBLIQUE MODIFICATION 2 PLUL COMMUNAUTE DE COMMUNES DU
PAYS DE BARR du 23/03 au 23/04/2026

Monsiaur le Commissaire-Enguéteur,

Dans le cadre de Penguéte publique citée ci-dessus, nous souhaitons apporter la
contribution suivante concernant 'OAP dénommee Secteur « Rue des Bergers et des
Champs » sur le ban de la Commune de Goxwiller.

Pour votre information, une Association Fonciére Urbaine Autorisée a été constituée par
Arrété Préfectorale en data duy 0B/10/2024, Cetta AFUA a pour but d’'aménager |a zone on
guestion.

LU'OAP en guestion mentionne dans son article « Desserte et ordanisation viaire » gue
«t'accés & la zone devra se faire on se connpectant aux voiries existantes en périphérie de
la zone, tel que cela figure au schema d’aménagement de la zone. Ces accés doivent étre
religs par des voies de desserte interne & la zone suivant un principe de bouciage ».

I se trouve gue la rue des Bergers est trés étroite (moins de 4 m de large par endroit) ;
cette derniére ne permet pas, du fait de ces caractoristiques, un bouclage viabla.

Mous avons echangé sur ce point avec les Collectivites (Commune et Communauté de
Communes). A cet effet, vous trouveraz en annexe une copie du courrier de |a Mairie de
Goxwiller en date du 29/07/2025 confirmant ce point.

Aussi, nous souhaiterions modifier 'OAP en question en supprimant le bouclage précisé
dans son article «Desserte et organisation vigire» ainsi que sur le schémsa
d'aménagement.
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Vious en souhaitant bonne réception et restant naturellement 4 votre écoute si besoin,

Garald SCHMITT

Fresident AFUA Hipter Bitzenfeld

F! : courrier Mairie Goxwiller du 29/0772025
Copic pour information .
Mairie de Goxwiller

Mr Roth Cabingt Un Point Six
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Contribution n°8 (Web)

Proposée par VENDRAMINI Jean-Francgois

Déposée le jeudi 2 avril 2026 a 10h00

Adresse postale : 67140 ANDLAU

1. Un objectif de croissance supérieur aux tendances naturelles

Le projet de modification justifie I'ouverture de « Bodenreben 2 » par la volonté de conforter le réle de « ville-centre » de Barr au
sein du territoire.

*Cette croissance est incrémentale et non subie. Le document indique que Barr n'a pas connu d'opération d'habitat structurante
depuis plus de 20 ans. Est-ce que les projections de I'INSEE (qui montrent un ralentissement ou un vieillissement de la population
en zone rurale/périurbaine) justifient réellement la création d'un quartier de 185 logements d'un seul coup ?

*Est-ce que cet objectif n'est pas surévalué par rapport aux besoins réels futurs ?

2. Le risque de surcapacité par rapport aux équipements

Le dossier admet que l'arrivée de cette nouvelle population nécessite une refonte de la carte scolaire prévue pour la rentrée 2026
afin de mieux répartir les éléves.

*Comme les projections démographiques de I'INSEE pour les 20 prochaines années indiquent une stabilisation ou une baisse de
la natalité (tendance nationale forte), I'ouverture d'une zone de cette ampleur pourrait créer un déséquilibre. Pour rappel, La
Région Grand Est a déja fermé un lycée en Alsace a cause de la baisse démographique (Charles de Gaulle a Pulversheim).

«Le projet s'appuie sur des besoins de logements (desserrement des ménages) plutdét que sur une réelle explosion
démographique, et que cette consommation d'espace n'est donc pas strictement proportionnelle a une hausse de population.

3. La hiérarchisation imposée par le SCoT

La modification n°2 rappelle que Barr est désignée comme « pdle urbain » par le SCoT du Piémont des Vosges, ce qui l'oblige a
accueillir une croissance démographique plus importante que les autres communes.

*Nous contestons la pertinence de cette "hiérarchie" car elle date d'orientations (SCoT modifié en 2022) qui ne prenaient peut-étre
pas totalement en compte les derniéres données INSEE post-COVID ou les objectifs de sobriété fonciére les plus récents.

4. L'échéancier prévisionnel comme outil de contrdle

La modification introduit un échéancier prévisionnel d'ouverture a I'urbanisation pour répondre a la loi Climat et Résilience.

*Nous demandons que l'ouverture de « Bodenreben 2 » soit phasée de maniére beaucoup plus stricte dans le temps (sur 15 ou 20
ans au lieu d'une ouverture massive immédiate), en indexant l'ouverture des tranches successives sur la preuve réelle d'une
augmentation de la population constatée par I'INSEE tous les 5 ans, plutét que sur des prévisions théoriques a 20 ans qui
pourraient s'avérer erronées.
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Contribution n°9 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 2 avril 2026 a 19h30

Habitants de Barr, nous sommes excédés par les nombreux chantiers de logements qui perturbent la tranquillité et les
déplacements dans la commune depuis plusieurs années ! Et le résultat est catastrophique : la ville est enlaidie, il y a encore plus
de circulation, moins d'espaces verts et beaucoup + de surfaces imperméabilisées.

Comment est-ce possible alors que la loi fixe des objectifs de limitation de l'artificialisation des sols, de protection contre les
inondations, de préservation de la biodiversité et des corridors écologiques ("trame verte et bleue" du PETR du Piémont des
Vosges) et que la population de Barr a diminué entre 2013 et 2023 comme cela a récemment été publié dans les Dernieres
Nouvelles d'Alsace. La natalité est en recul, la mortalité et le nombre de personnes agées dépendantes en hausse : il n'y a donc
manifestement pas besoin de tous ces logements neufs - qui sont de plus commercialisés a des tarifs qui excluent de fait la
plupart des barrois de la clientéle potentielle ! De plus,le vieillissement de la population a pour conséquence de libérer chaque
année de nombreux logements.

Au lieu de dérouler le tapis rouge aux promoteurs immobiliers pour construire des logements neufs destinés a attirer des familles
d'autres secteurs du département, nos élus feraient mieux d'agir pour réhabiliter les logements insalubres et/ou vacants et inciter
les propriétaires a rénover ceux qu'ils louent aux habitants de la commune (aides a la rénovation énergétique).

Quand il y a des élections, les élus déclarent se soucier du cadre de vie des habitants du Pays de Barr mais cette nouvelle
modification du PLUi ne ferait que le détériorer.

Nous y sommes fermement opposés.

Il vaudrait mieux transformer des zones urbanisables de Barr en zones naturelles (pour la biodiversité et I'amélioration du cadre de
vie) ou en zones agricoles (pour y installer des maraichers qui pourraient nous proposer des produits locaux)...
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Contribution n°10 (Web)
Proiosée iar Courvoisier Willy

Déposée le mercredi 8 avril 2026 a 18h11
Adresse postale :

67140 Barr
Madame, Monsieur,

Nous sommes propriétaires de la parcelle cadastrée section 22 n°490, située a Barr, a proximité de notre résidence principale
située section 22 n°66, 5 chemin du Bubenbach.

Cette parcelle est classée en zone UB et est donc destinée a étre constructible.

Toutefois, elle est soumise a une servitude d’altitude par rapport a a la parcelle numéro 542 qui se trouve chemin du
Bubhl,particulierement restrictive par rapport aux hauteurs de construction.

Cette contrainte, indépendante de notre volonté, rend impossible, la réalisation d’une construction respectant les reégles actuelles,
notamment en matiére de toiture traditionnelle.

Ainsi, bien que ce terrain soit classé comme constructible, les régles actuelles limitent fortement sa constructibilité réelle.

Dans ce contexte, la réalisation d’'une construction a toiture plate apparait comme la solution la plus adaptée. Elle permettrait de
respecter les contraintes d’altimétrie, de limiter la hauteur du bati et d’assurer une bonne intégration dans le site.

Par ailleurs, plusieurs constructions a toiture plate existent déja dans le secteur, réalisées sous I'ancien plan d’urbanisme.
(Parcelle 551, 540, 497). Ces réalisations démontrent que ce type de construction s’intégre dans I'environnement local.

Dans ce contexte, I'interdiction actuelle crée une différence de traitement difficilement justifiable, d’autant plus que notre terrain
présente des contraintes spécifiques.

Nous souhaitons ainsi que la modification du PLUi en cours puisse prévoir des adaptations ou assouplissements des regles,
notamment pour les terrains présentant des contraintes particulieres comme le nétre, en autorisant par exemple les toitures
plates.

L’objectif de notre démarche n’est pas de contourner les regles, mais de permettre une construction cohérente, adaptée aux
contraintes du terrain et respectueuse de son environnement.

Nous vous remercions de I'attention portée a notre contribution.
Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Willy Courvoisier
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Contribution n°11 (Email)

Proiosée iar anonime

Déposée le mercredi 8 avril 2026 a 12h31

Demande de changement de PLU - section 56 - parcelle 246 a 67210 Valff
Objet : Demande de changement de PLU - section 56 - parcelle 246 a 67210 Valff

Bonijour,

Nous vous prions de trouver ci-joint :

- lettre adressée a Monsieur le commissaire enquéteur chargée de I'enquéte publique de la modification du PLUi du pays de Barr
- permis de construire accordée le 30/03/2017

- plan des parcelles 212/214/246

- plan de construction de I'abri ouvert

- notice du projet accordé

- photo de l'abri

Nous vous remercions d'avance de prendre en considération notre demande.
Cordialement

Claude et Marie-Eve FEIST

6 documents associés

contribution_11_Email_1.pdf
contribution_11_Email_2.pdf
contribution_11_Email_3.pdf
contribution_11_Email_4.pdf
contribution_11_Email_5.pdf
contribution_11_Email_6.pdf
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Mous jolgnons a la présente demande les doourments sujvants ;

- Permis de construlre accordée le 30/03/2017

= Plan da la parcelle 212/214/246 [notre propriété)
= Plan de construction de ["abri ouvert

= Notice du projet accordé

- Photo de "abri

Nous vous remercions de bien voulolr prendre en considération notre demande.
5i vous le souhaitez, nous pourrions convenir d'un rendez-vous soft dans vos bureaux ou sur place.

Mous vous prions d'agréer, Monsleur, nos respectususes salutations.

Claude FEIST
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1) ETAT ACTUEL

La parcelle 246 privue pour limplantation de F'abri projeté, foit partie 'une propridté de 2503 m2, avec la parcelle
212 aceés au chemin de Barr f lo parcelle 214 terrain d'assiette de lo maison d'hobitation.
| ensemble est situé en sedtion 56.

Lo parcells 246 se frouve en zone Ny, la pente est relativement foible jusqu'a 15 m de I'axe de lo route de Zellwiller.
Actuedlement ce fermain es1 un pré non chituré,

2) LE PROJET

1 - Aménagement prévu
Construction d'un abri type carport.
7 - Implantation, organisation, composifion, volume
Le point le phus rapproché sern 1,00 m de la limite Est comme le prévoit les righes du PLU de ceite zone.
Les dimensions du doflege sont 4,50 x 8,00 m (39,20 m1).
Lo hoifure est & 7 pans égou, pente = 45°

3 - (létures, végétation en limite du terrain

Limites Est et Ouest seront chiturées par un grilloge vert @ mailles reclanguloires sur potelats métolliques, plantés dans un plot
eylindrique en béton ne dépassant pas le niveau du sol

Une haie doublern uhérieurement ce grilloge.

4 - Motérigux ef teintes
Rodier - béton
(Charpente : pin sybvestre - beinle notarelle
Dssatura bois - sapin - heinte naturelle
Berdage - mélézs - teinte naturelle
(Couverture : fuibes - berre cuite rouge

5 - Traitement des espaces libres
Pri, arbustes prés des zones de drculafion.

b - Accés ou terrain ef oires de stotionnements (pos de modificatians prévues)

Voir plon de masse 2.2
(et accés ne sera pas impermiabilisé, mais revéty d'un grovillon concossé.
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Lkt o Epalice « Frmpewl

REruBLICOLT FHasNGais

MINISTERE DE LA CULTURE ET DE LA COMMUNICATION

Direction rigaonake des sffaies. culturelles & Abacr

MAIRIE DE VALFF
Limitd depmriomentale de Parcistecture o du petrirnoins Ja Ba-Rbn 1404 rue principale

67210 VALFF
Dty andiivi pasr | Erig MONTT
Ohbjet : demande de déclartion préalable A Strasbourg, le 24032017
numéro ; dp30d | TRO0D demander :
adresse du projet - 9 CHEMIN DE BARR 67210 VALFF M FEIST CLAUDE
nature du projet : Construction cldiure et'ou portail 9 CHEMIN DE BARR
déposé en mairie le 1 2100272017 67210 VALFF

requ au service be - AT0R2017

servitudes lifes au projet : LCAP - abords de monuments historiques -
Egplise Saint-Blaise

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans be périmétre délimité des abords ow dans le chamyp de visibilité du ou
des monuments historiques désignés ci-dessus. Les articles L.621-30, L.621-32 et L 632-2 du code du patrimoine
sont applicables,

Ce projer, en I'érat, est de nature & porter atteinte & 1a conservation ou a la mise en valeur du ou des monuments
historiques ou des abords, 1] peut cependant y &tre remédié. L'architecte des Bitiments de France donne par
conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des recommandations ou des
ohservations.

Prescriptions motivées (1), reccommandations ou observations éventuelles (2) ;

{ afin de respecter les caractéristiques architecturnles ot paysagéres raditionnelles be projet devra prévair

-L'abri de jardin présentera un bardage bois vertical de teinte brun sombre ral 8017

-La couverture sera réalisée en tuiles terre culte couléur rouge nuancé, & double cote, avec planche de rive en bois
brun sombre,

~la cldture scra en grillage 4 maille rigide, losangées & fines ondulations, & bordure arrondie 4 I parisienne (pas de
treillis soudé en panneau qui n'est pas traditionnel et donne un aspect austére)

elle sera doublée d'une haie vive

Falams da Hhin - 2, pleve de la République 67087 Saraiboorg - Tiliphone - 00 67 08 41 0= Tldcepie 01 85 21 5321
Y, RO I Btk por . BN Flepaonad
Pagee § wsr 2
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Contribution n°12 (Web)

Proposée par WITTEK David et Isabelle

Déposée le jeudi 9 avril 2026 a 12h27
Adresse postale : 67680 EPFIG

Nous souhaiterions (et revendiguons) un changement de zonage de Aa vers UB2 sur la parcelle située en fond de notre propriété
sise au numéro “ a EPFIG (67680) : voir le document joint.

La propriété adjacente comporte un batiment qui va bien au-dela de "notre" zone constructible a nous. Par équité, nous vous
saurions gré de bien vouloir tenir compte de notre demande.

Avec nos sincéres remerciements.

Mr et Mme WITTEK David et Isabelle (Adjointe au Maire de la Commune d'Epfig)

67680 EPFIG
2 documents associés

contribution_12_Web_1.pdf
contribution_12_Web_2.jpg
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WITTEK Dawd et Isabelle

67680 EPEIG
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WITTEK Dawd et Isabelle

17 rue Fronholz 67680 EPFIG




Contribution n°13 (Web)

Proposée par GRUNEISEN Vincent

Déposée le jeudi 9 avril 2026 a 12h39
Adresse postale : 67680 EPFIG

Nous sollicitons une modification de classification de notre parcelle située au Lieu-Dit "Kleinfeld" a EPFIG (67680).
Section 42, actuellement classée "terre agricole"

- numéro 10 = 8,64 ares

-numéro 11 = 9,97 ares

- numéro 12 = 27,64 ares

TOTAL : 46,25 ares

Nous demandons une classification équivalente aux parcelles adjacentes.

Avec nos remerciements.

GRUNEISEN Vincent et Solange

67680 EPFIG
2 documents associés

contribution_13_Web_1.jpg
contribution_13_Web_2.pdf
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GRUNEISE Vmcent

' 5 rue Fronholz 67680 EPFIG




GRUNEISEN Vincent
2 —lieu-dit *Kleinfeld™

-'section 4%1 0 11,
!:1|: | (A R

67680 EPFIG.
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Contribution n°14 (Web)

Proposée par Commune d'Epfig

Déposée le jeudi 9 avril 2026 a 22h03
Adresse postale : 3 Place de la Mairie 67680 EPFIG

Contribution remise en mains propres au commissaire enquéteur, par M. le Maire d'Epfig le 9/4/2026.
Contribution saisie par le commissaire enquéteur sur le registre dématerialisé.

La contribution est consignée dans le registre disponible a la mairie d'Epfig.

Concerne une demande de modification de zonage de UE vers UA d'une emprise au centre du village.

1 document associé
contribution_14_Web_1.pdf
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Contribution n°15 (Web)

Proposée par EHPAD du vignoble

Déposée le jeudi 9 avril 2026 a 22h09
Adresse postale :_ 67680 Epfig

Contribution de 'EHPAD du vignoble saisie par le commissaire enquéteur dans le registre dématérialisé.
La contribution a été remise en mains propres au commissaire enquéteur le 9/4/2026 est a été consignée dans le registre en place
a la mairie d'Epfig.

Concerne la demande de changement de zonage du site historique de I'EHPAD de UE vers UA.
Voir pieces jointes.

2 documents associés
contribution_15_Web_1.pdf
contribution_15_Web_2.pdf
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Contribution n°16 (Web)
Froiosée iar Seifrid) Michel

Déposée le lundi 13 avril 2026 a 10h25
Adresse postale :

67140 Andlau

Demande la mise en oeuvre de la décision la municipalité d'Andlau du 15/1/2014 qui valide le changement de classement des
parcelles 149 et 150 en section 1 de 1AU en UB tel que consigné dans la décision en piéece jointe.

Contribution saisie par le commissaire enquéteur en présence de M. Seyfrid lors de la permanence du 13 avril 2026.

1 document associé
contribution_16_Web_1.pdf
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Contribution n°17 (Web)
Proiosée iar Guillaume MARGERIE

Déposée le lundi 13 avril 2026 a 16h19
Adresse postale :

67140 BARR
Bonijour,

Vous trouverez en PJ les contributions concertées avec les habitants du quartier du Lerchenberg a Barr.
Concertation qui représente un ensemble de 18 logements/52 personnes signataires.

Document 1 : Détail des contributions / souhaits de modifications
Document 2 : Signature des participants

Sommaire des contribution et modifications demandées :
Reglementation PLUI — Reglement écrit

BARR — SECTEUR « JEAN HERRMANN / CHEMIN DE ZELLWILLER »
Secteur LERCHENBERG

2 documents associés
contribution_17_Web_1.pdf
contribution_17_Web_2.pdf
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Contributions concertées avec les habitants du quartier du Lerchenberg

01/04/2026

Table des matieres
Réglementation PLUI — REEIEMENT ECIIT......uiii ettt e e e ee e e et e e e et e e e e et ae e e e sabeeeeeenbeeeeenarees 1
1. Zone UB - Réintroduire une réglementation sur I'entrée principale de la construction ...........ccccceeeveeevveerneennne. 1
2. Dispositions applicables a toutes les zones : Précision sur la circulation des véhicules..........c.ccccovvevcieiiiiiennnenns 3
BARR — SECTEUR « JEAN HERRMANN / CHEMIN DE ZELLWILLER » - Contributions..........ccceevvvevieeveeneenie e, 5
1. Création de 3 zones de perméabilisation des sols et de conservation des ilots de fraicheur..........ccccccvveeeunnen.. 5

2. Projet de modification n°2 Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) — Note de présentation

0] 4 (=014 [0 o IO PP PTP O PRTPPPTO 9
SeCteUr LERCHENBERGL...... .ottt s e s e e ettt e e e e e e e e e e bbb e s e e e e e e e ee b e e s eeeeaeeassaaeeeeasanesasaaseaesennsssnnnseneanns 11
Réglement graphique : Création d’'une zone a hauteur IMItEe .........cccuviiieiiiii i 11

Reglementation PLUI — Reglement écrit

1. Zone UB - Réintroduire une reglementation sur |'entrée principale de la construction

SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
Article 9 UB : Insertion dans le contexte

Dans la proposition de reglement écrit page 59 : il est proposé la suppression du paragraphe 2. Cet article précise que
I’entrée principale du batit doit étre adapté a la configuration du site et au niveau de la voie publique.

Dans sa proposition de modification, I’article 9 UB renvoie ainsi aux dispositions applicables a toutes les zones. Sauf
que dans les dispositions applicables a toutes les zones, il n’y est mention d’aucune regle applicable en termes d’entrée
dans les constructions.

Article 10 UB : Caractéristiques architecturales des fagades et toitures des constructions

Page 62 - Suppression du reglement Article 5.1 dernier paragraphe précise qu’un des acces, entrée principale ou
garage devra se faire au niveau du terrain avant travaux.

Conséquences de ces suppressions :

Ces articles visent a ce que les constructions ne disposent que d’une seule entrée principale et qu’elle puisse étre
adaptée au site et au niveau de la voirie. La suppression de ces 2 articles et I'absence de dispositions dédiées dans les
dispositions applicables a toutes les zones, entrainent un « vide » dans la maniéere dont les entrées des constructions
pourront étre créées.

Ainsi, nous pourrions voir dans le paysage la construction nouvelle d'immeubles dont les entrées pourront se faire
pour chacun des logements, via un escalier, au R+1 voir R+2 ou encore par les combles.

Cette situation va a I’encontre de la conservation de I’homogénéité du territoire et n’est compensée par aucun article
visant a garantie la sécurité des acces en hauteur.
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Propositions :

1. Conserver |'article 9 UB paragraphe 2

2. Venir préciser qu’une seule entrée ne peut étre considérée comme entrée principale par batiment.
3. Venir préciser qu’une entrée de garage n’est pas comptabilisé comme entrée principale.

De sorte, nous pourrions disposer d’un article complet non contradictoire régissant les entrées dans la zone de la
maniére suivante : Le niveau de I’entrée principale devra étre adapté a la configuration du site et au niveau de la voie
publique. Une seule entrée principale est autorisée par bdtiment. Une entrée de garage n’est pas comptabilisée comme

entrée principale.

Note : Nous vous laissons le soin d’apprécier si cette définition doit étre reportée ou non dans les dispositions
applicables a toutes les zones.

Extraits réglement écrit :

Articie 9 UB : Insertion dans le contexte

Les constructions®, aménagement et installations® doivent respecter les conditions prévues au titre |
“Dupostiions apphcables & toutes los roney”
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PLUN Pays de Barr ~ Projet de modification n*2

PLUI Communauté de Communes du Pays de Barr
Reéglement
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Dossier d'engulte publique
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2. Dispositions applicables a toutes les zones : Précision sur la circulation des véhicules

TITRE Il : DISPOSITIONS APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

La modificiation de I'article 19 de la sous section 4 va dans le sens de la sécurisation des manceuvres et la prise en
compte de I'augmentation des gabartis des véhicules.

La note de présentation dans son article K mentionne que les moditications visent a ce que [...] des espaces de
manceuvre et de circulation au sein des parkings collectifs |...]

Il nous semble néanmoins utile de préciser que le paragraphe 1.5. ne précise pas que les manceuvres de
retournement doivent se faire sur le terrain visé par la construction de collectif.

Conséquence

Sans cette précision, il pourrait étre admis qu’une zone de stationnement d’un collectif se situe en bordure de voirie
et que la manceuvre de retournement puisse se faire directement sur la voie publique. Ce qui limite I'effet de
sécurisation souhaité des manceuvres pour les habitats collectifs.

Proposition : compléter I’article 1.5. de la maniére suivante

Les espaces de stationnements collectifs* doivent prévoir des espaces de circulations, de manceuvres et de
retournements suffisants au sein des parking collectifs pour permettre la circulation des véhicules en toute sécurité et
de maniére aisée.

Extraits reglements écrits :
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Article 19 : Typey of princigaies caactlistigues des sives de sistionnement
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BARR — SECTEUR « JEAN HERRMANN / CHEMIN DE ZELLWILLER » - Contributions

Préambule — Reprise des éléments rédigés dans « Orientations d’aménagement et de programmation » (OAP)

L’urbanisation de la zone est phasée dans le temps, afin de permettre un développement progressif et raisonné du
secteur, tel que cela figure dans le schéma d’aménagement ci-apres. Ces phases expriment un ordre de priorité suivant
lequel les opérations doivent étre réalisées.

La phase 1 a I’Est (1.8 ha), est urbanisable immédiatement (se référer a I’'OAP thématique « Echéancier prévisionnel
d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser » en début de document).

La phase 2 a I'Ouest (1.8 ha), est urbanisable a partir de 2032 (se référer a I’'OAP thématique « Echéancier prévisionnel
d’ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser » en début de document) et aprés achévement de I'aménagement
de la phase 1.

L’urbanisation de la zone doit étre réalisée dans le cadre d’opérations d’aménagement d’ensemble qui doivent couvrir
la totalité de chacune des deux phases. Elles ne doivent pas provoquer la formation de terrains enclavés ou de délaissés
inconstructibles.

1. Création de 3 zones de perméabilisation des sols et de conservation des ilots de fraicheur

Constat :

La mesure d’insertion environnementale présente en page 56 du document « Orientations d’aménagement et de
programmation » propose la création d’un arbre fruitier par parcelle.

A noter que sur le plan cadastral, la phase Est ne représente qu’une seule parcelle, cela reviendrait a un arbre fruiter
pour environ 1ha.

Cette mesure est jugée insuffisante pour compenser la perte de perméabilisation des sols et du bénéficie des ilots de
fraicheurs de la zone actuellement végétalisée sur prés de 4 ha (phase Est et Ouest). Perte induite par I'urbanisation
future de la zone trés enclavée et déja urbanisée sans son pourtour.
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Extrait OAP :

la prisgrvation dos bobemends et bosquets existants devra dtre pradldgite. Dans le s ol lour
maingien nest pas possible. ils devront faire Fobjet de replantation avec § arbre fruitier d'essence
locale par pangelle ménimum. !

L T P T T L T T T e p—— .1_-1.-1_. lom e mi B e e

Propositions :

1. Dans un contexte de réchauffement climatique créant un ruissellement des eaux et des vagues de chaleurs
plus importantes. Proposition d’inscrire 3 zones non constructibles ayant vocation a conserver une

perméabilisation des sols et ilots de fraicheur dans un contexte d’ouverture immédiate a 'urbalisation de
I’ensemble de la zone :
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2. Création des fonds de parcelles a végétaliser en zone sud sur comme indiqué sur le document OAP
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Ce qui est compatible avec le shéma de principe d’aménagement :

7. Schéma de principes d’aménagement

Périmétre de I'DAP === Chemin existant & aménager
e Acces 3 la zone 3 prévoir === Cheminement doux & aménager

— \fOie existante Espace public 8 aménager

== Voie a créer «w Fonds de parcelles 3 végétaliser

WY Boisements i conserver [ a créer
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Extrait de I’évaluation environnementale

=

b A ; | mati
Rappel dex incidences du PLUY en vigueur

Adaptation aux changements

Au regard des mesures du PLUI en vigueur,
Incidences positives

Au regard des mesures du PLUI en vigueur,
Incidences négotives résiduelies

Uodoptotion gux événements pluvieux
extrémes et locolement oméliocde grice ¢ lo
gestion olternative des eoux pluviales et la
préservation du fonctionnement hydrouligue
des cours d'eou et des sols.

Le diveloppement du territoire prévu par le PLLY
induit une consommotion résiduele de milieyx
noturels servant o lo régulotion thermigue du
territoire.

Le développement du territaire prévu par e PLLN
incirt une imperméabilisction résiduelie des sols

pluvigies,

pouvont accraitre e rssellement des egux

Incidences de lo modification n*2

Adaptation aux changements climatiques

Au regord des mesures du PLUI en vigueur,
Incidences positives

Au regord des mesures du
PLUI en vigueur,
Incidences négatives
résiduelles

Certains points de la modification contribuent 3 augmenter [a part
de nature dans les espaces urbains comme par exemple 3
Bourgheim, participant & l'adaptation au changement climatique.

L'augmentation des ratics minimaux d'e5paces verts sur les tones
UB, UC ¢t 1AU dinsi que 1a lmutation de Vemprise du sol maximale
des constructions sur ces mémes 2ones permet également de
prépares ke ternitoire du changement climatique.

Le nouveau réglement écrit Impose que les espaces de
stationnement sosent réalisés en revétements perméables et
solent arbords sur certaines 2ones.

Ces déments sont 'occasion 0" assurer une désimperméabilisation
des sites pour réduire les rukssellements et contribuer b créer des
Bots de fraicheur,

Les incidences de a moddfication n*2 sont jansi positives du pount
de vue de Fadaptation au changement cimatique.
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2. Projet de modification n°2 Orientations d’aménagement et de programmation (OAP) — Note
de présentation — correction

Constat : Le secteur JEAN HERRMANN / CHEMIN DE ZELLWILLER de BARR est actuellement en zone IAU. Le réglement
graphique indique une hauteur de 9m ET.

La note de présentation indique vouloir lisser les hauteurs maximales autorisées dans I'ensemble des zone IAU a
hauteur de 8m ET permettant ainsi [...] l'intégration de petits collectifs de type « rez-de-chaussée+1+combles », la
hauteur maximale de I'ensemble des zones IAU du territoire est lissée a 8 metres a I’égout (zonage), dans la limite de
3 niveaux maximum (réglement écrit). [...]

Sauf erreur, la note OAP vient en contredire la note de présentation indiquant des constructions possibles jusqu’a 4

niveaux (R+3 =4 niveaux /RdC/1/2/3).

Extrait OAP :

56

4. Integration environnementaie et paysa E_-E'FE
Mesures dinsertion emdronnementale

La préservation det boisemants @t bosquets existants devra dtre privildgide. Dans b cas ol logs
maintlen n'est pas possible, s devront faire Pobjet de replantation avec 1 arbre fruitier d'essence
lncale par parcells minimum,

Lies efpaces libres et bes plantations dévront &tre composés & essendes vépdtabes o<ales et favorables
B la bindhersité (notamment arbras fruftiers oo feulivs).

Les clBtures doivent &tre perméables & ka poetite faune.

Mesures dinsertion paysagire

r . I 1 £ St Lo L ] - S i o
i g e e sy e i o s by e

Lees comstructions devront s'intégrer au tissu wrbain avoisinant. Eles déveont donc comporter des
toftures @ pentes. Lewr gabarit et dewr hauteur seront adaptés de fagon 3 s'scrire dans e shte
[ e Red & Red),

La voirie et les cheminpments pitont-cyches seront végétalisés, Hs pourront comparter plusieurs
strates wegdtales [afignements d'arbres de haute tige, haies wvives, plantations herbacobes, )
constitudes & essences botales.

Les fonds de parcelles en bmites Sud ot Nord de la 2one devront Etre wigétalisés afin d"assurer une
transition wégétale entre les futures constructions et be tissu urbakm,
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Proposition :

Extrait note de présentation page 43 :

wont aldatoires of représentent wn héritage des anciens documents d'urbanisme communaux,
Motarmment, nombre de zones LAY sont Bmitées 3 5 métres a l'égout, ne permettant que des iypologies
pavillonnaires (gabarit « rep-de-chaussée + combles =), Afin de favoriser la densité des futures
opérations et la diversité des formes d'habitat imposée par I'DAP « habitat », GISRATMNT Pt

et AR (FeglemEnt Berit). Une seuls zone 1AL est maintenue 3 5 métres 3 Fégout, au Nord
d'Hterswiller, car la rone est située sur une ligne de créte et des batiments & 3 niveaus n'y sont pas
souhaitables dans be paysage.

1.

De préciser dans le document OAP ainsi que dans le reglement écrit que la zone qui reglementera le secteur
JEAN HERRMANN / CHEMIN DE ZELLWILLER en IAU sera limitée a 3 niveaux conformément a la note de

présentation relative a la zone, IAU Page 43 : a R+1+Combles ce qui correspond a 3 niveaux.

2. De reporter dans la note de présentation page 45 la modification de la hauteur en zone IAU a 8m ET
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Secteur LERCHENBERG

Reglement graphique : Création d’une zone a hauteur limitée

Constat :

La modification du PLUI propose une modification des hauteurs de la zone UB de 9m a 8 m ET. Ce qui pourra donner
lieu a des constructions maximales de 8m ET + 5m de sous pente autorisé = 13 meétres de hauteur faitiéere.

Les parcelles 0070, 0586 et 598, section 13 se situent en zone UB. Ces parcelles mentionnées se situent
géographiquement au sein du vieux lotissement du « Lerchenberg » créé dans les années 1960. Ces parcelles ne sont
pas séparées ni par une route, ni par un chemin du lotissement actuel, et sont donc directement accolées aux parcelles
déja construites du lotissement.

Ce lotissement résidentiel est composé exclusivement de maisons individuelles en R+1 ou R +comble de type
pavillonnaire. La hauteur de faitieére des batiments varie entre 6m et 9m.

Contribution :

Inscrire au reglement graphique, a l'instar de la bande au Bodenreben cf. ci-dessous, et cela pour les mémes raisons,
une zone a hauteur limitée a 5m ET pour les parcelles 0070, 0586 et 598, section 13.

Cette hauteur permet des constructions de gabarit conforme aux constructions avoisinantes et directes (5m ET + 5m
sous pente = 10 metres maximum) dans le respect du cadre de vie du secteur, sans s’opposer a des formes urbaines
plus denses de type intermédiaires, habitat groupé ou maisons en bande par exemple.
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Extrait de la modification accordée en zone UC secteur 13 -Bodenreben/Bodenfeld — Note de
présentation

Page 72

Extrait du réeglement grophique (zonage) :
Mod;/.conon proposee Modification
SULER T L ~%‘\°F‘v %
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5 Yiatubos dem e Ny
Ce goint de modfication conceime

e riglement grepfigue OU DOfREe (Dhan de otige N8 au 1/2000%] © tréation d'un settewr L
A5 m A Fagout Be toit () ser hes purdefies section 13 o* 510, 509, 589, S48 501, %00, 0%,

Awssl, la modification vise & créer un secteur de zone UC sur cette bande de parcelles dont la hauteur
maximale est limitée 3 5 métres 3 I'égout de toit (correspondant 3 10 métres au faitage selon e
reglement écrit de la zone UC) Cette hautewr permet des constructions de gabarit conforme aux
constructions avoisinantes dans le respect du cadre de vie du secteur, sans s'opposer a des formaes
urbaines plus denses de type intermédiaires, habitat groupé ou maisons en bande par exemple.

Page 81 sur 243



Visuel en rouge la zone accordée Bodenreben et en vert la zone concernée par la demande :

I '
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Participations aux propositions — Quartier du Lerchenberg

01/04/2026

Famille Adresse Signature
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Contribution n°18 (Web)

Proposée par DELUNTSCH Nicolas

Déposée le lundi 13 avril 2026 a 18h00
Adresse postale : 67140 Bernardvillé

La contribution est en piece jointe .
Contribution remise en mains propres au commissaire enquéteur lors de la permanence en mairie de Mittelbergheim. Enregistrée
sur le registre dématérialisé par le commissaiire enquéteur sur demande de M. Deluntsch.

1 document associé
contribution_18_Web_1.pdf
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Nicolas DELUNTSCH
12, rue principale
67140 Bernardvillé & M. Philippe MERKLING
Commissaire enquéteur titulaire
et Mme Julie MAHLER-KNEPFLER
Commissaire enquétrice suppléante

Bernardvillé, le 30 mars 2026

Objet : Observation dans le cadre de I'enquéte publique — Demande de modification de zonage
Parcelle cadastrée section 3 n"348/136 — Bernardvillé (67140)
P.) : Procés-verbal d’arpentage

Madame, Monsieur les Commissaires enquéteurs,

Dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n*2 du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal (PLUI) du Pays de Barr, je souhaite formuler une observation concernant la parcelie
cadastrée section 3 n*"348/136, située chemin d’Andlau & Bernardvillé,

Cette parcelle, d'une superficie d’environ 7 ares 70, est actuellement classée en zone agricole (zone
A), alors qu'elle est Issue d’une unité fonciére Initiale de 15 ares 61 dont une partie est déja classée
en zone constructible,

Or, cette parcelle présente des caractéristiques strictement identiques a la partie déja constructible,
3 savoir ;

+ une situation en continuité immédiate du tissu bati existant,

- une desserte complate par la voirie, le terrain étant intégralement longé par le chemin d’Andlau,
- Ja proximité des réseaux,

- I'absence d’exploitation agricole effective ou de potentiel agronomique avéré,

Dans ces conditions, le maintien de ce classement eén zone agricole apparait inadapté au regard de la
réalité du terrain et des objectifs poursuivis par le PLUI, notamment en matiére de cohérence du
développement urbain et de gestion économe de Fespace.

Le zonage actuel introduit en effet une rupture artificielle au sein d'un ténement foncier homogéne,
sans justification Hée a la qualité agronomique des sols ni a une nécessité de préservation agricole ou

paysagére,

N est également précisé que la parcelle concernée s'inscrit dans une configuration de type « dent
creuse », au sein d'un tissu déja urbanisé et desservi. Son urbanisation éventuelle ne constituerait
donc pas une extension de 'enveloppe urbaine, mais une optimisation du foncier existant, conforme
aux objectifs de limitation de Fartificialisation des sols.

Par ailleurs, au regard de ses caractéristiques et de son insertion dans I'environnement bati, le
maintien de ce classement est susceptible de constituer une erreur manifeste d'appréciation dans la
délimitation des zones.

Dés lors, le reclassement sollicité ne saurait &tre regardé comme une extension de I'urbanisation,
mais bien comme la correction d'une incohérence de zonage, permettant d'assurer une continuité
logique du tissu urbain existant.




Au regard de I'ensemble de ces éléments, je sollicite le reclassement de la parcelle cadastrée section
3 n*348/136 en zone constructible (zone U ou équivalente).

Je vous remercie de I'attention portée a la présente observation.

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur les Commissaires enquéteurs, I'expression de ma
considération distinguée.




Contribution n°19 (Web)
Proiosée iar WATT, Louis

Déposée le lundi 13 avril 2026 a 19h36
Adresse postale :

67140 Mittelbergheim
Madame, Monsieur,

Mes parents sont propriétaires d’un terrain situé au nord de Mittelbergheim, en contrebas du cimetiére, correspondant a la parcelle
n°01 de la zone 1.

lls souhaiteraient savoir si cette parcelle pourrait, a terme, étre classée comme urbanisable, dans le cadre du document
d’urbanisme en vigueur ou lors d’'une éventuelle révision de celui-ci.

Ce terrain ne modifie pas le périmetre du village et s’inscrit dans la continuité du tissu bati existant, des constructions étant déja
présentes a proximité.

Vous trouverez ci-joint des photographies du terrain.
Dans I'attente de votre retour, je vous prie d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
2 documents associés

contribution_19_Web_1.jpg
contribution_19_Web_2.jpg
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Contribution n°20 (Web)
Proiosée iar SEYFRID Michel

Déposée le mardi 14 avril 2026 a 14h52
Adresse postale :

67140 Andlau
Demande de changement de zonage
2 documents associés

contribution_20_Web_1.pdf
contribution_20_Web_2.pdf
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Andlau, le 13 avril 2026.
Mr & Mme Michel SEYFRID

67140 - ANDLAU

Monsieur Philippe MERCKLING
Commissaire enquéteur PLUi d’Andlau
Mairie d’Andlau

1,Place de la Mairie

67140 — ANDLAU

Objet : Enquéte publique PLUi ANDLAU

Monsieur,

Par la présente, je vous soumets une demande de modification de zonage du projet PLUi a
ANDLAU dans la section 11 — Parcelle 148.

Actuellement, cette parcelle est en zone agricole et un forage d’eau existe sur la parcelle 261.

Le plus proche batiment se situe a 5 — 6 métres de ce forage. C’est un ancien garage construit
dans les années 1960,a I'époque équipé d’'une cabine de peinture.
Le second batiment le plus proche est une maison construite sur la parcelle 257, a une distance
d’environ 40 métres du forage.

Je vous sollicite afin de classer le terrain concerné en zone UB délimité a partir d’'une distance de
40 metres autour du forage, ce qui ne peux créer de précédent, vu que la premiére maison se situe
également a la méme distance du forage et 'ancien garage a 6 métres.

Ce terrain pourrait également se raccorder a tous les réseaux existants dans la rue des Pélerins sans
dépenses nouvelles pour la Ville d’Andlau.

Vous trouverez en pieces jointes les documents argumentant ma demande.

Je reste a votre disposition pour d’éventuels renseignements complémentaires et vous prie
d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos sentiments distingués.

Michel SEYFRID
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13/04/2026
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Contribution n°21 (Web)
Proiosée iar KAMM RICHARD

Déposée le mercredi 15 avril 2026 a 09h45
Adresse postale :

67650 Dambach-la-Ville

Courrier d'Observation — Enquéte Publique Modification PLUi
Objet : Observations sur le secteur Barr Bodenfeld

A I'attention de Monsieur le Commissaire Enquéteur
Madame, Monsieur,

En qualité de propriétaire des parcelles Kamm/Wach, nous tenons tout d'abord a préciser que nous sommes POUR l'ouverture la
zone constructible.

Nous souhaitons porter a votre connaissance plusieurs observations cruciales concernant la modification du PLUi sur le secteur
de Barr Bodenfeld, en m'appuyant sur les incohérences de zonage et les avis des instances professionnelles agricoles.

1. Accessibilité de la parcelle 59
La parcelle 59 est un terrain déja classé comme constructible depuis de nombreuses années. L’échéancier de 'OAP (page 50)
prévoit une ouverture en deux tranches.

- Observation : Le tracé actuel risque de ne pas desservir notre parcelle lors de la premiere phase, créant un enclavement
temporaire.

- Demande : L'OAP stipulant qu'« aucune opération ne doit provoquer la formation de terrains enclavés », nous demandons que la
viabilisation et I'acces de la parcelle 59 soient garantis des la premiére tranche de travaux.

2. Extension de la zone 1AU vers I'Est (Chemin LOEBEL)
Le projet actuel crée une zone 1AU (bleue) et laisse une partie en 2AU (rose).

- Argument technique : Je rejoins I'avis de la CDPENAF et de la Chambre d’Agriculture qui préconisent de revoir la délimitation de
la zone 1AU. Le maintien d'un « délaissé agricole » de moins de 30 ares nous concernant.

- Proposition :

1 Je demande de rallonger la zone 1AU vers I'Est jusqu'au chemin existant (LOEBEL). Cette limite physique est la seule
cohérente pour éviter un morcellement inutile et sécuriser la gestion des lisiéres entre zone urbaine et zone viticole.

Et ainsi en proposition 2 :
De placer la zone 2AU prés de la voie ferré qui serait un avantage au niveau des nuisances pour de futures zones de résidence.

Conflits d'usage et salubrité des cultures
L’OAP prévoit de nombreux cheminements doux (page 53).

- Nuisances : nous subissons déja des incivilités répétées (promenades dans les rangs, animaux non tenus en laisse, déjections
canines, déchets venant des chanties en cours). Ces faits nuisent a la salubrité des cultures et au respect de ma propriété privée.
- Demande : Nous demandons que des séparations physiques (clétures ou haies défensives) soient intégrées au projet le long
des nouvelles venelles pour protéger les parcelles agricoles des intrusions.

Des portillons ont également été posé donnant un acces direct sur mes vignes qui sont une propriété privé, cela peut également
causer des accidents avec le passage des engins agricole)

En conclusion, nous sollicitons une révision du zonage pour inclure I'extension vers I'Est et une garantie de desserte pour ma
parcelle 59, tout en exigeant des mesures de protection concrétes pour mon exploitation viticole face aux contraintes
phytosanitaires et aux incivilités.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes salutations distinguées.

KAMM RICHARD et MARIE CHANTAL
67650 DAMBACH LA VILLE
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Contribution n°22 (Web)
Proiosée iar KAMM HERVE

Déposée le mercredi 15 avril 2026 a 09h46
Adresse postale :

67650 DAMBACH LA VILLE

Courrier d’Observation — Enquéte Publique Modification PLUi n°2
Objet : Observations sur le secteur Barr Bodenfeld / Bodenreben

A rattention de Monsieur le Commissaire Enquéteur
Monsieur le Commissaire Enquéteur,

En tant que locataire et exploitant des parcelles de Mr Kamm/Wach sur le secteur de Barr Bodenfeld,nous souhaitons soumettre a
votre analyse des observations cruciales concernant le projet de modification du PLUi. Nos remarques s’appuient sur la réalité de
notre outil de travail et sont confortées par les avis officiels de la CDPENAF et de la Chambre d’Agriculture (piéces jointes).

Nous sommes d’avis favorable a la réalisation de ce projet car il nous devient difficile d’exploiter nos vignes dans cette zone.

1. Fragilisation économique et contraintes de la viticulture en Alsace

Notre exploitation est soumise aux normes strictes du cahier des charges de I'AVA Alsace. Pour maintenir la conformité et la
viabilité de nos parcelles AOC, nous subissons depuis plusieurs années des frais de replantation considérables dus a une
mortalité croissante des pieds de vigne.

- Investissement et rentabilité : Le colt de remplacement des manquants est énorme. Il est important de rappeler qu'un jeune
plant de vigne ne produit aucune récolte avant 5 ans. Nous ne pouvons pas supporter financiérement des replantations
constantes pour rester dans les normes et d’'un autre coté les projets d’urbanisation qui depuis 15 ans sont en cours de
développement.

- Vieillissement du vignoble : Sur certaines parcelles adjacentes, la vigne est désormais trop vieille et nécessite un arrachage
complet. L'incertitude liée au zonage actuel nous empéche de projeter ces investissements lourds de maniére sereine.

2. Extension de la zone 1AU vers I'Est (Chemin LOEBEL)
Le projet actuel crée un "délaissé agricole" de moins de 30 ares (nous concernant) a I'Est, enclavé entre le futur quartier et les
habitations existantes et le chemin LOEBEL

- Argument technique : Comme le souligne I'avis de la CDPENAF (22/01/26), la délimitation retenue "complique I'exploitation
agricole et aura des conséquences sur la viabilité". La Chambre d'Agriculture juge également ce délaissé "non viable"

- Demande : Nous demandons le rallongement de la zone 1AU vers I'Est jusqu’au chemin existant (LOEBEL). Cette limite
physique est la seule cohérente pour sécuriser la gestion des lisiéres et éviter un morcellement inutile, comme préconisé par les
instances professionnelles (voir plans ).

3. Protection de I'activité viticole (ZNT et Nuisances)
L’arrivée de zones résidentielles au contact immédiat de nos vignes AOC nous impose des Zones de Non-Traitement (ZNT).

- Préjudice économique : Cela nous contraint a I'arrachage de plusieurs rangées de vignes productives. Nous demandons que le
colt de ces zones tampons et 'aménagement des franges végétalisées (prévus p. 53 de 'OAP) soient a la charge exclusive de
'aménageur. (projet de loi présenté ce 8 avril dernier en conseil des ministres)

- Incivilités : Nous subissons déja des dégradations (vols, chiens non tenus, déjections, voitures stationné devant nos vignes,
matériaux de chantier plastique ect..). Nous exigeons que des séparations physiques pérennes (cl6tures ou haies défensives)
soient intégrées au projet le long des nouvelles venelles pour protéger nos parcelles qui devaient rester en place.

Des portillons ont également été posé donnant un acces direct sur mes vignes qui sont une propriété privé, cela peut également
causer des accidents avec le passage des engins agricole)

En conclusion, nous sollicitons une révision du zonage pour inclure I'extension vers I'Est jusqu'au chemin de terre, ainsi qu'une
protection concréte (physique et financiére) de notre outil de travail face aux contraintes sanitaires et aux investissements lourds
de replantation.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, I'expression de nos salutations distinguées.

KAMM HERVE (locataire des vignes)
67650 DAMBACH LA VILLE
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Contribution n°23 (Web)

Proiosée iar Nicolas Thevenin iCrédit Mutuel Aménagement Foncier)

Déposée le mercredi 15 avril 2026 a 11h09
Adresse postale : 67300 Schiltigheim

Contribution en PJ

1 document associé
contribution_23_Web_1.pdf
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Contribution dans le cadre de I'enquéte publique relative au projet de modification n°2 du PLUi du
Pays de Barr

Monsieur le Commissaire Enquéteur,
Monsieur le Président de la Communauté de Communes,

Le Crédit Mutuel Aménagement méne actuellement, en partenariat avec la commune d’Epfig,
I'opération d’'aménagement « Les Marguerites », située rue des Champs. Cette opération a fait I'objet
d’un permis d’'aménager délivré le 16 mai 2025.

Le projet a été concu en compatibilité avec les orientations de 'OAP communale du secteur ainsi
gu’avec les OAP thématiques en vigueur, notamment en matiere de diversité des formes urbaines et
de densité (OAP Habitat), conformément aux orientations du SCoT du Piémont des Vosges.

Il prévoit ainsi environ 62 logements, dont 10 logements locatifs sociaux, pour une densité brute
d’environ 25 logements par hectare, répartis entre habitat individuel, habitat groupé (maisons en
bande) et habitat collectif.

Rappel du schéma de principe de 'OAP 18 — secteur rue des Champs a Epfig, en vigueur

1. Schéma de principes d'aménagement
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Extrait du plan de composition du permis d’‘aménager délivré
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Dans le cadre de la modification du PLUi en cours, I'évolution proposée de I'OAP thématique « Habitat
», et en particulier la précision apportée a la définition de I’habitat groupé (« maisons accolées, maisons
bi-famille, formes intermédiaires ou collectifs... »), introduit une clarification utile des typologies
admises.

En effet, 'OAP n°18 « Rue des Champs » distingue actuellement habitat collectif et habitat en bande
dans:

e Le paragraphe 6 « Programmation et formes urbaines »,
e Le paragraphe 7 « Schéma de principes d'aménagement ».

Dans un souci de cohérence avec |'évolution proposée de I'OAP thématique « Habitat », il apparait
pertinent d’harmoniser la rédaction de 'OAP du secteur « Rue des Champs ».

A ce titre, il est proposé :
e D’adapter le paragraphe 6 « Programmation et formes urbaines » afin de préciser que les
formes urbaines devront étre variées et se composer d’habitat individuel en franges Nord et
Est, ainsi que d’habitat groupé comprenant notamment des maisons en bande, accolées ou bi-
familles, des formes intermédiaires et/ou collectif ;
e D’harmoniser le paragraphe 7 « Schéma de principes d'aménagement » et sa légende afin
d’assurer la cohérence avec cette définition élargie de I’'habitat groupé.



Proposition de modification du schéma de principe de I'OAP 18 — secteur rue des Champs a Epfig

7. Schéma de principes d'aménagement
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Cette évolution constituerait une mise en cohérence avec le projet de modification n°2 en cours de
I'OAP thématique « Habitat » et permettrait d’introduire une souplesse opérationnelle adaptée aux
besoins identifiés localement, notamment sur la partie Est de I'opération, sans remise en cause des
objectifs de densité ni de mixité sociale définis par le PLUi et le SCoT.

Elle sécuriserait également I'évolution envisagée du projet dans le cadre d’un futur permis d'aménager
modificatif, tout en maintenant la possibilité de réaliser des maisons en bande si nécessaire.

Au regard de ces éléments, nous sollicitons la prise en compte de cette proposition d’harmonisation
dans le cadre de la présente procédure de modification.

Nous vous remercions de l'attention portée a la présente observation et restons a votre disposition
pour tout complément d’information.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, Monsieur le Président, I'expression de notre
considération distinguée.



Contribution n°24 (Web)

Proposée par HUCHELMANN Roland

Déposée le mercredi 15 avril 2026 a 12h25

Adresse postale : 67140 barr

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je suis sollicité depuis 2018 en tant que propriétaire d'un terrain cadastré section n°12 parcelle n°161 qui se trouve dans le future
projet d'aménagement dans la zone IAU du Bodenreben auquel j'adhére. Néanmoins, je suis également propriétaire d'un terrain
classé en section n°12 parcelle n°87, classé en zone UB, qui se trouve enclavée (voir plan ci-joint). L'ouverture a l'urbanisation de
ce secteur me permettrait d'envisager une solution d'acces a ce terrain et pouvoir y réaliser une construction, chose impossible si
vous maintenez le zonage en IIAU au droit de mon terrain.

Par conséquent, je sollicite votre bienveillance de prendre en compte ma problématique et de bien vouloir étendre I'ouverture de la
zone a urbaniser au droit de mon terrain.

Cordialement,

Monsieur et Madame HUCHELMANN
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Contribution n°25 (Web)
Proiosée iar BOHN Richard Alexis

Déposée le jeudi 16 avril 2026 a 17h54
Adresse postale : 83910 Pourriéres

Je Soussigné BOHN Richard Alexis propriétaire de la parcelle n°45 du Bitzen/Bodenreben, domicilié a Pourrieres (83910) suis
entierement favorable a la vente de mon terrain et au projet d urbanisation de cette zone. Cette vente me permettra de me séparer
d'une parcelle qui ne présente plus aucun interét pour moi qui habite a | autre bout de la France. La situation actuelle n'a que trop
duré et ce projet d'urbanisation permettra également d'éviter que ce terrain ne se transforme en friche ou terrain vague.

Richard BOHN
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Contribution n°26 (Web)
Proiosée iar hervé

Déposée le jeudi 16 avril 2026 a 20h42
Adresse postale |

Dambach-La-Ville
Bonijour,

Je me permets de vous laisser mon avis en piéce jointe.

1 document associé
contribution_26_Web_1.jpeg
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Baonjour,
e suis actusliement locatnire des parcelios de vignes :

barr | bitzen 12 52 | riesling 37.43
barr | bitzen 12 53 | riesling 11.17
barr | biteen 12 252 | riesling 1721
barr | bitzen 12 47 | riesling 10.29
barr | bodenfeld 12 165 | riesling 2054
barr | bodenfeld 12 | 164 | riesling 11.01
| bart | bodenfeld 12 | 298 | riesling 2106

Je me permets de soutenir o projet sé situant au Bodanreben sur la commune de Barr, pour ma
part les premidres construetions dans le Bodenreban ont contribud b crder un dent creuse
constitude essentiollament do vignes, Hest & mon sens important do la combler. be panss
engantiollament aux nuisances lides aux traitemants de ces vigres. On peut égalament rdfléchin
BUE TUiSANCEs sonomes, & In dangerositd de ls cohabitation des pidtons at (a circulation des
tractaurs.

La cohabitation des cultures sn géndrals ot las 2ones résidantiallos est de plus en plus difficile
il @5t & mon sens una prioitd de combler cel espace so Wouvsnt aujownd " hul @n pledn il
d'habitations.

Par rapport & I'dchdancier fo ponse qu'il sarit bon &' intervertir ies doux phases of de
commancor & combler be = fond = de cetta dans creuse c'est 8 dire cdtd Ouest ot non coté Est.
Commencer cotd Est contribuerait & enclever entierement les darmbires parceiles de wgnes,

Condiatemaont,

23 rte du vin P *ﬁf‘
&7650 Dambach ta vilie M

DE16112842
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Contribution n°27 (Web)
Proiosée iar Favre Patrick

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 19h00
Adresse postale :

67140 Barr 67140 BARR
Bonijour,

Voici mon avis sur ce projet: Je ne souhaite pas que le PLUi soit modifié pour ce projet d'urbanisation.

Il existe des solutions alternatives. De plus, il manque cruellement une étude d'impact sur les infrastructures (voiries,
nuisances,.....).

En effet Barr est une ville a I'urbanisme complexe inhérent a une ville historique. Une modification structurelle en un point "A"
infere immédiatement des conséquences dans toute la cité. Les flux vont étre immanquablement perturbés et, a ce que je sache,
aucune étude sur cet aspect n'a été réalisée.

La ville mérite de se développer humainement, mais dispose pour cela, et en premier lieu, de friches urbaines intra muros et de
logements vacants qui se dégradent. Pourquoi ne pas utiliser ce potentiel ?

De plus, I'étalement urbain est décriée comme une menace majeure sur la biodiversité.

Bétonner plus, c'est la facilité.

On ne peut ignorer le rapport réalisé par les services du premier ministre relatif a I'urbanisation qui synthétise bien la
problématique:

"Lartificialisation des sols est a I'origine de plusieurs pressions sur I'environnement :

- amplification des risques d'inondations : la dégradation de la capacité des sols a absorber I'eau par infiltration en raison de leur
imperméabilisation. En cas de fortes intempéries, les phénomeénes de ruissélement et d’'inondation sont donc amplifiés.

- Les problémes d’érosion des sols sont amplifiés ;

perte de la biodiversité par disparition des écosystémes ou rupture des continuités écologiques. La transformation d’'un espace
naturel en terrain imperméabilisé, modifie ou fait disparaitre I'nabitat des espéces animale ou végétale et peut conduire a leur
disparition d’un territoire ;

- réchauffement climatique : un sol artificialisé n'absorbe plus de CO2 et participe donc a la hausse des températures (perte de
végétation, changement d’état des sols) ;

pollutions (métaux lourds, pollution de I'air liée aux transports...) ;

- réduction de la capacité des terres agricoles a nous nourrir : I'artificialisation entraine une perte de productivité agricole et limite
la production alimentaire ;

- renforcement des flots de chaleur en zone urbaine"

https://www.vie-publique.fr/eclairage/287326-zero-artificialisation-nette-zan-des-sols-ou-en-est

Merci de votre considération.
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Contribution n°28 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 19h34

Objet : observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr soumise a enquéte publique depuis le 23 mars 2026 par la
Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB)

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de prendre connaissance de mes observations formulées dans le cadre de lenquéte publique sur la modification n°2
du PLUI du Pays de Barr engagée en mars 2026 par la Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB).

La CCPB a notamment prévu dans cette modification n°2 du PLUI le reclassement en IUA dune vaste zone IIUA de 6,7ha au
Bodenreben a Barr en vue de permettre la production de 185 logements a trés court terme.

Or aucune analyse et aucune justification sérieuses ne sont fournies sur les besoins réels en logements a Barr dans la note de
présentation : les objectifs énoncés se calent uniquement sur les éléments du Scot de 2019 de produire 430 logts/an, sans tenir
compte de la baisse générale de la démographie actuelle; or ceux-ci ont été largement surévalués dés lorigine, comme la relevé a
3 reprises déja la Mission Régionale de |Autorité Environnementale (MRAe) dans ses avis sur le Scot du Piémont des Vosges en
2020 et sur le PLUi le 17-2-2026 (voir annexe), et que la CCPB na jamais voulu prendre en compte.

En outre, il ressort du dossier que le rythme de constructions a Barr a été de 59 logements par an sur la période 2020-2024, soit
plus du double du rythme de 25 logements par an sur la période 2011-2019 ; actuellement plus de 200 logements sont déja en
cours de construction ou en projet dans différents quartiers de Barr (voir tableaux en annexe), soit un apport de quelque 400 a 500
habitants supplémentaires a court terme, sans compter que 57 logements sont en vente en ce moment, preuve dune faible
demande liée notamment au co(t élevé de limmobilier a Barr.

Avant douvrir précipitamment & lurbanisation massive toute cette zone du Bodenreben 2, il est indispensable quun vrai projet
urbain de développement équilibré et mirement réfléchi soit engagé, en concertation étroite avec les habitants, et que soit
analysé en détail limpact de lurbanisation de cette zone sur la circulation dans tout ce secteur : la rue Vandenberg vers Gertwiller,
le Chemin Loebel, la rue du Bodenweg et son carrefour avec la route Sélestat (7341 véhicules/jour en 2024) qui devra
vraisembleblement étre équipé de feux tricolores compte tenu du trafic supplémentaire généré par les nouveaux habitants ; en
effet, avec 1500 habitants a terme au Bodenfeld et Bodenreben, ce sont environ 4000 voitures qui emprunteront chaque jour ces
voiries locales, qui devront forcément étre réaménagées pour absorber un tel trafic ; or rien nest prévu a cet effet dans le dossier,
qui mentionne simplement des prescriptions et des intentions a cet égard, sans aucune garantie de faisablité réelle, ni sur le plan
foncier ni financier. En tout cas, il nest pas question que les contribuables barrois subissent les conséquences financieres des
impacts de cette urbanisation sur leurs impdts locaux par suite de décisions hatives et irréfléchies.

Dés lors, aucune raison impérieuse ne justifie une nouvelle urbanisation massive a court terme du Bodenreben, qui constitue la
seule réserve fonciére importante de la ville. Par principe de précaution, il est indispensable quune ville de cette importantce
conserve des réserves permettant de faire face a des besoins futurs, non encore connus aujurdhui ; lavenir est incertain et
personne aujourdhui ne peut prédire les évolutions démographiques, ni les nécessaires orientations dadaptatoin a venir (vers plus
dautonomie alimentaire, énergétique, etc). Manquer a ce principe nest pas justiifable dans la mesure ou la ville ne manque pas de
solutions de logements aujourdhui, qui sont largement a la hauteur des besoins actuels.

Les citoyens barrois sont en effet trés préoccupés par cette « bétonisation » excessive dans les différents quartiers de la ville : il
convient auparavant de donner priorité a la rénovation des logements vacants (8,9% a Barr), et de remplir les « dents creuses »
encore nombreuses dans le tissu urbain actuel (5,6ha encore disponibles). Or ce projet perpétue un étalement urbain a grande
échelle, contraire aux nouvelles orientations de la loi ZAN, et cela sur une zone identifiée aujourdhui comme « espace naturel,
agricole et forestier » (ENAF), sachant quil faudra restituer a lavenir des espaces naturels en contrepartie, qui ne pourront plus
étre construits.

Ce projet entraine la création dune véritable ville nouvelle sur une surface considérable, disproportionnée par rapport a lexistant,
qui sera déconnectée de la ville actuelle, sans services de proximité, sans places de rencontre, sans terrains de jeux pour les
enfants, permettant de garantir un cadre de vie agréable pour les barrois et une bonne cohésion sociale dans lavenir. En outre, les
continuités écologiques ne sont pas suffisamment prises en compte, alors méme que létude récente sur la Trame Verte et Bleue
menée par le PETR fait apparaitre une rupture importante de ces continuités : il est indispensable aujourdhui de prévoir des
ceintures vertes autour des villes et de préserver et restaurer si nécessaire de véritables corridors écologiques dans tout nouveau
projet durbanisaiton pour lutter contre leffondrement de la biodiversité (ce qui sert aussi a préserver le cadre de vie des habitants).

Quant a la forme de cette enquéte publique, elle nest absolument pas accessible au grand public, qui est incapable de « digérer »
les quelque 800 pages des 11 dossiers contenus dans le registre denquéte; un minimum deffort de pédagogie sur un dossier
aussi complexe quun PLUI e(t été de prévoir une réunion publique dinformation des citoyens pour expliciter les enjeux et
orientations de développement a venir aux habitants, mais la mairie de Barr a refusé de donner suite a cette sollicitation
citoyenne.

En conclusion, il est indispensable que la CCPB supprime ce reclassement prématuré en IUA de la zone IIlUA de 6,7ha au
Bodenreben afin de différer lurbanisation de ce secteur, dans lattente dun plan global réfléchi daménagement de toute cette zone,
avec létude de tous ses impacts sur le fonctionnement du Bodenfeld (trafic notamment), car il ny a aucune urgence avérée en la
matiere.
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A cet effet, je vous demande, Monsieur le commissaire-enquéteur, de donner un avis défavorable sur ce point particulier de la
zone IIAU du Bodenreben 2 afin que la Communauté de Communes du Pays de Barr surseoive a lurbanisation de ce secteur tant
quun plan global naura pas été finement étudié sur ce secteur du Bodenreben, et que les besoins de logements nauront pas été
actualisés compte tenu de la baisse généralisée de la démographie.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, I'expression de mes sentiments distingués.
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Contribution n°29 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le samedi 18 avril 2026 & 19h35
Monsieur le Commissaire-enquéteur,

La Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB) a prévu dans la modification n°2 du PLUI de reclasser en IUA une vaste
zone |IUA de 6,7ha au Bodenreben a Barr en vue de permettre immédiatement la production de 185 logements.

Je (nous) moppose formellement a cette disposition durbanisation précipitée puisquactuellement plus de 200 logts sont déja en
cours de construction a Barr. Car toutes ces nouvelles contructions a venir vont induire un important trafic supplémentaire dans
tout le secteur du Bodenfeld avec toutes les nuisances qui en découlent pour les riverains.

Or la Ville de Barr na rien anticipé sur les effets de cette nouvelle urbanisation sur la circulation dans ce secteur du Bodenfeld : il
faudra élargir le chemin Loebel, aménager le carrefour avec la route de Sélestat et le futur carrefour sur la rue Vandenberg, mais
rien na été étudié par la Ville a ce sujet.

Et puis, qui va payer tous les aménagements rendus nécessaires par cette urbanisation ?? En tout cas ce ne doit en aucun cas
étre les contribuables barrois !!

Les habitants de Barr demandent a étre impérativement associés au projet de développement de ce quartier du Bodenreben
avant que soient délivrés des permis de construire sans avoir bien réfléchi auparavant.

Cest pourquoi je vous demande, Monsieur le commissaire-enquéteur, de donner un avis défavorable sur ce point particulier de la
zone IIAU du Bodenreben 2 afin que la Communauté de Communes du Pays de Barr surseoive & lurbanisation de ce secteur tant
quun plan global naura pas été finement étudié sur tout ce secteur du Bodenreben.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, I'expression de mes sentiments distingués.
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Contribution n°30 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 19h36

Avis de la Mission Régionale de |Autorité Environnementale (MRAe) du 17 février 2026 sdur la modification n°2 du PLUi de Barr :
extraits significatifs

LAe rappelle quelle avait notamment recommandé dans son précédent avis sur lélaboration du PLUi le 27 ao(t 2019, et dans son
avis du 07 mai 2024 sur la modification de droit commun n° 1 approuvée le 07 janvier 2025 de mettre en adéquation les
hypothéses de croissance démographique du territoire et le projet global de construction de logements qui apparaissait surestimé,
de mieux prendre en compte dans le PLUi, la remise sur le marché de logements vacants afin de modérer la construction de
logements neufs et donc la consommation fonciére induite.»

Aux précédentes recommandations, qui sont maintenues, lAutorité environnementale recommande en plus a lintercommunalité de

- ne pas ouvrir a lurbanisation la zone 2AU « Bodenreben 2 » afin détre en cohérence avec lhypothése dévolution démographique
sur le territoire et de tenir compte dans le calcul du potentiel de logements, des augmentations des densitésdans les orientations
daménagement et de programmation et ainsi, limiter la consommation fonciére ;

LAutorité environnementale (Ae) dans son avis du 07 mai 2024 sur la modification n° 1 du PLUi portant sur 63 points du reglement
écrit ou du réglement graphique, recommandait principalement de :

- « revoir a la baisse le projet de construction de logements afin de le rendre cohérent avec lhypothése dévolution démographique
du territoire, de mieux prendre en compte la remise sur le marché des logements vacants afin de limiter la consommation fonciére
et en conséquence de ne pas ouvrir a lurbanisation les zones 2AU ;

§ 3.1.1. Habitat

La modification n° 2 du PLUi de la CCPB, tout comme la modification n°1, comporte des dispositions qui aggravent la
consommation despaces naturels, agricoles et forestiers.

La principale cause de laugmentation de la consommation fonciére pour lhabitat est issue de louverture a lurbanisation dune zone
2AU de 6,7 ha a Barr pour le secteur « Bodenreben 2 ».

LAe constate que la modification n°2 du PLUi de la CCPB na pas réévalué les besoins en logements au regard de lévolution
démographique du territoire qui présente une déprise démographique de lordre de 0,1 % entre 2016 et 20222. LAe constate par
ailleurs que le nombre de logements vacants, qui est en |égéere baisse, reste encore élevé sur le territoire (8,9 % soit 1 102
logements, en 2022). LAe signale a ce sujet quelle a publié un « point de vue particulier sur la vacance des logements » qui
précise ses attentes et donnent des références réglementaires en matiére de lutte contre la vacance.

De plus, le dossier nindique toujours pas si des surfaces ont été mobilisées dans lenveloppe urbaine.

Louverture partielle a lurbanisation de la zone 2AU « Bodenreben 2 » portera sur la construction de 185 logements a Barr. lls
viendront sajouter aux 256 logements prévus dans la modification n°1 dont 193 logements a Barr et 63 logements a Epfig.

Il en ressort que le dossier ne justifie pas de la nécessité douvrir a lurbanisation une nouvelle zone 2AU a Barr si peu de temps
(2025) aprés louverture dune zone 2AU permettant la réalisation de 256 logements. LAe note également que laugmentation des
densités de construction dans les OAP implique de facto laugmentation du nombre de logements, ce que le dossier na pas évalué.
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Contribution n°31 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 19h44

Constructions en cours et en projet a Barr en 2025-2026 (état au 1-4-2026)

(sources : relevés sur place et article DNA du 31-5-2025)

En tout plus de 200 logements en cours en 2025-2026, soit ~400 habitants supplémentaires et ~1200 déplacements en voiture en

plus chaque jour
1) Secteur Bodenfeld-Bodenreben : Total 107 logements

- TFP

(pm 28)

2 batiments
achevé sept 2025

- Maisons Brand

13

Pas affichées (illégal !!)
En cours été 2025

- Sovia

13

973m2 plancher
Projet 2025 (PC OK)
Non démarré

- Reibel

9

1 batiment 575m2 plancher
Projet 2025 (PC OK)

Non démarré

- Habitat Il

9

1 batiment 682m2 plancher
Projet 2025 (PC OK)

Non démarré

- Promogim

63

3 batiments rue Gal Vandenberg (3800m2 plancher sur 55 ares)
Projet 2025, en cours janvier 2026

2) Autres secteurs de la ville : Total 91 logements

- Stradim

22

batiment en cours prés Folie Marco (3000m2 plancher sur 20ares)
Livrable 2026

- Spiral (anct Domial)

sur ancienne usine Famal rue Vallée

55

3 batiments 55logts 98 places de Parking (3600m2 sur 76ares)
Trx aolt 2025 (PC OK)

- Boulle
(pm ~20)
Projet sur maison rue Hartmann prées passage a niveau

-LCA

14

Rue Altgass
En cours 2026

En tout plus de 200 logements en cours en 2025-2026, soit ~400 habitants supplémentaires et ~1200 déplacements en voiture en

plus chaque jour
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Contribution n°32 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 19h51

Urbanisme, argent, destruction de notre beau paysage... Tout ¢ca parce que vous étes préte a tous vendre et a salir notre belle
nature !

Avant de se prendre en photo avec Mr Macron, vous devriez penser a mettre au norme les logements sociaux que vous la mairie
vous mettez a disposition.

Avant de vous faire de I'argent avec l'urbanisation, vous avez pensé aux barrois ?

On en parle des logements impactés par l'incendie de la boulangerie que vous n'avez pas voulu nettoyer et encore moins reloger
gratuitement les habitants impactés... C'était tellement plus amusant de vous prendre en photo comme une midinette de téléréalité
qui ne pense qu'a ses fesses et a sa notoriété ! Vous vous fichez de Barr et des barrois sauf des riches bien entendu. De toute
facon tout le monde sait que vous préférez votre carriere politique a un petit village ; la preuve vous préférez serrer la main de
Macron plutdt que d'assister au conseil de la communauté du pays de Barr... Allez bon vent ! Laissez votre place a des gens qui
aiment profondément Barr et qui eux sont profondément humains pas comme vous qui utilisez ce terme a vouloir nous en
dégodter !
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Contribution n°33 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le samedi 18 avril 2026 a 20h02

Vous dites avancer en intelligence collective et en étant profondément humaine, alors pourquoi détruire notre paysage juste pour
I'appat du gain.

Pourquoi ne pas prendre en compte tous les barrois ? Votre électorat n'est qu'un quart des barrois. L'autre quart est a la minorité
comme vous aimez les rabaisser. N'oubliez pas que la moitié des barrois n'a pas voté donc associé a la minorité, nous sommes

les trois quarts des barrois a ne pas vouloir de vous !
Arrétez de tout urbanisé et de tout vendre ! Partez a Obernai avec votre ami Romain ou a Paris rejoindre Macron et laissez notre

ville tranquille !
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Contribution n°34 (Web)
Proiosée iar Baumann Iness

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 11h48
Adresse postale : 67140 Barr

Bonjour,

Je vous contacte pour un avis défavorable aux logements a Barr au Bodenfeld. Je ne suis pas une spécialiste mais je me suis
renseignée. Une enquéte publique avec autant de pages est faite pour dissuader quiconque de le lire je pense. La communauté
de communes avait demandé une réunion publique afin de I'expliquer aux habitants, ainsi que le groupe minoritaire I'avait suggéré
durant le conseil municipal du mois dernier, mais force st de constater que nous ne sommes pas assez importants pour demander
notre avis. Devant le nombre de logements vacancts il est prématuré de construire de nouveaux logements. Il y’a plus de
200logements déja en construction et des dizaines de bien restent disponibles a la vente. Sur I'axe principale qu’est la route de
Selestat, le trafic va devenir encore plus compliqué gqu’il ne I'est. J'ai conscience que sur le long terme il n’y aura pas de choix
mais cela devra étre réfléchi et travaillé pour la circulation, les commerces, les routes, les espaces verts.

Je suis défavorable au projet a Barr.
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Contribution n°35 (Web)
Proiosée iar LANGRAND Colette

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 14h41
Adresse postale : [ RN 140 BARR

Objet ; Observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir prendre en compte les observations suivantes dans le cadre de I'enquéte publique relative a la
modification n°2 du PLUI du Pays de Barr.

Le projet prévoit le reclassement de 6,7 hectares au Bodenreben, a Barr, afin de permettre la construction d’environ 185
logements a court terme. Or, cette orientation ne repose sur aucune justification solide des besoins réels en logements. Les
objectifs avancés s’appuient sur des projections anciennes du SCOT de 2019, aujourd’hui inadaptées au contexte de baisse
démographique, et déja contestées a plusieurs reprises par la MRAe (Missions Régionales d’autorité environnementale).

Par ailleurs, la dynamique actuelle de construction montre que l'offre de logements est déja conséquente : le rythme de production
a fortement augmenté ces derniéres années, plus de 200 logements sont en cours ou en projet, et plusieurs dizaines de biens
restent disponibles a la vente, traduisant une demande limitée. A rajouter a cela que 9 % de logements sont actuellement vacants
dans la commune de Barr (constat fait suite au dernier recensement).

En outre, les impacts de cette urbanisation ne sont pas sérieusement étudiés, notamment en matiére de circulation.
L’augmentation significative du trafic attendue sur les voiries locales, déja hautement fréquentées, nécessiterait des
aménagements importants, qui ne sont a ce stade ni définis ni garantis, tant sur le plan technique que financier.

Dans ces conditions, il apparait prématuré d’ouvrir a I'urbanisation cette zone, qui constitue une réserve fonciére majeure pour la
commune. |l conviendrait en priorité de mobiliser les logements vacants et les disponibilités fonciéres déja existantes dans le tissu
urbain.

Je souhaite également souligner le manque d’accessibilité de cette enquéte publique pour les citoyens, en raison de la complexité
et du volume du dossier, ainsi que I'absence de réelle concertation avec les habitants.

En conséquence, je demande la suppression de ce reclassement en zone IAU et le report de toute urbanisation du secteur du
Bodenreben2, dans I'attente d’un projet global cohérent et d’'une réévaluation actualisée des besoins en logements.

Je vous remercie par avance de l'attention portée a ces observations et vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur,
I'expression de ma considération distinguée.

Colette LANGRAND
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Contribution n°36 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 16h10

Tout cela est irraisonné , autorisé de tel projet alors qu'’il n'y pas les structures pour de telles envergure
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Contribution n°37 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 16h46
Madame, Monsieur,

Je me suis installée a Barr apres avoir quitté Strasbourg, avec le souhait de trouver un cadre de vie plus calme, plus vert et de
meilleure qualité.

J'ai été attirée par la beauté des paysages, la vue et I'environnement naturel de la commune. Toutefois, je constate aujourd’hui
avec inquiétude la multiplication des constructions, qui me donne le sentiment d’'une dégradation progressive de ce cadre.

Je comprends bien les enjeux de développement d’'une commune, mais je souhaitais vous faire part de ma préoccupation quant a
la préservation de l'identité et de la qualité de vie a Barr.

Je vous remercie de I'attention portée a ce message et reste attentive aux orientations prises en matiére d’'aménagement.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
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Contribution n°38 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 16h47

La ville de Barr ne dispose absolument pas des structures nécessaires pour accueillir autant de logements a cet endroit.
L'école des Tanneurs est actuellement en train de fermer des classes car I'offre de périscolaire (accueil collectif + assistantes
maternelles) ne permet pas de suivre, les enfants sont donc orientés vers d'autres écoles, ce qui augmentera encore le trafic
routier.

Les routes et pistes cyclables ne permettent pas non plus d'accueillir autant d'utilisateurs supplémentaires, venant d'un quartier
qui ne peut accéder au centre-ville que par 2 axes routiers.

Enfin, quelle image donne la capitale viticole du Bas-Rhin en rasant des vignes pour construire des immeubles ?
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Contribution n°39 (Web)

Proposée par Charles Nicolas

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 17h39

Adresse postale : 67140 Barr

Bonjour.

Nous nous sommes installés dans cette petite ville de Barr pour la tranquillité et nous voici confronté a un élargissement profond
de la population en trés peu de temps.

Tout les coins de nature et de vignes sont assalillis par de multiples constructions et les structures ne sont pas prévues a cet effet.
Pas de nouveaux parcs pour enfants, pas d’arbres ou de coins de verdure pour de rafraichir avec ces étés de plus en plus chauds
ce n'est pas la bonne solution !

Je suis vraiment contre tout ce processus de ville dortoirs .

Refus catégorique.
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Contribution n°40 (Email)
Proiosée iar Langrand

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 14h38
Adresse postale |

Objet ; Observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Objet : Objet ; Observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Objet ; Observations sur la
modification
n°2 du PLUI du Pays de Barr

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien

vouloir

prendre en compte les observations suivantes dans le cadre de
'enquéte

publique relative a la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr.

Le projet prévoit le

reclassement

de 6,7 hectares au Bodenreben, a Barr, afin de permettre la
construction

d’environ 185 logements a court terme. Or, cette orientation ne
repose sur

aucune justification solide des besoins réels en logements. Les
objectifs

avanceés s’appuient sur des projections anciennes du SCOT de 2019,
aujourd’hui

inadaptées au contexte de baisse démographique, et déja contestées
a plusieurs

reprises par la MRAe (Missions Régionales d’autorité
environnementale).

Par ailleurs, la

dynamique

actuelle de construction montre que I'offre de logements est déja
conséquente :

le rythme de production a fortement augmenté ces derniéres années,
plus de 200

logements sont en cours ou en projet, et plusieurs dizaines de

biens restent

disponibles a la vente, traduisant une demande limitée. A rajouter
acelaque 9

% de logements sont actuellement vacants dans la commune de Barr (constat fait suite au
dernier recensement).

En outre, les

impacts de cette

urbanisation ne sont pas sérieusement étudiés, notamment en
matiére de

circulation. L'augmentation significative du trafic attendue sur
les voiries

locales, déja hautement fréquentées, nécessiterait des
aménagements importants,

qui ne sont a ce stade ni définis ni garantis, tant sur le plan
technique que

financier.

Dans ces conditions,

il apparait

prématuré d’ouvrir & l'urbanisation cette zone, qui constitue une
réserve

fonciére majeure pour la commune. Il conviendrait en priorité de
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mobiliser les

logements vacants et les disponibilités fonciéres déja existantes
dans le tissu

urbain.

Je souhaite

également souligner

le manque d’accessibilité de cette enquéte publique pour les
citoyens, en

raison de la complexité et du volume du dossier, ainsi que
I'absence de réelle

concertation avec les habitants.

En conséquence, je

demande la

suppression de ce reclassement en zone |AU et le report de toute
urbanisation

du secteur du Bodenreben2, dans 'attente d’un projet global
cohérent et d’'une

réévaluation actualisée des besoins en logements.

Je vous remercie par

avance de

I'attention portée a ces observations et vous prie d’agréer,
Monsieur le

Commissaire-enquéteur, I'expression de ma considération
distinguée.

Colette

LANGRAND - I < 1 <0 BARR
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Contribution n°41 (Web)
Proiosée iar Meier Christine

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 21h28
Adresse postale :

La structure méme de la ville rend quasi impossible l'augmentation du trafic routier. Il semblerait urgent de commencer par régler
cette question avant d'envisager d'accroitre encore le nombre de logements.

Les écoles, creches, et autres activités pour les jeunes mais également pour les adolescents sont toutes saturées quand elle ne
sont pas inexistantes : lieux culturels, de rencontres entre jeunes, piscine, ... ce qui provoque des comportements délictueux par
ennui.

L'absence d'emploi sur place attirent des habitants qui se retrouvent captifs de la voiture pour aller travailler, et transforme encore
un peu plus la ville en cité dortoir, mais également augmente la pollution automobile.

Cet espace, pourrait offrir d'autres possibilités de développement au profit des habitants, idéalement situé a proximité du centre
ville, du pole Santé et de la Gare et répondre a I'absence d'infrastructure pour les jeunes, mais aussi pour les personnes agées :
salle des fétes, ou polyvalente, jardin, lieu de rencontre et de jeux, maison de I'enfance, espace de jeux couvert pour I'hiver et les
jours de pluies, on pourrait demander aux habitants des participer a une recherche créative, plutét que de proposer toujours et
encore des logements dont la ville n'a pas besoin
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Contribution n°42 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 22h01

Avant de vouloir urbaniser la ville, il serait peut-étre préférable de réhabiliter les batiments du centre ville.
De plus les infrastructures ne suivent pas a Barr.
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Contribution n°43 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le dimanche 19 avril 2026 a 23h31

Si la ville veut rester une commune a taille "humaine " ou il fait bon vivre en harmonie avec la nature, ce n'est pas en rajoutant
toujours plus de logements. Les infrastructures ne sont pas a la hauteur et ne pourront jamais I'étre en raison de la topographie de
la ville de Barr.

Si c'est pour créer une cité dortoire au détriment d'une vraie vie communale, quel est le bénéfice ? Un centre ville trés joli mais qui
ne retient pas les commerces en raison des difficultés nombreuses d'accés et de stationnement.

C'est bien joli de penser a I'avenir, mais résolvez d'abord les "problémes " du présent.
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Contribution n°44 (Web)

Proposée par Manon Schoennahl

Déposée le lundi 20 avril 2026 a 10h34
Adresse postale :

Contre ce projet de construction
Déja énormément de nouveaux logements au Bofenfeld
Et pas assez d'infrastructures en contre partie
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Contribution n°45 (Web)

Proposée par Francilda

Déposée le lundi 20 avril 2026 & 10h41
Adresse postale : 67140 Barr

Bonjour,

J’habite a Barr depuis 2020 et j'ai grandi dans un autre village de la Communauté de communes, ce qui me donne une expérience
concrete de l'usage de la ville.

La modification n°2 du PLUi s’appuie sur des données démographiques aujourd’hui dépassées (2019), et ne reflete pas les
besoins actuels. S'il est sans doute nécessaire d’urbaniser certaines parcelles pour accompagner le développement du territoire,
I'accélération prévue me parait inadaptée pour deux raisons principales.

D’une part, de nombreux logements restent vacants, et I'évolution du marché immobilier est une vraie préoccupation, notamment
en centre-ville, qui se vide progressivement et se fragilise. D’autre part, la construction rapide de 185 logements supplémentaires
risque d’augmenter significativement le trafic aux abords de la ville. Or, la circulation est déja compliquée et parfois peu
sécuritaire, en particulier aux heures de pointe, que ce soit pour sortir de Barr, rejoindre le groupe scolaire college-lycée ou
accéder au centre-ville.

Au regard de ces éléments, je demande au Commissaire-enquéteur d’émettre un avis défavorable sur ce point n°2.

Cordialement,
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Contribution n°46 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le lundi 20 avril 2026 a 17h45
Bonjour,

Je m’'oppose a I'urbanisation du secteur du Bodenfeld a Barr. La commune s’est déja bien étoffé dans le milieu de I'urbanisme
avec des logements toujours vacants. Je ne comprends donc pas le besoin de construire de nouveaux lotissements ou
immeubles. De plus, dans un moment économiquement compliqué pour les Frangais ou des jeunes comme moi se voient refusés
des crédits pour accéder a la propriété en ayant malgré tout des solutions d’épargne. De plus, pourquoi bétonner des endroits de
verdure aux alentours de la commune alors qu’on nous parle d’écologie sans cesse ? Enfin, pourquoi faire en sorte d’augmenter
la démographie de la commune, alors que le services sont a la traine derriére ? Des écoles déja bien remplies, des créches aussi,
mais aussi, un centre ville qui peine a décoller en matiere d’attractivité commerciale. Quel est I'enjeu de ces nouvelles
constructions que nous n’avions pas sous lI'ancienne mandature ? S’agit-il d’augmenter le nombre de barrois en vue d’'une
augmentation des subventions ? Ou certaines personnes au conseil municipal ont des intéréts a voir 'immobilier se développer a
Barr ? Occupons nous déja du centre historique en matiére de logement et d’acces a des parkings, et développons les
commerces avant de vouloir faire venir des gens dans une cité dortoir, ou plus de la moitié de ses habitants se rend chaque jour
dans les grandes villes. Laissez nos espaces verts, et arrétons la démesure avec tout ces collectifs ou je le rappelle, le 50 m2 est
a 220000 euros. Il y a d’autres priorités pour Barr, le conseil municipal doit regarder ce qu'’il y a sous son nez en matiere de travail
avant de vouloir encore et encore s’agrandir. Barr n’a pas I'ambition d’étre une grande ville depuis que tout ses commerces ont
disparu.
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Contribution n°47 (Web)
Proiosée iar Daniouleme Nathalie

Déposée le lundi 20 avril 2026 a 17h56
Adresse postale :

67140 Barr

Cette extension est préjudiciable a plusieurs niveaux, sonore environnemental et écologique. Il faut laisser un poumon de verdure
ou les enfants peuvent jouer et ou la nature et son écosystéme peuvent s’épanouir et se diversifier. Trop de béton et de voitures
ne sont pas des éléments propices a I'épanouissement des personnes et de la nature, doublé essentiel a une bonne qualité de vie
pour tous.
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Contribution n°48 (Web)
Proiosée iar Lanien Marie-Dominique

Déposée le lundi 20 avril 2026 a 23h12
Adresse postale : 67140 Barr

Urbanisation du Bodenreben

Je demande a ce qu’un avis défavorable soit émis par le commissaire-enquéteur au sujet du projet de construction de 185
logements dans le quartier du Bodenreben, en I'absence d’un plan global réfléchi et concerté avec les habitants ainsi que pour
des raisons concernant leur qualité de vie.

En effet, un bon nombre de logements ont déja été récemment construits a Barr et tous ne sont pourtant pas pourvus. Ce projet
impactera inévitablement la qualité de vie déja fragilisée par une circulation difficile, notamment rue de Sélestat ou le trafic a
augmenté ces derniers temps.

De plus, ce projet va a I'encontre de la Loi ZAN, zero artificialisation des sols d’ici 2050, issue de la loi « climat et résilience » du
22 aolt 2021, dont les maires devraient étre les garants dans l'intérét de leurs administrés.
Sa non-observation entraine des conséquences néfastes pour I'environnement et pour les humains.

Un rapport récent du 16 avril sur le site officiel « vie-publique » rappelle

que le bati existant est sous-exploité (8,2% de moyenne nationale contre 9% a Barr) et que, en cas dartificialisation des sols, les
risques d’'inondation sont amplifiés, le réchauffement climatique augmente (car un sol artificialisé n’absorbe plus de CO2), les
pollutions dues aux métaux lourds et aux transports s’amplifient, qu’il s’en suit une perte de productivité agricole car les sols sont
réservés a la construction (alors que la résilience alimentaire devrait figurer parmi les préoccupations de nos élus par temps de
crise énergétique)

Ces raisons sont suffisamment préoccupantes pour solliciter une révision du projet sous un angle différent.
Avec mes remerciements.
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Contribution n°49 (Web)

Proposée par anonyme
Déposée le mardi 21 avril 2026 a 06h52
Bonjour,

Habitant a Barr et ayant pris le temps de lire le projet je dois reconnaitre que ce dernier est sérieux et essaie (autant que faire se
peut) de s'inscrire dans le paysage.

Cependant, je ne peux m'empécher de m'interroger sur la pertinence de ces constructions a venir.

En effet, entre les logements anciens vacants, les logements neufs n'ayant pas encore trouvé preneur et la fermeture imminente
de la tannerie qui devra étre réhabilitée, ne peut-on pas freiner la bétonnisation et se concentrer sur ce qui existe déja ?

Un état des lieux récent a-t-il été fait en ce sens ?

Il est évident qu'il faut loger tout le monde mais si I'on peut limiter les futures constructions en s'appuyant sur le parc immobilier
existant cela permettrait de garder de I'espace pour respirer.

En vous remerciant pour votre lecture.
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Contribution n°50 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 13h25

Etendre les terrains constructibles et augmenter le volume d'habitant sans aucune infrastructure va augmenter la fracture sociale
a moyen terme et accentuer le sentiment de ville dortoir. Aucun bénéfice pour la ville et ses citoyens, si ce n'est "parker" de
nouveaux arrivants et étouffer une ville qui ne demande qu'a s'embellir.
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Contribution n°51 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 14h59

Je suis favorable a ce projet qui permettra a notre ville de trouver une nouvelle dynamique et d'enrayer la baisse démographique
qui se profile avec toutes ses conséquences (fermetures de classes, de services publics,...)
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Contribution n°52 (Web)

Proposée par LANGRAND Jean-Philippe

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 17h45

Adresse postale : 67140 Barr

Objet : observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr soumise a enquéte publique depuis le 23 mars 2026 par la
Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB)

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de prendre connaissance de mes observations formulées dans le cadre de I'enquéte publique sur la modification n°2
du PLUI du Pays de Barr engagée en mars 2026 par la Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB).

Je donne un avis trés défavorable a cette enquéte publique

D'abord, sur la forme : un dossier de 800 pages, pour le commun des mortels qui n'a pas les compétences dans le domaine c'est
impossible d'avoir un avis, d'autant plus, que ni la Communauté de Communes, ni la commune de Barr ( c'est le Bodenreben qui

me préoccupe) n'ont organisé de réunion publique d'informations.

Sur le fond : le déclassement de la zone IIAU du Bodenreben a Barr en IAU ne se justifie pas.

Le nombre de besoin en logements ne correspond a rien (données SCOT 2019, non prise en compte de la difficulté d'écouler les
logements construits récemment dans le secteur Barr/piemont...), non prise en compte des avis de la MRAE, c'est un comble pour
une collectivité.

Absence de réflexion urbanistique. Habitant Barr depuis plus de 40 ans, quand, dans les années 90, 2000, la municipalité a
commencé a évoquer l'urbanisation de ce secteur, il était question de logements, mais également d'activités, de commerces, de
services, d'espaces de loisir pour les enfants, de voirie....

tout ceci a disparu au profit des promoteurs qui n'auront aucune contrainte d'harmonisation architectural, seulement bétonner et
faire des profits....

On peut également se poser la question de la sécurité de la circulation automobile, habitant rue du général Vandenberg, je
constate, chaque matin, les difficultés de circulation, les cars scolaires arrivants (a plein) et les cars scolaires repartants (a vide),
ne peuvent pas se croiser sans monter sur le trottoir, alors que des enfants vont, a pied a I'école proche, la largeur de la voirie
étant trop petite. Qu'en sera-il quand des dizaines de voitures sortiront du Bodenreben a la méme heure, la non plus pas de
réponse a cette question d'urbanisme.

Enfin, pourquoi consommer en une seule fois, toute cette surface au lieu de garder une partie en réserve fonciere ? Serait ce pour
contourner la loi ZAN ?

En conclusion, devant I'absence de réflexion et d'arguments quant a la finalité de se reclassement, et I'absence de réflexion sur
I'urbanisme et la cohérence architecturale, je ne peux que vous demander de donner un avis défavorable a cette modification n°2
du PLUi déclassant le Bodenreben de Barr de IIAU en IAU je ne me prononcerai pas sur les autres points de modifications,
n'ayant pas les connaissances suffisantes ni le temps d'étudier les centaines de pages du document.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, I'expression de mes sentiments distingués.
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Contribution n°53 (Web)
Proposée par Patryk
(&

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 19h52
Adresse postale : 67140 Barr

Pourquoi toujours plus? Et des terres naturelles en moins.
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Contribution n°54 (Web)

Proposée par Thibaut ACKERMANN

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 20h16
Adresse postale : 67140 BARR

Bonjour,

Vous trouverez ci-joint notre contribution constructive au PLUi concernant le secteur "Jean HERRMANN / Chemin de
ZELLWILLER" a Barr.

Cordialement

1 document associé
contribution_54_Web_1.pdf
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Mr et Mme Thibaut ACKERMANN

67140 BARR

Objet : Contribution a 'enquéte publique — Modification n°2 du PLUi — OAP section 9. BARR « Jean
Herrmann / chemin de Zellwiller »

Madame, Monsieur,
En notre qualité de propriétaires-résidents de la parcelle n°289, section 12 a BARR, située en limite
Ouest du secteur concerné par 'OAP « Jean Herrmann / chemin de Zellwiller », nous souhaitons

formuler plusieurs observations dans le cadre de la modification n°2 du PLUi.

Notre contribution s’inscrit dans une démarche constructive. Nous sommes favorables a une

urbanisation maitrisée du secteur, a condition que celle-ci garantisse une insertion harmonieuse dans

le tissu résidentiel existant.

A ce titre, plusieurs ajustements nous paraissent nécessaires pour assurer la cohérence globale du
projet.

Sommaire

I.  Renforcer la continuité paysagére par 'aménagement d’une frange végétalisée en limite
Ouest

Il. Sécuriser les mobilités tout en garantissant I'acces des riverains sur le chemin concerné par le

cheminement doux a I'Ouest
Ill. Garantir une cohérence urbaine en limitant les formes baties les plus denses

1
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1. Renforcer la continuité paysageére par 'aménagement d’une frange végétalisée en limite
Ouest

4. Intégration environnementale et paysagére

Mesuwes @inserthon arvitonnementale

La préservation des bosements et bosQuets existants devra &tre prvilégiee. Dams le cas oG Jeur
mantien nest pas possbie, M deveont Laire Fobjet de replantation avec 1 artve frultier dessence
locale par pavcele minemam

L3 e3paces Sores ot ey plantations devront #re composds d' essences vegitales locales ot favorables
2 a2 blodiversité (motamment arbees fruttiers ou fewiius)

Les cideures dorvent #tre perméables 3 a petite faune
Meswes d'insertion paysagére
L b menrd S ot Bres um X aumpag e La Vs Feriee oL Dusal de la J0ne deet s dUe gosistee

Les cominetiont devront intfgrer Ju tssy wrtain avoisnant, [lles devront dont comporier des
toftures 3 pentes. Lewr gabarit et Jewr houtewr seront adaptés de fagon § vinwrire dam e e
(raximum R+2 A Re3)

L3 voirie ot ey cheminerments pidtosa-cycies seront wigetalivds, Th pourront comporter plusseurs
strates wépétales (algnements dartres de haute tige, hales wives, plantations herbockes, )
combtudes & enencet iocales

Page 56 du document OAP

Le projet prévoit la création de haies ou d’écrans végétalisés sur certaines limites du secteur,
notamment au Nord et au Sud, visant a organiser des transitions harmonieuses entre nouveaux
espaces et tissu urbain existant.

Toutefois, aucune disposition comparable n’est prévue sur la limite Ouest du projet, alors méme que
cette frange est en contact direct et trés proche avec des habitations existantes, dont la nétre.

La mise en place d’une frange végétalisée en limite Ouest, permettrait :
e d’assurer une continuité paysagére sur I'ensemble du périmetre,
e de limiter les impacts visuels des futures constructions,
e de préserver I'intimité des propriétés riveraines,
e de renforcer la qualité environnementale du projet.

Nous demandons donc que cette prescription soit intégrée explicitement aux orientations
d’aménagement du secteur.

Propositions :
1. Préciser dans le document OAP, page 56 que les « parcelles en limite Sud, Nord et OQuest de la
zone devront étre végétalisés »
2. Mettre a jour le Schéma de principes d'aménagement page 57 comme suit :

2
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Périmétre de FOAP sewes Chemin existant & aménager

st Accts 3 la zone & prévoir s« Cheminement doux & aménager
w— \ole existante Espace public & amdnager
e Vole d créer e Fonds de parcelles A végéialiser

&% Boisements ) conserver [/ & créer

Page 57 de I'OAP : Schéma de principe d’aménagement, mis a jour avec une transition végétale a I'Ouest
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2. Sécuriser les mobilités tout en garantissant I’'acces des riverains sur le chemin concerné par
le cheminement doux a I'Ouest

7. schima de principes aménagoment

Page 57 de 'OAP. Chemin rural a I'Ouest

Le projet prévoit la mise en place d’'un cheminement doux sur le chemin longeant notre parcelle a
I'Ouest. Cette idée est positive dans son principe, puisqu’elle participe au développement des
mobilités douces.

Toutefois, cette route présente une largeur tres réduite (largeur d’une voiture, pas de trottoir) ainsi
que la présence de notre mur d’enceinte d’un des coté sur toute la longueur. Aujourd’hui cette
largeur réduite est compensée par I'acces direct aux vignes de I'autre coté de la route.

En effet, dés lors qu’un véhicule a besoin de croiser une personne a pied ou a vélo (ce qui est tres
fréquent aujourd’hui et le sera encore plus demain), le marcheur peut facilement se « mettre de
coté » dans I’herbe des vignes, afin de laisser passer la voiture.

Cette voie constitue également I'unique acces carrossable a notre habitation (entrée et garage) et
donc au passage de nos voitures mais aussi de camions de livraison (dont livraison de pellet par
camion a fort gabarit) ainsi qu’éventuellement des véhicules techniques, de déménagement ou
méme de secours.

Si demain les parcelles devaient étre vendues et construites en I'état actuel du cadastre, alors une
cléture/haie devrait apparaitre exactement au bord de la route, rendant impossible :

- Le croisement d’un véhicule et d’un piéton sur toute la longueur de la rue. La seule solution
serait alors de faire marche arriére sur toute la longueur de la rue pour un des deux usagés
ou pire encore de rentrer sur notre propriété afin de laisser passer l'autre, ce qui est
inadmissible.

- Le passage de certains camions nécessaires

- Lacréation future d’un éventuel trottoir sécurisé

- Lajout futur de lampadaires (aujourd’hui aucun n’est présent dans la rue)
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Situation actuelle.
Il est possible de se croiser dans la rue Impossible de se croiser, pas de lampadaires,
grace au bas-c6té en herbe. Pas de trottoir sécurisé

(Vue d’artiste)

Situation future possible si une réserve fonciere est anticipée
(Vue d’artiste)

Propositions :

1. La mairie pourrait se porter acquéreur d’'une bande de 2 metres de large sur toute la
longueur de la rue, afin d’anticiper un aménagement futur, avant que les parcelles ne soient
vendues. Méme si cette bande ne reste « que de I’herbe » pour le moment, les usagés
pourront au moins se croiser et les camions pourront intervenir si nécessaire.

Exemple de réserve fonciére cadastrale a créer sur toute la longueur du chemin

5
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3. Garantir une cohérence urbaine en limitant les formes baties les plus denses

& eraion sovimanementale §1 Cavsactre
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Page 56 du document OAP

Le projet prévoit des constructions devant « s’intégrer au tissu urbain existant » ce qui nous parait
étre une trés bonne idée. Le secteur concerné s’insére aujourd’hui dans un environnement urbain
résidentiel constitué principalement d’habitat individuel, caractérisé par une faible densité batie et
des maisons de type R+1 ou R+1+combles.

Or 'OAP mentionne dans le méme paragraphe, une limite a R+2 voir R+3 ce qui n’a rien a voir avec le
tissu urbain existant du secteur. Il nous parait trés inquiétant de voir pousser a l'avenir des immeubles
au milieu de notre quartier de maisons.

Ceci est tout particulierement inquiétant pour la partie Ouest de la zone, qui sera complétement
visible depuis la Route de Sélestat.

Aujourd’hui la Route de Sélestat est une artére principale d’accés a Barr, véritable porte d’entrée sur
notre ville. Cette rue est presque exclusivement composée de belles maisons individuelles datant des
années 50 et 60, or il serait trées dommageable pour I'image de notre ville de faire apparaitre des
immeubles au milieu de ce tissu urbain aujourd’hui accueillant.

Situation actuelle de la zone Situation future tres peu enviable
Vue depuis Route de Sélestat si aucune limite n’est imposée.
Vue depuis Route de Sélestat

(Vue d’artiste)

Propositions :

1. Modifier le paragraphe page 56 de 'OAP : « Leur gabarit et leur hauteur seront adaptés de
facon a s’inscrire dans le site (maximum R+1 a R+1+combles) »

2. Mettre a jour le Schéma de principes d'aménagement page 57, en créant une zone a I'Ouest
composé exclusivement d’habitats individuels comme suit :
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Page 57 de I'OAP : Schéma de principe d'aménagement, mis a jour avec une zone d’habitat individuel a I'Ouest

Nous vous remercions de I'attention portée a ces observations et souhaitons qu’elles soient intégrées
a I'élaboration définitive du projet.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

7

Page 138 sur 243



Contribution n°55 (Web)

Proposée par MATERN

Déposée le mardi 21 avril 2026 a 22h11

Adresse postale : BINDERNHEIM

Je Soussigné Valérie MATERN, propriétaire de la parcelle n°45 du Bitzen/Bodenreben, domiciliée a Bindernheim, suis
entierement favorable a la vente de mon terrain et au projet d urbanisation de cette zone. Cette vente me permettra de me séparer
d'une parcelle qui ne présente plus aucun intérét pour moi qui n'habite pas a Barr. La situation actuelle n'a que trop duré et ce
projet d'urbanisation permettra également d'éviter que ce terrain ne se transforme en friche ou terrain vague.
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Contribution n°56 (Web)

Proposée par NORGARD Raphaél

Adresse postale : Seine

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Vous trouverez ci-joint ma contribution formulée dans le cadre de I'enquéte publique relative a la modification n°2 du PLUi du
Pays de Barr.

Par ce courrier, je souhaite attirer votre attention sur la situation de la parcelle cadastrée section AM n°B39 a Eichhoffen et
exposer les éléments qui motivent ma demande d’évolution de son zonage. Cette démarche s’inscrit dans la continuité des
échanges engagés avec la collectivité et vise a permettre une adaptation cohérente du document d’urbanisme au regard de la
réalité du terrain.

Je vous remercie par avance du temps consacré a I'examen de cette demande.

Raphaél NORGARD

1 document associé
contribution_56_Web_1.pdf
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Contribution n°57 (Web)
Proiosée iar STORCK Roland

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 10h33
Adresse postale : 67140 BARR

Monsieur le commissaire enquéteur,

Dans le dans le cadre I'enquéte publique portant sur la modification n°2 du PLUi proposée par la Communauté de Communes du
Pays de Barr, je me permets de réagir par rapport au projet d’ouverture partielle de la zone d'urbanisation future AU «
Bodenreben 2 » en IAU a Barr. Il s’agit de pouvoir urbaniser a court terme une zone de 6,7 ha en créant 185 logements.

Pour justifier ce projet, la Communauté de Communes du Pays de Barr s’est basée base sur les recommandations du SCoT du
Piémont des Vosges de 2019 qui visait 430 logements par an, sans tenir compte de la baisse de la démographie actuelle sur le
territoire. A ce jour plus de 200 logements sont déja en cours de construction ou en projet dans différents quartiers de Barr et le
taux de logements vacants est environ de 9%. Le besoin en nouveaux logements semble donc surévalué.

Il faut savoir que la ville de Barr dispose déja de 5,7 ha de surfaces constructibles constituées par les « dents creuses », ainsi que
3,6 ha sur le secteur « Jean Hermann » a I'est de la ville ; il ne faudrait pas gaspiller la réserve fonciére que constitue le secteur
du Bodenreben dans un projet d’urbanisme irréfléchi et précipité. Serait-ce pour contourner la loi ZAN (Zéro Atrtificialisation Nette)
que la collectivité veut faire vite ?

Par ailleurs, 'augmentation du nombre de logements va forcément s’accompagner un accroissement du trafic automobile sur les
voies desservant la zone concernée. Celles-ci devront étre réaménagées et adaptées pour absorber les nouveaux flux. Plus de
population veut aussi dire plus d’équipements et de services. Quel en sera le colt pour la collectivité ? Aucune étude chiffrée
n’existe dans le dossier a ce sujet.

De plus le secteur du Bodenreben est identifié comme étant un « Espace Naturel, Agricole et Forestier » (ENAF). Il comporte des
vignes en exploitation, d’anciens vergers et des bosquets. Le projet entrainera I'artificialisation d’'une grande zone avec des
conséquences négatives sur les sols, la biodiversité et le climat. D’ailleurs, ne faudrait-il pas préserver des terres agricoles qui
pourront se révéler trés utiles pour assurer notre souveraineté alimentaire de demain ?

Quant a la forme de cette enquéte publique, elle n’est absolument pas accessible au grand public, qui ne va jamais éplucher les
quelques 800 pages des 11 dossiers contenus dans le registre d’enquéte; un dossier aussi complexe qu’'un PLUi aurait mérité une
réunion publique d’information des citoyens pour expliciter les enjeux et orientations de développement a venir aux habitants.

En conclusion, il n’y aucune urgence d’ouvrir a I'urbanisation immédiate le secteur du Bodenreben2. Il faudrait par contre mener
une réflexion globale sur un développement urbain soutenable de la ville, et cela en concertation étroite avec les habitants.

Aussi je vous demande de donner un avis défavorable au projet d’ouverture partielle de la zone d'urbanisation future IIAU «
Bodenreben 2 » en |IAU a Barr.

Veuillez agréer mes salutation distinguées,
Roland STORCK
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Contribution n°58 (Web)
Proposée par Sablieres HELMBACHER
_)

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 11h50
Adresse postale :

67210 VALFF

Monsieur le commissaire enquéteur, veuillez trouver ici jointe la contribution de la société Sablieres Helmbacher.

1 document associé
contribution_58_Web_1.pdf
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. .

SABLIERES

Modification N°2 de droit commun du
PLUi de la Communauté de Communes
du Pays de Barr

Contribution a la consultation du public, relative au
zonage de la graviere exploitée par les Sablieres
Helmbacher sur la commune de Valff

Contact : Yoann Simon

@_

, NS M
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SABLIERES

1 - Eléments de contexte

La sociéte Sablieres Helmbacher exploite une graviére sur le ban communal de Valff
depuis le début des années 1970. Actuellement, I'activité du site est autorisée par
I'Arrété Préfectoral du 19/01/1999. La société a sollicité en mars 2025 la demande
d'autorisation environnementale de renouvellement de son arrété et d'extension
de son site pour une période de 30 ans. Les emprises en extension siéent
exclusivement sur le ban coommunal de Niedernai (Cf. Figure 1) et ne sont donc pas
concernées par cette contribution.

La société Sablieres Helmbacher avait attiré I'attention du commissaire enquéteur,
lors de la phase de consultation du public relative a la modification N°1 (M1), sur les
modifications de zonage qui la concernent et pointé les erreurs matérielles du
document d'urbanisme en vigueur.

Si la modification du zonage introduite lors de la M1 est entrée en application, le
reglement écrit a précisé les modalités d'exploitation du site afin de garantir son
adéquation avec le document d'urbanisme en vigueur. Le projet de M2,
actuellement en consultation, reprend le méme zonage aux abords de la graviere
et compléete le reglement écrit de maniére imprécise.

Cette contribution doit permettre :

e De rappeler les propositions de l'exploitant émises lors de la phase de
consultation du public de la M1;

e D'expliciter les erreurs matérielles dans le document d'urbanisme en
vigueur ;

e D’appréhender les enjeux industriels futurs de la société et de les inclure
dans le reglement écrit ;

e De proposer un zonage cohérent avec l'activité actuelle et avec le projet de
renouvellement.

Y.S. Avril 2026 Page1/12
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SABLIERES

COMMUNES DE VALFF ET NIEDERNAI LEGENDE :
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Figure 1- Plan projet du renouvellement (ban communal de Valff) et de I'extension sollicitée (ban communal de Niedernai)
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SABLIERES

2 — Evolutions du document d’'urbanisme

Dans le PLU de la commune de Valff, approuvé le 22/01/2013, les emprises exploitées
par la société Sablieres Helmbacher étaient scindées en 2 zones distinctes :

e |e plan d'eau d'une part, en zone Nb, support des activités extractives;

e La plateforme d'autre part, en zone UX3, support des activités de
transformation et de transit ainsi que des activités annexes (garages, ateliers,
locaux sociaux, etc.)

S'agissant du secteur Nb, on lit en p.111 du reglement écrit :

Figure 2 - Extrait du réglement écrit de PLU de Valff du 22/01/2013, p.111

Et aussi, s'agissant du secteur UX3 :

Figure 3 - Extrait du réglement écrit de PLU de Valff du 22/01/2013, p.46

La conformité de l'activité des Sablieres Helmbacher avec le PLU de Valff daté de
janvier 2013 était donc avérée.

Le PLU a ensuite été remplacé par le PLUIi de la CCPB. Le PLUi initial, approuvé le
29 mars 2022, redéfinit le zonage. L'entiereté du site est alors classée en zone N,
pour laquelle le réeglement écrit ne prévoit pas de possible activité de carriére.
L'activité industrielle opérée par la société Sablieres Helmbacher depuis 50ans
devient donc incompatible avec le document d’urbanisme.

Y.S. Avril 2026 Page3/12
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SABLIERES
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Figure 4 - extrait du réglement graphique de la modification simplifiee N°1 du PLUi du Pays de Barr,
approuvée en mars 2022

En revanche, il existe en p.143 du méme reglement écrit un sous-zonage Ng
spécifique a l'activité de carriere :

4. Dans le secteur Mg 500t admis

- Les constructions et instalations installations & condition d'dtre directement lidges ou
ndcessairgs & Nestraction, la transformation of Vexpédition des matériaus extraits sur
site 3 conditbon gque Pexploitation ot congue de manlére & permetire un
réaménagement doologigue ultérigur.

- Led bravaux @ amdnagements nécediaires & L remise on Gtal ded leux apres
exploitation

Figure 5 - Extrait de la p.143 du réglement écrit du PLUi de la CCPB daté du 29/03/2022

Ce secteur Ng s'appligue a une ancienne carriére située sur le ban communal de
Dambach-la-Ville qui n'est plus exploitée de longue date.

En juin 2024, la M1 entre en enquéte publique. L'exploitant adresse alors une
contribution au commissaire enquéteur, lors de la M1, invoguant l'erreur
matérielle. || souligne que son activité industrielle n'est plus compatible avec le
document d'urbanisme en vigueur. Cette disposition compromet sa demande a
venir de renouvellement/extension du site. Il pointe le mangue de précision du
reglement écrit, et propose un nouveau zonage cohérent avec le PLU antérieur
(commune de Valff).

Y.S. Avril 2026 Page 4 /12
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SABLIERES

Le zonage ne sera pas changé (resté zone N, cf. Figure 6), et la M1 rentre en
application le 07 janvier 2025. Le reglement écrit, en revanche, reprend les

propositions de I'exploitant (Cf. Figure 7) et permet a nouveau la compatibilité de
I'activité avec le document d'urbanisme.

g B I
o Mreenid

Figure 6 - Extrait du réglement graphique du PLUI mis en application le 07/01/2025

Figure 7 - Extrait du réglement écrit de PLUI mis en application le 07/01/2025, p.18

En avril 2026, la modification N°2 (M2) entre en phase de consultation parallélisée.
Le projet de M2 ne prévoit pas de modification de zonage (N) et compléte
maladroitement le reglement écrit (Cf. Figure 8).
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16, = Dans le secteur repdré au riglerment graphigque par La trame graphigue & Secteurs protégés en
ratson de la richesse du 5ol ou du sous-3ol s, au titre de Farticle R151-34 du code de Furbanismee,
sont gutorisds -

Les constructions et imstallations liées et necessalres a la mise en valeur de ces ressources
naturelles, notamment celles lises aux activites des gravieres ;

Les amibnagements i vocation écologique et de renaturation des sites exploités ;

Les constructions et installations nécessaires aux activités connexes lides aux actiatés des
gravieres (concassage, cribdage, production de premidre transformation : centrale a
blon, centrale d'enrobage, elc.) ;

Pour les graviéres ayant &té autorisées a accueillir des déchets inertes du BTP, les
constructions el installations nécessaires & MNaccueil, au stockage, au tri, au recyclage, d la
valorisation et & la commercialisation de ces-dits matériaux, sous réserve gue cefte
activité reste secondaire par rapport & Pacthvibé de mise en valeur des ressources
naturelles,

Figure 8 - Extrait du projet de reglement écrit de la M2, Note de présentation, p.103

3-Projet de modification du reglement écrit,
introduit dans la M2, pour la zone N

L'exploitant rappelle que son projet de renouvellement d'autorisation
(actuellement en instruction) s'inscrit dans les mémes rubriques ICPE que son
arrété préfectoral (AP) actuel: 2510-1, 2515-1 et 2517-1. Les terrains exploités par la
Sablieres Helmbacher ne sont donc pas concernés par le nouvel alinéa (en rouge
sur la Figure 8). Ce paragraphe (Figure 8) est inclus dans le point 15 intitulé Valff —
Activités autorisées a la Sabliere Helmbacher. La rédaction est imprécise, et
couvre en réalité I'ensemble des activités présentes dans la zone N concernée,
distinctes et indépendantes les unes des autres, qui regroupe :

e SABLIERES HELMBACHER : producteur de granulats
e VAFF ENROBES : producteur de matériaux bitumineux
e LA CHAPE FLUIDE : producteur de béton

Ainsi rédigé, l'alinéa laisse penser que les activités de la société Sablieres
Helmbacher (concassage, criblage) et celles de premiére transformation (béton,
enrobés) sont liées. Or ce n'est pas le cas, comme indiqué précédemment et malgré
le descriptif, imprécis et confus, figurant dans le rapport de présentation au point 15
intitulé « Valff — Activités autorisées a la Sabliere Helmbacher ».
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En outre, Les activités de la société Sablieres Helmbacher sont déja mentionnées
dans le premier aliéna « Les constructions et installations liées et nécessaires a la
mise en valeur de ces ressources naturelles, notamment celles liées aux activités
des gravieres ». Il n'y a donc pas lieu de les rappeler dans le nouvel alinéa (troisieme,
en rouge sur la Figure 8). Ce troisieme alinéa pourrait étre rédigé comme suit :
« Les constructions et installations nécessaires aux activités connexes, liées aux
activités de premiere transformation des matériaux minéraux : centrale a béton,
centrale d'enrobage, etc. ».

S'agissant du dernier alinéa, et puisque le point 15 ne s'applique pas uniguement
a la graviere mais également aux industries voisines, il conviendrait de modifier
comme suit : « /a possibilité d'accueillir des matériaux inertes non dangereux, ainsi
que les constructions et installations nécessaires a l'accueil, au transit, au
stockage, au tri, au recyclage, a la valorisation et a la commercialisation de ces-
dits matériaux, sous réserve que cette qctivité reste secondaire par rapport a
I'activité de mise en valeur des ressources naturelles, et que l'activité concernée
soit couverte par la rubrique ICPE appropriée. ».

Le point 15 de la note de présentation (p.103) devrait étre repris, de sorte a éviter
les confusions entre les activités autorisées par la société Sablieres Helmbacher et
celles exercées par les industries alentours, également situées en zone N.

4 — Enjeux industriels de la société Sablieres
Helmbacher sur son site de Valff

L'exploitant a déposé en mars 2025 son Dossier de Demande d'Autorisation
Environnementale (DDAE) de renouvellement et d'extension, actuellement en
instruction. La partie en extension est exclusivement située sur le ban communal
de Niedernai (au nord du plan d'eau actuel) et ne saurait é&tre concernée par cette
M2 du PLUi. La partie en renouvellement est incluse dans les emprises
actuellement autorisées, exclusivement sises sur le ban communal de Valff, a
savoir :

e Section N°21: parcelles N° 1 (pp), 2 (pp) et 21 (pp) ;

e Section N°25: parcelles N° 1,2 et 72 (moitié) ;

e Section N°26: parcelles1 (pp), 2 (pp) et 66 (Moitié) ;
e Section N°27: parcelles1 (pp) et 209 (moitié).

L'exploitant attire 'attention du commissaire enquéteur sur l'abandon de trois
zones distinctes (Figure 9), qui sortiront prochainement des emprises ICPE :
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La zone exploitée par la société La Chape Fluide;
La route qui dessert I'entreprise Valff Enrobés;
Une zone sur la berge sud dédiée a I'activité de péche.

SABLIERES

Avril 2026

Figure 9 - A gauche : abandon de la zone exploitée par La Chape Fluide et de la route d'acces a Valff
Enrobés (hachuré). A droite : abandon d'un secteur de la berge sud pour l'activité de péche.

Ainsi les activités ICPE des Sabliéres Helmbacher sont clairement délimitées et
indépendantes des industries voisines et des activités de loisir tierces.

Dans le cadre de son projet d'extension, demandée pour une durée de 30 ans,
I'exploitant sera amené a renouveler ses outils de production. Les installations de
traitement des granulats et les aires de transit demeureront sur la parcelle N°1 (pp.)
de la section 27.

La société Sablieres Helmbacher est autorisée a I'accueil et au transit de matériaux
extérieurs inertes et non dangereux, sur son site de Valff, par arrété préfectoral
complémentaire du 29/04/2020. Dans le cadre de son développement, les futures
installations devront étre en mesure de traiter ces gisements non excavés de la
graviére, et en particulier en provenance des autres sites du Groupe Helmbacher.
Cette sollicitation est inscrite dans le DDAE. A ce titre, il conviendrait que le
document d'urbanisme en prévoit la compatibilité par anticipation. Le projet de
M2 prévoit cette disposition dans son reglement écrit.
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La séquence Eviter Réduire Compenser (ERC) et le plan d'état final du site prévoient
la création de zones de hauts fonds et de vastes zones humides (Cf. Figure 10) sur
les parcelles rattachées au ban communal de Valff. Il conviendrait donc que le
reglement écrit autorise les aménagements écologiques sur la plateforme de
traitement et de stockage (section 27, parcelle N°1 pp.) ainsi que sur les berges sud.
Le projet de M2 prévoit cette disposition dans son reglement écrit.

5 - Fin d'exploitation et remise en état du site

L'exploitant rappelle que son activité est autorisée par arrété préfectoral (AP). LAP
en cours d'instruction est sollicité pour une durée de 30 ans. A la fin de I'exploitation,
le site doit étre remis en état. L'état final du site figure dans I'AP et fait I'objet d'un
avis favorable de son propriétaire (municipalité de Valff).

Le plan d'état final (Cf. Figure 10) met en évidence I'absence d’installations
industrielles résiduelles. Les aménagements écologiques réalisés tout au long
de I'exploitation seront en revanche conservés et restitués. S'agissant pour partie
de mesures compensatoires, I'exploitant précise que ces aménagements ne
peuvent faire I'objet d'autres destinations.

Y.S. Avril 2026 Page 9/12

Page 152 sur 243



Y.S.

SABLIERES

Zone de péche

Tabistrn b

e & Nenderror A

Avril 2026

Figure 10 - Plan d'état final de I'exploitation
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6 — Propositions de modification du zonage

Convaincue que le passage en zone N opéré en 2022 fragilise sa situation et
complique la rédaction (et la compréhension) du reglement écrit, la société
Sablieres Helmbacher reprend ici les propositions faites lors de l’enquéte
publique de la M1.

A l'instar des dispositions du PLU historique, la société Sablieres Helmbacher
propose que :

e La plateforme actuelle qui supporte les installations de traitement et les
stocks de matériaux (Section 27, parcelle N°1 pp.) soit classée en zone UX
(ou sous-zonage UXn dédié, n désignant arbitrairement un sous-zonage de
UX);

e La plateforme annexe (section 51, parcelles 126pp et 277pp), qui accueille des
stocks de produits minéraux, soit classée en zone UX (ou sous-zonage UXn
dédié, n désignant arbitrairement un sous-zonage de UX) ;

e Le plan d’eau actuel, qui fera prochainement l'objet du renouvellement de
I'autorisation d’'exploiter, soit classé en zone Ng puisqu’un zonage spécifique
aux carrieres est prévu par le reglement écrit.

Idéalement, un sous-zonage UXn (n désignant arbitrairement un sous-zonage de
UX) pourrait étre dédié aux ICPE, qui engloberait I'ensemble des activités
industrielles (dont la graviere) actuellement en zone N. L'exploitant attire
I'attention du commissaire enquéteur sur 'existence de ce zonage et s'étonne que
les terrains exploités par son activité n'y soient pas rattachés. On lit en effet en p.90
du projet de reglement écrit: Article 2 UX, alinéa 4 «[sont autorisées] les
installations classeées (ICPE) a condition qu'elles soient nécessaires aux
occupations ou utilisations admises dans la zone et qu’elles soient compatibles
avec le milieu environnant. ».

En outre, 'exploitant propose donc que le reglement écrit relatif a la zone UX (ou
UXn), fasse, en plus de l'alinéa précédemment cité, explicitement mention de :

e |'autorisation d’accueil, transit et recyclage de matériaux inertes non
dangereux;

e ['autorisation d'aménagements a vocation écologique au cours de
I'exploitation;

e ['autorisation de constructions et installations techniques directement liées
a l'exploitation des matériaux excavés et a l'accueil, au transit, au tri, au
recyclage, a la valorisation et a la commercialisation des matériaux accueillis.

Si la modification M2 ne permettait pas un retour de la zone N a la zone UX (ou
UXn), I'exploitant demande que les remarques formulées au point 3 de cette
contribution soient intégrées au réglement écrit pour garantir la compatibilité de
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son activité avec le futur document d'urbanisme modifié. Le cas échéant, ce retour

a la zone UX pourrait étre d'emblée envisagé pour la prochaine modification du
document d'urbanisme.

Concernant la zone Ng, I'exploitant propose que soit explicitement ajoutée au
reglement écrit I'autorisation d'aménagements a vocation écologique, y compris
pendant la phase d’exploitation.

L'exploitant attire I'attention du commissaire enquéteur sur ces ajouts proposes au
réglement écrit, qui ne couvrent que son activité industrielle, et ne sauraient étre
exhaustifs au regard des autres industries concernées par le méme zonage.

Nous restons a votre disponibilité pour échanger ou préciser notre besoin. Dans
cette attente, veuillez agréer Monsieur le commissaire enquéteur, nos meilleures
salutations.

Yoann SIMON

Directeur Technique

Y.S. Avril 2026 Page12/12

Page 155 sur 243



Contribution n°59 (Web)

Proiosée iar Marie ir)aule) KIEFFER CROMER

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 12h05
Adresse postale : 67140 ltterswiller

Je suis totalement favorable au projet d'urbanisation de la zone du BodenReben.

Depuis le temps...

Exploitante d'une vigne de surface respectable dans cette zone sus-nommée,

J'observe durant quelques années le durcissement du cahier des charges (znt),

La difficulté d'appliquer au mieux la protection (phytosanitaire) de nos vignes dans des conditions (météorologiques) optimales,
Sans empiéter sur la vie privée des habitants proches du site !

Un barbecue un samedi midi ou soir, les jeunes enfants en période scolaire qui souhaitent faire une grasse matinée, ou
simplement qui dorment a 6 heures du matin, les jours fériés... d’'un coté,

Et les viticulteurs (trices) qui font leur travail au mieux, de l'autre cété,

Génerent :

Une Co-habitation des lieux par deux rythmes de vie totalement déphasés,

Un non-sens et une incompatibilité réelle en 2026,

Et cela, depuis quelques années déja.

Une réalité constatée.

Donc, je suis favorable a ce projet d’'urbanisation du BodenReben.
Marie KIEFFER
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Contribution n°60 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 12h44

Je m’'oppose a I'urbanisation du secteur du Bodenfeld a Barr pour toutes les raisons en défaveur de ce projet citées dans les
dernieres contributions de 40 a 48 notamment.

Merci de prendre sérieusement en compte tous ces motifs et toutes ces voix de barrois , non proprietaires de terrains dans la
zone, en désaccord avec ce projet.
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Contribution n°61 (Web)

Proposée par Kauffer Didier

avril 2026 a 13h17

Adresse postale : Dambach-la-Ville

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Mon épouse et moi-méme sommes les propriétaires uniques du terrain constituant 'OAP dite "Moenchhof" située a Dambach-la-
Ville.

Nous souhaitons par la présente nous opposer au classement de ce terrain en "zone IAU urbanisable a partir de 2032" et
demandons sa classification en "zone IAU urbanisable immédiatement".

Cette zone a déja fait I'objet d'un projet d'aménagement trés avancé en 2017-2018 par la société "Carré de I'Habitat", a tel point
gue le Conseil Municipal de Dambach-la-Ville s'était prononcé sur la dénomination de la nouvelle rue devant desservir la zone (je
joins le PV de la réunion du CM du 29 janvier 2018, point n° 8).

La société "Carré de I'Habitat" a finalement renoncé a son projet en 2019, mais mon propos est de démontrer que cette zone n'est
clairement pas restée "vierge" de toute velléité d'aménagement.

Je voudrais également mettre en avant le fait que cette zone constitue une OAP de taille moyenne, dont I'urbanisation n'affecterait
pas de maniére significative différents équilibres en termes d'infrastructures, de circulation, d'organisation locale, etc ..., ce qui est

loin d'étre le cas d'autres zones IAU classées en "urbanisables immédiatement" dont I'urbanisation a court terme aurait un impact

trés significatif et pas forcément maitrisé dans de nombreux domaines et ne ferait pas, c'est le moins qu'on puisse dire, I'unanimité
aupres de la population, si j'en juge les contributions déposées dans le cadre de cette enquéte publique.

Au contraire, l'urbanisation de la zone "Moenchhof" s'inscrirait de fagon élégante, douce et cohérente dans un tissu d'habitat
pavillonnaire existant.

Enfin, la spécificité de la structure de propriété de cette zone (un seul propriétaire) fait qu'une valorisation rapide est possible, et
correspond a notre volonté.

Je vous remercie de I'attention portée a la présente demande.

Je vous prie de croire, Mr le Commissaire Enquéteur, a I'assurance de ma respectueuse considération, et reste a votre disposition
pour toute précision complémentaire.

Didier Kauffer

67650 Dambach-la-Ville

1 document associé
contribution_61_Web_1.pdf
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Commune de Dambach-la-Ville

PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU CONSEIL MUNICIPAL
DU MERCREDI 29 JANVIER 2018

Nombre de Conseillers en exercice : 18

Aprés convocation en date du 25 janvier 2018 et mesures de publicité
prévues par le Code Général des collectivités territoriales, les membres du
Conseil Municipal de (a Commune de Dambach-la-Ville se sont réunis le
lundi 29 janvier 2018 en séance ordinaire, a 19 H dans (a salle de la
Mairie, sous la présidence de M. Claude HAULLER, maire.

Etaient présents ; 18

M. Claude HAULLER, Maire, Mme Christiane SCHEPPLER, M. Sébastien
ROSSI, Mme Annie MICHEL, M. Philippe SCHUHLER, adjoints,

MMES et MM, Sabine LEISER, Jean-Marie GLEITZ, Anne-Marie BELENFANT,
André SCHUHLER, Corinne HOFF, Marléne GUNTZ, Pierre-Nicolas MERSIOL,
Myriam WINKLER, Maximilien ZAEPFFEL, Doris MESSMER, Pascal OSER,
Estelle KAMM, Pascal MEYER

lesquels forment (a majorité des membres en exercice et peuvent
délibérer valablement en exécution de [article L.2121-17 du Code
Général des Collectivité territoriales.

Srdre Sy jour

1. Approbation du Proces-verbal de la séance du Conseil Municipal du
15.01.2018 3
2. Désignation du secrétaire de séance 3
3. Nomination d’un délégué aupres de [’ Associations Fonciere de
Remembrement de Dambach-La-Ville 3
4. Installation d’un nouveau conseiller municipal suite a (a démission de
M. Servais BURRUS 4
5. Commissions municipales 4
6. Validation du rapport d’activités de la Communautés de Communes
du Pays de Barr pour Uexercice 2016 5
7. Transfert de la Zone d’activités économique du Wasen a la
Communauté de Communes du Pays de Barr 6
8. Aménagement du Lieu-dit Moenchhof par le Carré de ’Habitat -
Détermination du nom de la voie 9
9. Rénovation de !’orgue MERKLIN - Mission d’assistance a Maitrise
d’ouvrage 9

10. Budget 2018 - Demande de Subvention du C.E.M.O.E. 67 - pour le

financement d’un mémorial dédié aux Bas-Rhinois Morts pour la France
10

11. Budget 2018 - Demande de subvention de ’Association CASAS 10
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12. Budget 2018 - demande de subvention de [’ Association Barr Entr’aide
11

13. Budget 2018 - Subvention aux associations sportives 11
14. Journée de solidarité 12
15. Délibération fixant la nature et la durée des autorisations spéciales
d’absence 13

16. Compte Rendu d’information des délégations permanentes du Maire
15
17. Approbation du Contrat Départemental de développement territorial

et humain du Territoire d’action Sud 16
18. Divers 18
a. Nouvelle organisation du temps scolaire 18
b. Economie 18
¢. Propositions : 18
d. Foyer cutturel 18
2
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1. Approbation du Procés-verbal de la séance du Conseil
Municipal du 15.01.2018

Le proces-verbal du 15.01.2018, transmis aux conseillers avec Uinvitation
a la présente séance est adopté a l’unanimité.

2. Désignation du secrétaire de séance

Conformément a ("article L121-14 du Code des Communes,

Le Conseil municipal, aprés délibération et vote,

Décide de désigner un secrétaire de séance, en la personne de Philippe
SCHUHLER.

Le Conseil Municipal décide également de s'adjoindre d’une secrétaire
auxiliaire qui assiste aux séances, mais sans participer aux délibérations :
& savoir Mme Florence MEYER, secrétaire générale.

3. Nomination d’un délégué auprés de I’Associations Fonciére
de Remembrement de Dambach-La-Ville

Suite a la démission de M. Gilles ZEUGMANN, ainsi que de M. Servais
BURRUS, membres suppléants de [’Association fonciére il s’agit de
nommer deux suppléants qui représenteront le Conseil Municipal au
sein de |’ Association Fonciere de Remembrement

Pour mémoire, les conseillers municipaux suivants ont été désignés
deléegués aupres de |’Association Fonciére en 2014 :

Le Conseil Municipal, apres délibération et vote

| Titulaire : | Suppléants
Pierre-Nicolas MERSIOL | Servais BURRUS
Maximilien ZAEPFFEL | Gilles ZEUGMANN

- Jean-Marie GLEITZ

Désigne Mme Myriam WINKLER comme déléguée suppléante pour
succéder a M. Gilles ZEUGMANN.

Un point sera remis a ’ordre du jour de (a prochaine séance pour
désigner un délégué suppléant en lieu et place de Servais BURRUS.
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4. Installation d'un nouveau conseiller municipal suite a la
démission de M. Servais BURRUS

Yu la deémission officielle de M. Servais BURRUS, issu de la Liste -
Altermative Dambach-La-¥ille » par courrier réceptionné en date du 19
Janvier 2018,

Vu ["article L 270 du Code Electoral, qui précise que « e candidat venant
sur une liste immédiaternent apres te dernier 2lu est appelé a remplacer
{e comseilfer municipal elu sur cefle liste dont le sigge devient vacant
pour guelgue cause que ce spif »,

le maire a convoqué, Mme Annette GUYON qui est le prochain candidat
figurant sur la liste « Alternative Dambach-La-Ville » a la scance du
Cansell Municipal du 29 janvier 2018,

LYinteressée a renonceé de maniére expresse a son mandat {art L2121-4 du
CGET) par courrier du 29 janvier 2018.

Le Maire contactera donc le prochain conseiller sur la liste Alternative
Dambach-La-Ville,

5. Commissions municipales

Ajourne
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6. Validation du rapport d’activités de {a Communautés de
Communes du Pays de Barr pour F'exercice 2016

EXPOSE

La [gi Cheverement du 12 juillet 1999 relative au renforcement et 3 la
simplificalion de la coopération intercommunale impose aux Presidents
des Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCH)
d’adresser chagque année aux commuanes membres, avant le 30 septembre,
un rapport retracant l'activité de 'établissement pour 'exercice écoulé
accompagné du Compte Administratif, et qui doit étre présenté devant
|'organe délibérant.

{e dispositif, codifie a ['article L 5211-39 du Code Geéneral des
Collectivites Territoriales, est entrée en vigueur deés an 2000,

Les textes £tant muets sur le contenu de ce rapport, il appartient a
chaque exécutif des Stablissements publics conecgmés d'en arréter
librement (es modalites.

Aussi et conformement aux dispositions legales, ['aszemblés municipala
est zppelée a prendre connaissance des documents transmis & cette fin
par Monsieur le Président de la Communauté de Communes du PAYS DE
BARR au titre de "exercice 2016,

Ce rapport, joint & Vordre du jour, doit dés lors faire {'objet d'une
communication en séance publique du Canseil Municipal au cours de
laguelle les conseillers communautaires siegeant aupres du Conseil de
Communaute sont entendus conformement au premier atinga de 'articla
L 5211-3% du CGCT.

Cette audition des représentants de la collectivite peut notamment
s'inscrire dans le cadre des comptes rendus biannuels qui leur sont
prescrits en vertu du secand alinga du méme article,

Le Conseil Municipal prendra donc acte de cette communication dans sa
séance pleniere du lundi 29 janvier 2018 a 19H par simple consignation
au procés-varbal, sans vote mais avec observations éventuelles.

LE CONSEIL MUNICIPAL,

Vi la lol N"82-213 du 2 mars 1982 modifide relative aux drafts et
libertes des communes, des departements et des regions ;

YU la loi N79%-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la
simplification de la coopération intercommunale, modifiee en
dernfer Hey par la lai W 2015-591 du
7 aolt 20153 portant nouvelle organisation territoriale de la
République ;

YU e Code General des Collectivités Territoriales =t plus
particulierement ses articles L2541-12 et L 5211-39 ;
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vu les exposes préalables ;
et

APRES AVOIR ENTENDU
M. le Maire, Mme Christiane SCHEPPLER, M. Jean-Marie GLEITZ,
M. Pascal OSER, conseiller{s) communautaire(s),

PREND ACTE AVEC OBSERVATIONS

du rapport annuel pour l’'exercice 2016 présenté par Monsieur le
Président de la Communauté de Communes DU PAYS DE BARR ;

CHARGE
Monsieur le Maire de communiquer la présente délibération a 'EPCI.

M. MEYER Pascal souleve que les charges de personnel ont augmenté de
91% ce qui est conséquent.

M. le Maire indique que ce phénomene est justifié par plusieurs éléments.
Tout d’abord, la Communauté de Communes est montée en puissance
depuis la fusion entre la Communauté de Communes du Bernstein et de
I'Ungersberg et la Communauté de Communes du Pays de Barr. Ainsi la
compétence urbanisme et PLU a été reprise par la Communauté des
Communes.

Par ailleurs, le secteur de la petite enfance avec ['ouverture en 2016 par
exemple dun site a Stotzheim accueillant 20 enfants, a contribué
également a ce phénomene ; l'ensemble des périscolaires étant gérés
désormais pour moitié en régie directe. En 2016, le SAJ - service
animation jeunesse - a également été repris en régie directe avec le
recrutement de 2 coordinateurs en remplacement du contrat de
prestation de la MJC. Les contrats d'entretien principalement pour les
salles sportives sont également repris en régie directe.

Enfin, la mutualisation de certains services des Communes vers la
Communauté de Communes a également été mise en place, nctamment
pour le service technique de la ville de Barr par ex., et cela a nécessité
une réorganisation du service Ressources Humaines.

7. Transfert de la Zone d’activités économique du Wasen & [a
Communauté de Communes du Pays de Barr

VU la loi N°82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés
des communes, des départements et des régions ;

VU la loi N°99-586 du 12 juillet 1999 relative au renforcement et a la
simplification de la coopération intercommunale ;

VU la loi N°2004-809 du 13 avril 2004 relative aux [libertés et
responsabilités locales ;

VU la loi N°2010-1563 du 16 décembre 2010 modifiée de réforme des
collectiviteés territoriales ;

VU la loi N°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de (*action
publique territoriales et d’affirmation des métropoles ;

VU la loi N°2015-991 du 7 aolit 2015 portant nouvelle organisation
territoriale de la République ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses
articles L 2541-12, L5211-4-1, L 5211-4-2, L 5211-4-3, L 5211-39-1, L 5211-
56 et L5214-16-1;
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VU U’Arrété Préfectoral du 22 octobre 2012 portant création de la
Communauté de Communes Barr Bernstein par fusion des Communautés de
Communes du Piémont de Barr et du Bernstein et de ['Ungersberg et
adoption de ses statuts ;

VU L['Arrété Préfectoral du 7 aolit 2013 portant actualisation des
compétences de la Communauté de Communes Barr Bernstein et
définition de ’intérét communautaire ;

VU ['Arrété Préfectoral du 23 mars 2015 portant extension des
compétences, définition de l'intérét communautaire et modification des
statuts de la Communauté de Communes Barr Bernstein ;

VU UArrété Préfectoral du 30 décembre 2016 portant changement de
dénomination, mise en conformité partielle et refonte statutaire de la
Communauté de Communes du Pays de Barr ;

VU UArrété Préfectoral du 28 mars 2017 portant mise en conformité des
statuts de la Communauté de Communes du Pays de Barr ;

VU ta Délibération de la Communauté de Communes du Pays de Barr du
05.12.2017, tendant a approuver l'économie générale du processus de
transfert qui obéira aux regles de droit commun prévues aux articles
L1321-1 et suivants du CGCT relatifs a la mise & disposition des biens,
équipements et services liés a 'exercice de la competence

VU la Délibération du Conseil Municipal de Dambach-La-Ville en date du 06
décembre 2017 tendant a approuver la liquidation du budget annexe de la
Zone d’activités du Wasen et a reprendre 1’encours de la dette afférente
au budget principal de la Commune ;

CONSIDERANT que la Loi NOTRe du 7 aolit 2015 a sensiblement renforcé le
champ d’intervention des EPCI a fiscalité propre en matiere de
développement économique en les dotant notamment d’une nouvelle
compétence obligatoire relative a la création, ['amenagement, entretien
et la gestion de zones d'activité industrielle, commerciale,

tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ;
CONSIDERANT que ces nouvelles dispositions qui sont entrées en vigueur
des le 1er janvier 2017 ont fait ["objet d’une inscription conforme dans le
cadre de la refonte statutaire adoptée par délibération du 27 septembre
2016 complétée le 6 décembre 2016 et consacrée par Arrété Préfectoral
du 28 mars 2017 ;

CONSIDERANT de premiére part qu’au regard de la suppression de la
notion d'intérét communautaire associée a l'exercice de cette
compétence, il avait été stipulé dans les statuts que les zones d’activités
communales existantes devant désormais rentrer sans distinction dans le
champ des compétences communautaires seraient répertoriées dans une
annexe avec délimitation de leur périmeétre ;

CONSIDERANT a cette fin et en ["absence de définition (égale de la notion
de « zone d’activité économique -, que la détermination des zones
d’activités communales devant étre transférées dans ['espace
communautaire ne peuvent que reposer sur un faisceau d'indices tant
fonctionnels qu'organiques, en référence notamment a [’Atlas des Zones
d'Activités Economigues réalisé en 2015 par (e Syndicat Mixte du Piémont
des Vosges dans le cadre du SCoT ;

CONSIDERANT ainsi sur la base d’un état de recensement réalisé auprés
de ’ensemble des vingt communes membres et indépendamment des deux
zones d’activités économiques communautaires préexistantes, soit le Parc
d’Activités du Piémont de Goxwiller-valff et le Parc d’Activités d’Alsace
Centrale a Dambach-La-Ville, qu'il a été admis que seules les zones
d’activités communales d’Andlau, Barr, Dambach-La-Ville, Epfig et Saint-
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Pierre ont été identifiées comme répondant strictement aux critéres
d’assimilation susvisés ;

CONSIDERANT de seconde part que U"EPCI disposait transitoirement de la
faculté de s'adosser au régime dérogatoire prévu particulierement pour
les zones d'activités au 6™ alinéa de l'article L 5211-17 du CGCT en
matiére de reglement des modalités patrimoniales des transferts de
compétences qui offre la possibilité de procéder a un transfert en pleine
propriété des biens immeubles nécessaires a 'exercice de (a

compétence ;

CONSIDERANT toutefois, en jugeant ce mode alternatif relativement
complexe a mettre en ceuvre des lors que les conditions financiéres et
patrimoniales du transfert des biens immobiliers doivent étre décidées au
plus tard un an apreés le transfert de compétence et selon délibérations
concordantes du Conseil de Communauté et des Conseils Municipaux des
communes membres se pronong¢ant dans les conditions de majorité
qualifiée, que les régles de droit commun trouveront finalement a
s'appliquer ;

CONSIDERANT a cet égard qu’en vertu des articles L 5211-5-1ll et L 5211-
17 alinéa 5 du CGCT, le transfert de competences entraine de plein droit
la substitution d’office au profit de U'EPCl de ['ensemble de biens,
équipements et services publics nécessaires a leur exercice ainsi que de
'ensemble des droits et obligations qui y sont rattachés, et plus
particulierement des dispositions prévues aux articles L 1321-1 et suivants
relatifs a la mise a disposition a titre gratuit au profit de la collectivité
bénéficiaire des biens meubles et immeubles affectés, a la date du
transfert, a exercice de ces compétences ;

CONSIDERANT dans cette perspective, afin de garantir et de sécuriser les
intéréts de toutes les parties associées a ce processus, qu’il a été convenu
de sceller des accords uniformes de réciprocité dans L’établissement des
procés-verbaux de mise & disposition tendant a établir un distinguo entre
biens retevant du domaine public et biens relevant du domaine prive, ces
derniers faisant ['objet d’une gestion proviscire dans 'attente soit de leur
aménagement s’agissant de terrains nus, soit de leur commercialisation
pour les lots de construction, le transfert en pleine propriété au profit de
EPCI restant alors un préalable indispensable pour procéder a ces
opérations entrainant concomitamment la liquidation de la compensation
financiére au bénéfice de la commune propriétaire ;

CONSIDERANT de troisiéme part qu’il incombera a la Communauté de
Communes du Pays de Barr d’assumer a U'avenir [’ensemble des obligations
de maintenance et d’entretien rattachées plus particulierement aux
équipements et infrastructures des ZAE transférées, UEPCI étant
également substitué aux communes pour Uexécution des contrats et
marchés qu’elles avaient souscrit a cette fin ;

CONSIDERANT que la plupart des interventions ayant jusqu'a présent été
réalisées en regie directe, il est préconisé dans un objectif de bonne
organisation et d’efficacité opérationnelle de conserver en application de
('article L 5211-4-] du CGCT 'utilisation de ces services en raison de leur
caractére partiel qui seront ainsi susceptibles d’étre mis a disposition de
[’"EPC] par voie conventionnelle ;

CONSIDERANT a cet effet et nonobstant les dispositions prévues a [article
1609 nonies € du CGI relatives & ["évaluation des charges de transfert
devant normalement étre soumises a la CLETC, qu’il a été propose, au
regard des difficultés de mesurer en 'état "impact financier réel inhérent
a la gestion future par la Communauté de Communes du Pays de Barr de
Uensemble des ZAE communales a intégrer, de s’affranchir
transitoirement de ces mécanismes et de réexaminer la situation a la
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lumiere du bilan d’exploitation qui sera dresse a la cloture de 'oxorcice
2018, permettant alors le cas échéant une réévaluation des charges de
transfert selon |2 procédure dérogatoire ;

SUR avis de la Commission admtnistrative réunie le 22 janvier 2018 ;
Le Conseil Municipal, aprés deliberation et vote a l"unanimite

VALIDE
Le transfert de la Zone dractivités du Wasenmatten de Dambach-la-Ville &
la Communauté de Communes du Pays de Barr

&. Aménagement du Lieu-dit Moenchhof par le Carre de
I"'Habitat - Détermination du nom de la voie

M. ZAEPFFEL, Conseiller municipal et Pdt du Syndicat Viticole, demande a
ce gu'une ceinture végétale soit mise en ceuvre cité Nord, dans le cadre
de l'aménagement de cette nouvelle emprise fonciere,

Apres propositions et vaote parmi de plusfeurs noms de rues proposés
comme st

Rue du Hétre | O VOIX
Rue du Chéne | & VOIX
Rue des Acacias | 3 VOIX
| Rue de l'Epicda | 1 YOIX
Rue de 'Ungersherg | 2 VOIX
| Rue du Tilleul | 5 WX

Le Conseil Municipal apreés délibération et vote, a raison de 8 voix

Baptise la rue desservant le ligu-dit Moenchhof ; la ruc du Chine

9. Rénovation de ["orgue MERKLIN - Mission d'assistance a
Maftrise d’ouvrage

Yu la délibération du Conseil Municipal du 28 septembre 2017 tendant &
valider [a programmation de travaux de rénovation de 'orgue MERKLIN en

2018 ;

Yu la proposition d'assistance a maitrise d'ouvrage de M. Marc BAUMANN,
expert d'orgues, organiste titulaire du Grand Orgue de la Cathadrale de
Strasbourg et organiste titulaire de 'orgue SILBERMANN de 'abbatiale
d'Ebersmunster comme suit;

Forfait de 2 950 € {association (of 1901 exonérée de TVA)

Le Conseil Municipal apres délibération et vote :

Décide

dattribuer la mission de Maitrise d'ceuvre et d’assistance a mattrise

d'ouvrage a M. BAUMANN au prix de 2 930 €.
{harge le Maire de signer le contrat d'assistance a maitrise d'ouvrage
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10, Budget 2018 - Demande de Subvention du C.E.M,QO.E.
&7 - pour le financement d’'un mémorial dédié aux Bas-
Rhineis Morts pour la France

—a Maire expose,

Par courrier du 19 décembre 2017, le Président du CEMOE - Comite
d'entente pour le mémorial des Opérations Extéricures dans le Bas-Rhin,
M. Philippe SOMMAIRE, sallicite une cantribution financiere du Conseil
Muntcipal pour financer un meémorial pour honorer les Morts pour la
France, militaires ou civils, lars d'une opération extérieure depuis 1963,
nes dans notre departement ou appartenant a [‘une de ses unites
militaires au moment de leur déces.

Le colit du monument, ne devrait pas excéder 35 000 €.

Son emplacement a d’ores ot déja éte accorde par la Ville de Strasbourg
sur l'Allée de la Mempire, e long des remparts de la Citadelle, rus
d’Ankara.

Sur avis de la Cormmission administrative réunie le 22 janvier 2018

Le Conseil Municipal,

Apres délibération et vote

Dicide de verser une subvention de 200 €.

11. Budget 2018 - Demande de subvention de |'Association
CASAS

Le Maire expose,

Par courrier du 28 décembre 2017, le Président de 'association CASAS
- Collectif d’Accueil paur les Solliciteurs d’Astle a Strasbourg  sollicite
une subvention d’un montant de 500 €aupres de la Commune afin de
peuvoir poursuivre et developper en 2018 leurs actions en faveur des
demandeurs d'asile non pris en charge.

Yu la subvention exceptionnelle de 1000 € accordée en en date du
01.06.2016 par le Conseil municipal & ["association CASAS, association
a but non (ucratif pour le 2roit d'asile ;

Vu la subvention & hauteur de 150 € accordée a |'association par la
Commune en date du 31 janvier 2017 pour l'annmee 2017,

Sur avis de la Commission administrative du 22.01,2018,

Le Canseil Municipal, aprées vote a raison de 17 Yoix- 1 abstentfon,

Décide de verser une subvention de 150 € ;

[0
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12, Budget 2018 - demande de subvention de |I’Assoclation
Barr Entr’aide

Le Maire expose,

Par courrier du 15 janvier 2018, la Président de |'Assgciation Barr
Ent'raide, sollicite |'aide de [a Commune pour continuer a apporter en
2018 l'aide nécessaire aux personnes en difficultés de Barr et de ses
environs, par e biafs de la distribution de colis alimentaires,

Sur avis de [a Commission admimistrative du 22.01.2018,

Le Conseil Municipal, apres vote a l'unammité,

Déride de verser une subvention de 530 € ;

13. Budget 2018 - Subvention aux assoclations sportives

YU la decision du Conseil municipal du d'instaurer un plafond maximal de
subvention de 8 500 € a compter de 2017

Sur 'avis de [a Commission administrative dou 22.01.2018,
Le Conseil Municipal, aprés déliberation et vote,

& Décide de verser les subventions qui suivent aux associations
sportives de Dambach-La-Yille ;

¥  Tennis . 163 jeunesx 35 €' = JFSE
F o USD ffaotball} : 21 jeunes x 35 £ — soil versemen! du
minimian de 1700 &
#  Cercle 5t Sébastien : 62 jeuner x 35€'= 2170 €
¥  Hundball 241} jeunes x 35 € — 8400 €

+ Décide de maintenic un plafond maximal de subvention de 8 500 €
par assoclation

s Decide d'inscrire les crédits necessaires au budget 2018

» Charge le Mairc des presentes.

11
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14. Journée de solidarité

EXPOSE PREALABLE

Le Maire, rappelle au Conseil Municipal que conformément a 'article & de
la loi n” 2004-626 du 30 juin 2004 modifieée, une journée de solidarité est
instituée en vie d'assurer le financement des actions en faveur de
l'autanemic des personnes agees ou handicapées.

Dans la fonction publique territoriale, cette journéde est fixée par
deliberation, aprés avis du comité techmgue

L'assemblée est amenée & se prononcer sur les nouvelles modalités
d'application de ce dispositif au niveau de la collectivita,

VU la Wi n” 84-53 du 26 janvier 1984 peortant dispositions statutaires
relatives a la fonction publique territoriale, notamment son article 7-1,

YU la loi n® 2004-626 du 3¢ juin 2004 relative a la solidarite pour
lautonomie des personnes dgées et des persannes  handicapées,
notamment sern article 6,

YU les délibératfans du 10 décembre 2001 et du 21 janvier 2003 relatives
a ARTT,

VU L'avis du comité technique en date du 5 décembre 2017,

LE MAIRE PROPOSE A L'ASSEMBLEE

La journée de solidarité peut étre accomplie selon la modalite suivante :
Travail d'un jour férlé précédemment chémé, corrospondant au

lundi de Pentecdte (autre que le 1er mai, le 25 décembre, le 26 décembra

et e vendradi saint)

Le Conseil municipal, apres en avoir délibéré,

A lunanimité des membres présents

DECIDE

- dadapter [a modalité ainsi proposee.

- glles prendront effet a compter du 1* janvier 2018 et seront
applicables aux fonctionnaires et stagiaires, ainsi gu'aux non titulaires.
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15. Délibération fixant la nature et {a durée des
autorisations spéciales d’absence

Le Maire expose aux membres du conseil municipal que Uarticle 59
de la loi 84-53 du 26 janvier 1984 prévoit 'octroi d’autorisations
d’absence pour les agents territoriaux. Il précise que la loi ne fixe
pas les modalités d’attribution concernant les autorisations liées a
des évenements familiaux et que celles-ci doivent étre déterminées
localement par délibération, apres avis du Comité Technique.

Le Maire propose, a compter du 01/01/2018-, de retenir les
autorisations d’absences telles que présentées dans le tableau, ci-
dessous, il propose de ["accorder dans les conditions suivantes :

VU la loi n° 84-53 du 26 janvier 1984 modifiée portant dispositions
statutaires relatives a la fonction publique territoriale (article 59
alinéa 5 et article 136) ;

VU larrété de 1981 du Maire de Dambach-La-Ville qui définit
actuellement le régime des autorisations spéciales d’absence de la
collectivité ;

VU l'avis du Comité Technique en date du 05.12.2017 ;

CONSIDERANT QUE des autorisations d'absence peuvent étre
accordées aux fonctionnaires et agents non titulaires territoriaux a
l'occasion d'évenements familiaux particuliers ; que les autorisations
speciales d'absence se distinguent des congés annuels et ne peuvent
étre octroyees durant ces derniers.

13
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Le baréme est exprimé en jours ouvrables (tous les jours de la
semaine sauf jours de repos hebdomadaires et jours fériés non
travaillés). »

Duree
Proposée
Nature de I’événement par ie
Conseil
Municipal
Mariage ou PACS :
- de {’agent 5 jours —
3 otvrables
- d'un enfant de {’agent ou du conjoint “Jors
' Décés, obséques ou maladie trés grave :
- du conjoint (concubin pacsé} o
i - d’un enfant de {’agent ou du conjoint R
- du pére, de la mére de ’agent G
l ’ i 1 four
- des autres ascendants de {'agent ou du conjoint
i ) k. 2 e Jour T
- du gendre, de la belle-fille de {’agent ou du conjoint
Is d’un frere, d’une soeur i
| - d'un oncle, d’une tante, d’un petit-fits, d’une petite-fiile, 1 jour
d’un neveu, d'une niéce, d’un beau frere, d'une belle-sceur,
de l'agent ou du conjoint, du beau-pére, de la belle-mere |
| Autres événements : I
- Durée de |
Concours et examens en rapport avec {’administration locale A 3){(;3;232 [
| Uépreuve
1 jour a
{’exception
Déménagement du fonctionnaire de {’agent
quittant la
collectivité

Les jours d’autorisation d’absence sont accordés les jours précédents ou
les jours suivants |’événement.

Observation: Il est donc impossible d’accorder quelques journées
d’autorisation d’absence avant ('événement et quelques journées aprés
Uévénement.

Ces jours d’absence n’entrainent pas de réduction de la rémunération. ils
sont assimilés a des jours de travail effectif pour la détermination de la
durée des congés annuels.

Lorsque agent travaille a temps partiel ou a temps non complet le droit a
autorisation spéciales d’absence est proratisé en fonction de la durée du
temps de travail.

14
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Lorsque l’événement survient pendant une période ol U'agent est absent
du service {congés annuels, ARTT ou maladie} aucune autorisation
d’absence ne peut étre accordée et aucune récupération n’est possible.

Il précise également que la réponse ministérielle n° 44068 du 14 avril 2000
prévoit la possibilité d’accorder un délai de route, de 48 heures maximum
aller-retour, aux agents bénéficiant d’une autorisation d’absence.

Aprés en avoir délibéré, a ['unanimité, les membres du Conseil Municipal,

adoptent les propositions du Maire,
le chargent de [’application des décisions prises.

16. Compte Rendu d’information des délégations permanentes du
Maire

VU la loi 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des
communes, des départements et des régions ;

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses
articles L 5211-9 et L 5211-10 ;

VU la délibération du 10 avril 2014 statuant sur les délégations
permanentes consenties au Maire ;

PREND ACTE

du compte rendu d’information dressé par le Maire sur les décisions prises
en vertu des délegations d’attribution pour la période du mois de janvier
2018

ATTRIBUTION DE MARCHE
DELEGATIONS PERMANENTES D’ATTRIBUTION

DECISION N° 1/2018

LE MAIRE

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment ses
articles L 5211-9 et L 5211-10 ;

VU le Décret n°2016-360 du 25 mars 2016 relatif aux marchés publics et
notamment ses articles 139 et 140 ;

VU la délibération du 10 avril 2014 statuant sur les délégations
permanentes consenties au Maire ;

VU la délibération du Conseil Municipal du 06 décembre 2017 validant le
programme de travaux de ONF pour 2018 et autorisant le Maire a lancer
le marche

VALIDE LE MARCHE DE COMME SUIT

Lot 1 : faconnage et débardage (feuillus-résineux) - triage Willerpfad -
année 2018 - ENTREPRISE ENTZ Hervé -

Prix : 21,40 € par m3

Volume minimum garanti au prix de 16 992,45 € HT

Volume maximum possible au prix de 29 142,17 €HT

Lot 2 : faconnage et débardage (feuillus-résineux) et fagonnage de
stéres triage Willerpfad - année 2018 - ENTREPRISE KLEIN Jean-Marc
Prix : 22,20 €par m3

Volume minimum garanti au prix de 18 507,81 € HT

15
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Volume maximum possible au prix de 31 742,75 €HT

Lot 3 : fagonnage et débardage (feuillus) et faconnage de stéres triage
Florethal - année 2018 - ENTREPRISE KLEIN Jean-Marc

Prix : 15,10 €par m3

Volume minimum garanti au prix de 9 584,60 €HT
Volume maximum possible au prix de 16 443,72 €HT

2° PRECISE

que le présente marché entre en vigueur a compter de sa notification au
titulaire ;

3° CHARGE

Madame la Secrétaire Générale des Services de ['exécution de la présente
décision.

17. Approbation du Contrat Départemental de développement
territorial et humain du Territoire d'action Sud

Monsieur le maire expose au conseil municipal/ la proposition faite par (e
Département du Bas-Rhin aux communes et établissements publics de
coopération intercommunale d’approuver le contrat départemental de
développement territorial et humain du territoire d’action Sud pour la
période 2018-2021, tel que joint en annexe, dont les éléments essentiels
sont les suivants :

. les enjeux prioritaires du territoire d’action Sud ;

. les modalités de la gouvernance partagée du contrat et la co-
construction des projets avec le Département ;

. les interventions respectives des partenaires en faveur des enjeux

prioritaires partagés.

Exposé des motifs :

Le Département du Bas-Rhin propose un nouveau mode de partenariat aux
acteurs locaux dans le cadre des Contrats Départementaux de
développement territorial et humain,

L’année 2017 a été consacrée a la co-construction d’une ambition
collective au service des solidarités humaines et territoriales, du
développement et de [’aménagement des territoires et a (a définition des
enjeux prioritaires qui constitueront la base du partenariat entre le
Département et les acteurs locaux pour les quatre années a venir,

[l s’agit de créer les conditions favorables permettant de générer des
projets ayant un maximum d’effet levier sur LUattractivité et le
développement des territoires, de favoriser les initiatives locales, de
concevoir et de faire ensemble dans le respect des compétences et
moyens de chacun.

Dans une approche intégrée des politiques publiques, il est proposé que
les partenaires conviennent ensemble de mobiliser leurs moyens respectifs
sur les enjeux prioritaires. Dans le cadre de ses compétences, le
Département mobilisera son ingénierie sous toutes les formes qu’elle
revét, ainsi que ses moyens financiers notamment le Fonds de
développement et d’attractivité, le Fonds d’innovation territoriale, le
Fonds de solidarité communale, dans une approche intégrée de ses
politiques.
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Le Contrat Départemental de développement territorial et humain
constitue le volet stratégique du partenariat engagé par le Département
du Bas-Rhin avec les acteurs locaux sur la période 2018 - 2021.

Il s’inscrit dans une volonté de co-construction des projets avec le
Département du Bas-Rhin et de gouvernance partagée. Il fera objet d’un
suivi par ["ensemble des partenaires une a deux fois par an au sein d'un
conseil de territoire d’action rassemblant les forces vives du territoire :
exécutifs des Communes, des intercommunalités, opérateurs et
associations, représentants de la Région et de ['Etat... tout acteur qui
souhaite participer a cette réflexion collective et s’inscrire dans les
ambitions du partenariat de projet.

Les enjeux prioritaires retenus pour le Territoire d’Action Sud sont les
suivants :

o Développer nos sites de tourisme et de loisirs notamment par une
meilleure mobilite

o Conforter les filieres courtes et d’excellence

o Vivre une Terre dhumanisme, d'art et de culture, des bords du Rhin
aux vallées vosgiennes

o Aménager des territoires connectés et attractifs, a énergie positive
et développer I’emploi

o Assurer la réussite éducative et I’épanouissement des jeunes

o Adapter le territoire a lavancée en age

o Conforter, maintenir et pérenniser loffre de services au public

Le conseil municipal est appelé a délibérer sur ce Contrat-cadre élaboré a
I’échelle du territoire d’action Sud qui permet de valider les enjeux
prioritaires du territoire et ’engagement a travailler ensemble.

Le conseil municipal

Aprées en avoir délibéré,

Vu le Code Geénéral des collectivités locales ;

Vu la délibération du Conseil Départemental du Bas-Rhin du 11 décembre
2017 ;

Vu le projet de contrat de développement territorial et humain du
territoire d’action Sud ;

Considérant l'intérét pour la Commune de s'engager dans la démarche
proposée par le Département du Bas-Rhin

DECIDE

- d’approuver le Contrat Départemental de développement
territorial et humain du territoire d’action Sud pour la période 2018-2021,
tel que joint en annexe, dont les éléments essentiels sont les suivants :

. les enjeux prioritaires du territoire d’action Sud ;

. les modalités de la gouvernance partagée du contrat et la co-
construction des projets avec le Département du Bas-Rhin ;

. les interventions respectives des partenaires en faveur des enjeux

prioritaires partagés.

. d’autoriser Monsieur le Maire a signer la convention correspondante
- de charger Monsieur le Maire de mettre en ceuvre la présente
délibération

17
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18. Divers

a. Nouvelle organisation du temps scolaire

[’académie émet un avis favorable a la réorganisation du temps
scolaire sur 4 jours, sous réserve de ["avis favorable de ['autorité
compétente pour le transport scolaire

b. Economie
Reprise d'un hall de logistique par la Sté JUNG LOGISTIQUE sur la
plateforme départementale : 40 emplois.

LABONAL ne devrait plus &tre en redressement judiciaire trés
prochainement.

c. Propositions :

Le Conseiller municipal M. Pascal MEYER propose de remplacer la
crémation des sapins par le broyage des sapins.

Il propose également de Créer un dépot de livres ouvert a tout le monde

d. Foyer culturel

L’adjointe Annie MICHEL indique gque 70 personnes ont participé a "OPERA
la Tosca

Le Secrétaire de séance Le Maire
Philippe SCHUHLER Claude THJLLER

=N | ""}
" -
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Contribution n°62 (Web)

Proposée par VALFF ENROBES

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 14h47

Commune de Valff — Erreur matérielle manifeste de zonage
A I'attention de Monsieur le Commissaire enquéteur,

La société VALFF ENROBES, exploitante d’une installation de production d’enrobés & chaud située sur la commune de Valff,
souhaite, par la présente contribution, attirer votre attention sur une incohérence manifeste affectant le zonage du site sur lequel
elle exerce son activité.

L’activité de VALFF ENROBES reléve de la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement
(ICPE) et est exercée de maniere réguliére en vertu :

- D’'un arrété préfectoral d’autorisation en date du 23 novembre 1990,

- Complété par un arrété préfectoral complémentaire du 23 octobre 2025.

Ces autorisations préfectorales reconnaissent explicitement la Iégalité, la pérennité et la localisation de I'activité sur le site
concerné. Notre exploitation est par ailleurs conforme aux prescriptions applicables en vigueur et régulierement contrélée par les
services de la Direction Régionale de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement (DREAL).

Avant I'entrée en vigueur du Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Pays de Barr, I'activité de production d’enrobés a chaud
exploitée par notre société était intégrée de maniére explicite et cohérente dans le Plan Local d’Urbanisme de la commune de
Valff, approuvé le 22 janvier 2013 qui classait en effet les terrains supportant I'installation de VALFF ENROBES en zone Ux3,
correspondant & un secteur destiné aux activités industrielles et artisanales. Ce zonage permettait I'exercice de I'activité dans des
conditions pleinement compatibles avec :

- La nature industrielle de l'installation,

- Les autorisations préfectorales ICPE en vigueur,

- L’occupation effective du sol.

Il est par ailleurs rappelé que l'installation de VALFF ENROBES s'inscrit dans un secteur historiquement dédié & des activités
économiques liées aux matériaux, incluant également des activités d’extraction et de production de matériaux adjacentes par les
sociétés SABLIERES HELMBLACHER et CHAPE FLUIDE. La coexistence de ces activités avait été prise en compte de longue
date par les documents d’urbanisme antérieurs.

A la suite de I'approbation du PLUi le 17 décembre 2019, puis de procédures ultérieures d’évolution du document, 'ensemble du
secteur a été reclassé en zone N (zone naturelle).

Ce reclassement appelle plusieurs observations majeures :

- Il est intervenu sans demande expresse de la commune de Valff ni des exploitants concernés ;

- Le reglement de la zone N n’est pas compatible avec des activités industrielles, de production ou d'extraction de matériaux ;

- Il concerne pourtant des activités historiquement implantées, légalement autorisées, parfaitement identifiées et suivies par les
services de I'Etat.

Ce zonage constitue une erreur matérielle manifeste, au sens de la jurisprudence administrative, laquelle peut étre corrigée dans
le cadre d’une procédure de modification conformément a l'article L.153-45 du Code de I'urbanisme.

Le maintien du classement en zone N :

- Fragilise juridiquement des activités autorisées par I'Etat,

- Entrave toute adaptation, modernisation ou évolution des installations,

- Crée une insécurité réglementaire incompatible avec la continuité de I'activité,

- Met en péril un pdle industriel local structuré autour d’une logique d’économie circulaire.

En effet, VALFF ENROBES et CHAPE FLUIDE utilisent les granulats issus de la SABLIERES HELMBLACHER, assurant une
cohérence industrielle, environnementale et logistique du site.

Afin de rétablir la sécurité juridique et la cohérence du PLUi avec la réalité du terrain, il apparait indispensable que la procédure
de modification en cours permette :

- Le classement en zone Ux pour les secteurs dédiés aux activités industrielles et de transformation,

- Le classement en zone Ng pour les zones d’extraction et plans d’eau associés.

La société VALFF ENROBES sollicite donc que la Modification n°2 du PLUi permette de corriger cette erreur matérielle manifeste
de zonage conformément aux dispositions de I'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme, afin de rétablir un classement conforme :
- A la réalité des activités existantes,

- A leur légalité,

- Aux objectifs de cohérence territoriale et économique.

Nous vous remercions par avance de I'attention que vous porterez a la présente contribution et restons a votre disposition pour
tout échange ou précision complémentaire.
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Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire enquéteur, I'expression de nos salutations distinguées.

La société VALFF ENROBES
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Contribution n°63 (Web)
Proiosée iar STOEFFLER Vincent

Déposée le mercredi 22 avril 2026 & 15h18
Adresse postale :

BARR
Madame, Monsieur,

Suite a notre entrevue avec Monsieur le Commissaire enquéteur concernant le projet de modification du PLU au lieu-dit
Bodenreben a Barr, nous souhaitons porter a votre connaissance un certain nombre d’observations majeures, qui nous paraissent
devoir étre pleinement intégrées a l'instruction de ce dossier.

Nous sommes propriétaires-exploitants des parcelles cadastrées section 12 n°145, 146, 147, 148, 149, 250 et 251, représentant
une surface totale de 63 ares.

Le projet envisagé vise a urbaniser une « dent creuse » historiquement occupée par de la vigne, progressivement enclavée par
I'extension des zones d’habitation. Une premiére phase de construction a d’'ores et déja été réalisée, et ses conséquences
concrétes sur notre activité permettent d’anticiper de maniere trés tangible les effets du projet dans sa globalité.

Dans la configuration actuellement envisagée, notre flot de vignes se retrouverait en limite immédiate des futures zones
constructibles. Cette situation engendre des conséquences directes, concrétes et particulierement pénalisantes pour notre activité
viticole.

D’une part, la proximité des habitations imposera un recul des rangs de vigne de 6 a 7 métres minimum. Par ailleurs, la partie
ouest de notre parcelle, incluse dans le périmétre du projet, devra étre entierement arrachée. Cette emprise coupe notre parcelle
en deux, entrainant également I'arrachage des centaines de pieds adjacent, ne faisant pas parti du périmétre, afin de pouvoir
recréer un espace pour tourner avec le tracteur.

D’autre part, la réglementation actuelle interdit les traitements phytosanitaires @ moins de 10 métres des habitations (sans doute
20m dans un futur proche). Dans la configuration projetée, cela conduirait a arracher une surface d’environ 2 500 m2 de vigne (soit
une bande de 10 métres sur 250 meétres de périmetre) ou presque 1200 pieds, qui devrait étre laissée en friche ou exploitée sans
possibilité de protection sanitaire adéquate.

Cette contrainte est appelée a s’accentuer dans les années a venir, au regard du durcissement progressif des regles relatives aux
zones de non-traitement. Dans un contexte climatique déja trés instable (notamment les millésimes 2021 et 2024 extrémement
pluvieux), cette perte de surface productive représente un impact économique significatif et fragilise directement la viabilité de
notre exploitation.

Par ailleurs, notre activité implique des interventions parfois t6t le matin ou tard le soir, notamment pour préserver les
pollinisateurs. La proximité immédiate de nouvelles habitations générera inévitablement des conflits d’'usage et des tensions avec
les riverains.

Enfin, le chemin du Bodenweg, situé en bordure opposée de nos parcelles, connait une fréquentation croissante (automobilistes,
cyclistes, piétons). Les manceuvres agricoles y deviennent déja délicates et potentiellement dangereuses. L’augmentation du
trafic liée aux nouvelles constructions ne fera qu’aggraver cette situation.

Les premiéres constructions déja réalisées ont par ailleurs généré des difficultés concrétes et immédiates, qui illustrent de
maniére trés claire les effets cumulés de ce type de développement :

« Le trafic sur le chemin du Bodenweg récemment aménagée en limite de notre parcelle s’est déja nettement intensifié. Lors de
nos sorties de rangs en tracteur, la visibilité est fortement réduite, et les véhicules circulent parfois a vive allure. Cette situation
crée un risque réel pour notre sécurité, d’autant plus que nous ne disposons d’aucune protection adaptée en engin agricole face a
ce type de circulation. Au moment des vendanges, c’est méme une équipe de 25 personnes qui est a risque du fait de la
promiscuité inadéquate des deux activités.

» Nous avons été confrontés a des incivilités de la part de certains nouveaux riverains, qui ont utilisé les chemins agricoles comme
espaces de stationnement. La proximité immédiate des habitations avec les vignes réduit désormais fortement les possibilités de
circulation, au point de compliquer I'accés normal a nos parcelles.

« Enfin, nous avons été temporairement empéchés d’accéder a I'une de nos parcelles situées dans le périmétre du projet, en
raison du dép6t d’'un tas de terre sur le chemin d’accés, a la demande de riverains souhaitant bloquer le passage des camions de
chantier. Cette situation illustre le fait que nous subissons directement les tensions générées par ces aménagements, sans en étre
a l'origine, et devons en assumer les conséquences opérationnelles.

Ces éléments ne relévent donc pas d’hypotheses, mais bien d’'une réalité déja observée sur le terrain, appelée a se généraliser si
le projet se poursuit dans sa forme actuelle.

Au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet compromet fortement les conditions d’exploitation de nos parcelles et rend leur
maintien en culture particulierement problématique.

En conséquence, nous demandons :

« soit I'intégration de ces parcelles dans la zone constructible, éventuellement accompagnée de la création d’'un espace vert
structurant a définir ;

« soit une révision du périmétre du projet, visant a repousser significativement la limite de construction afin de préserver un flot
viticole cohérent et exploitable.

A défaut d’'une adaptation substantielle du projet, la perte d’'usage agricole de ces terres devra étre reconnue, et leur acquisition
par la collectivité ou 'aménageur envisagée.
Nous restons a votre disposition pour tout complément d’information ou échange sur ce dossier.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations respectueuses

Adrien et Vincent STOEFFLER
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Contribution n°64 (Web)

Proposée par Schneider Bernard
Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 17h53

voir lettre d'observations jointe

1 document associé
contribution_64_Web_1.pdf
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Bernard SCHNEIDER Barr, le 22 avril 2026
|
67 140 BARR

a M. le Commissaire-enquéteur

Objet : observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr soumise a enquéte publique
depuis le 23 mars 2026 par la Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB)

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de prendre connaissance de mes observations formulées dans le cadre de 'enquéte
publique sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr engagée en mars 2026 par la Communauté
de Communes du Pays de Barr (CCPB).

La CCPB a notamment prévu dans cette modification n°2 du PLUI le reclassement en IUA d’une
vaste zone IIUA de 6,7ha au Bodenreben a Barr en vue de permettre la production de 185
logements a tres court terme.

Or aucune analyse et aucune justification sérieuses ne sont fournies sur les besoins réels en
logements a Barr dans la note de présentation : les objectifs énoncés se calent uniquement sur les
éléments du Scot de 2019 de produire 430 logements/an, sans tenir compte de la baisse générale de
la démographie actuelle; or ceux-ci ont été largement surévalués des I'origine, comme I'a relevé a 3
reprises déja la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale (MRAe) dans ses avis sur le Scot
du Piémont des Vosges le 29-10-2020 et sur le PLUi le 17-2-2026 (voir extraits en annexe), mais que
la CCPB n’a jamais voulu prendre en compte. A titre de comparaison, le PETR Bruche-Mossig s’est
fixé un objectif moyen de 320 logements par an pour une population de 87 000 habitants (soit 3,7
logement/habitant), comparé aux 430 logements par an du PETR du Piémont pour 62 000 habitants
(soit 6,9 logement/habitant), ce qui représente pour le PETR Piémont quasiment le double du ratio du
territoire voisin de la Bruche, sans aucune raison majeure a la clé.

En outre, il ressort du dossier que le rythme de constructions a Barr a été de 59 logements par an
sur la période 2020-2024, soit plus du double du rythme de 25 logements par an sur la période 2011-
2019 ; actuellement plus de 200 logements sont déja en cours de construction ou en projet dans
différents quartiers de Barr (voir tableaux en annexe), soit un apport de quelque 400 a 500 habitants
supplémentaires a court terme. Sans compter que 57 logements sont en vente en ce moment a Barr,
preuve d’'une trés faible demande, liée notamment au co(t élevé de 'immobilier a Barr.

Avant d’ouvrir précipitamment a I’'urbanisation massive toute cette zone du Bodenreben 2, il
est indispensable qu’un vrai projet urbain de développement équilibré et miirement réfléchi
Soit engagé, en concertation étroite avec les habitants, et que soit analysé en détail I'impact de
'urbanisation de cette zone sur la circulation dans tout ce secteur : la rue Vandenberg vers Gertwiller,
le Chemin Loebel, la rue du Bodenweg et son carrefour avec la route Sélestat (7341 véhicules/jour en
2024) qui devra vraisemblablement étre équipé de feux tricolores compte tenu du trafic
supplémentaire généré par les nouveaux habitants ; en effet, avec 1500 habitants a terme au
Bodenfeld et Bodenreben, ce sont au total environ 4000 voitures qui emprunteront chaque jour ces
voiries locales, qui devront forcément étre réaménagées pour absorber un tel trafic ; or rien n’est
prévu a cet effet dans le dossier, qui mentionne simplement des prescriptions et des intentions a cet
égard, sans aucune garantie de faisablité réelle, ni sur le plan foncier ni financier. En tout cas, il n’est
pas question que les contribuables barrois subissent les conséquences financiéres des impacts de
cette urbanisation sur leurs impéts locaux par suite de décisions hatives et irréfléchies.

Dés lors, aucune raison impérieuse ne justifie une nouvelle urbanisation massive a court
terme du Bodenreben, qui constitue la seule réserve fonciére importante de la ville. Les
citoyens barrois sont en effet trés préoccupés par cette « bétonisation » excessive dans les
différents quartiers de la ville : il convient auparavant de donner priorité a la rénovation des
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logements vacants (8,9% a Barr, contre seulement 4% sur le PETR Bruche), et de remplir les
« dents creuses » encore nombreuses dans le tissu urbain actuel (5,6ha encore disponibles).

Par ailleurs, des riverains du Bodenfeld se plaignent des incohérences sur les hauteurs a I'égout de
toiture et les niveaux autorisés entre les zones IAU et les zones UB, illustrant par la-méme le manque
d’analyse approfondie et de concertation réelle sur un plan d’'urbanisme qui engage pourtant le
développement futur d’'un bourg-centre comme Barr.

Quant a la forme de cette enquéte publique, elle n’est absolument pas accessible au grand public, qui
est incapable de « digérer » les quelque 800 pages des 11 dossiers contenus dans le registre
d’enquéte; un minimum d’effort de pédagogie sur un dossier aussi complexe qu'un PLUI edt été de
prévoir une réunion publique d’information des citoyens pour expliciter les enjeux et orientations de
développement a venir aux habitants, mais la mairie de Barr a refusé de donner suite a cette
sollicitation citoyenne.

En conclusion, il est indispensable que la CCPB supprime ce reclassement prématuré en IUA de
la zone IIUA de 6,7ha au Bodenreben afin de différer I’'urbanisation de ce secteur, dans
I’attente d’un plan global réfléchi d’aménagement de toute cette zone, avec I'étude de tous ses
impacts sur le fonctionnement du Bodenfeld (trafic notamment), car il n’y a aucune urgence
avérée en la matiére. En outre, il est impératif de ne pas créer une situation irréversible qui
serait préjudiciable au bon fonctionnement de ce secteur de ville.

A cet effet, je vous demande instamment, Monsieur le commissaire-enquéteur, de donner un
avis défavorable sur ce point particulier de la zone IIAU du Bodenreben 2 afin que la
Communauté de Communes du Pays de Barr surseoive a I’'urbanisation de ce secteur tant
qu’un plan global n’aura pas été finement étudié sur ce secteur du Bodenreben, et que les
besoins de logements n’auront pas été actualisés compte tenu de la baisse généralisée de la
démographie.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, I'expression de mes sentiments distingués.

Bernard SCHNEIDER

Extraits de I’avis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAe) du 29 octobre
2020 sur la sur la révision du Schéma de cohérence territoriale (SCoT) du Piémont des Vosges

A - SYNTHESE DE L’AVIS
Le projet de révision du Schéma de cohérence territoriale du Piémont des VVosges, approuvé en 2007, concerne
35 communes situées en centre Alsace dans le Bas-Rhin et prés de 60 000 habitants

Le projet du SCoT tient compte de l'infléchissement de la population observé ces derniéres

années et a revu a la baisse ses perspectives démographiques (74 000 habitants étaient prévus pour 2025 dans
la premiéere version). Il vise dorénavant un objectif démographique de 65 000 habitants d’ici a 2040, ce qui
apparait plus modéreé et réaliste. Il continue de s’appuyer sur son armature urbaine bien ancrée autour du péle
principal d’Obernai et des pbles secondaires de Barr et Rosheim.

L’Ae ne comprend pas et déplore que le projet conserve en revanche le méme objectif de production de
logements (430 logements/an soit 8 600 en 20 ans). Cet objectif, surestimé par rapport aux besoins (nouveaux
habitants et desserrement des ménages), ainsi qu’au regard du grand nombre de logements actuellement
vacants et des moyens de production mis en ceuvre dans le projet, engendre une consommation fonciére
importante, exacerbée par des choix de densités plutbt faibles et par 'absence d’objectif chiffré de
renouvellement urbain ou de mobilisation des logements vacants.

Au total, le SCoT permet d’ouvrir a l'urbanisation 455 ha d’espaces agricoles et naturels, dont 240 ha pour
I'habitat qui devraient pouvoir étre ramenés a environ 70 ha, et 215 ha prévus pour I'économie (90 ha et 75 ha de
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réserve fonciere supplémentaire) et les équipements (50 ha) qui pourraient aussi étre réduits tres fortement.
Cette consommation fonciére n’est pas en réduction par rapport aux années précédentes, et ne répond pas aux
objectifs de sobriété fonciére inscrits dans les prescriptions du SRADDET, alors que le dossier affirme le
contraire en s’appuyant sur une période de référence trop ancienne et déconnectée de la réalité du territoire et
de l'urgence a réduire I'artificialisation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

L’Autorité environnementale recommande principalement de :

« définir des objectifs chiffrés de modération de la consommation fonciére cohérents
avec les 10 derniéres années et de construire un scénario sur cette période pour
appliquer la régle n°16 du SRADDET ;

* pour I’habitat : revoir a la baisse le nombre de logements a produire au regard des
besoins estimés et du grand nombre de logements vacants ; étre plus prescriptif en
termes de mobilisation des logements vacants, de répartition géographique et par
typologie de commune de la production de logements et de renouvellement urbain
afin d’étre en phase avec la régle n°22 du SRADDET ; revoir a la hausse les objectifs
de densité dans les zones a urbaniser, notamment dans les secteurs gares, dans un
objectif de densification, de lutte contre I’étalement urbain et de limitation des
émissions de GES et des pollutions atmosphériques dus au trafic routier ;

Avis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale (MRAe) du 17 février 2026 sur la
modification n°2 du PLUi de Barr : extraits significatifs

L’Ae rappelle qu’elle avait notamment recommandé dans son précédent avis sur I'élaboration du PLUi le 27 aoat
2019, et dans son avis du 07 mai 2024 sur la modification de droit commun n° 1 approuvée le 07 janvier 2025 de
mettre en adéquation les hypothéses de croissance démographique du territoire et le projet global de
construction de logements qui apparaissait surestimé, de mieux prendre en compte dans le PLUi, la remise
sur le marché de logements vacants afin de modérer la construction de logements neufs et donc la
consommation fonciére induite.»

Aux précédentes recommandations, qui sont maintenues, I'Autorité environnementale recommande en plus a
lintercommunalité de :

- ne pas ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU « Bodenreben 2 » afin d’étre en cohérence avec I'hypothése
d’évolution démographique sur le territoire et de tenir compte dans le calcul du potentiel de logements, des
augmentations des densitésdans les orientations d’'aménagement et de programmation et ainsi, limiter la
consommation fonciére ;

L’Autorité environnementale (Ae) dans son avis du 07 mai 2024 sur la modification n° 1 du PLUi portant sur 63
points du reglement écrit ou du réglement graphique, recommandait principalement de :

- « revoir a la baisse le projet de construction de logements afin de le rendre cohérent avec I’hypothése
d’évolution démographique du territoire, de mieux prendre en compte la remise sur le marché des logements
vacants afin de limiter la consommation fonciére et en conséquence de ne pas ouvrir a I'urbanisation les zones
2AU ;

§ 3.1.1. Habitat

La modification n° 2 du PLUi de la CCPB, tout comme la modification n°1, comporte des dispositions qui
aggravent la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers.

La principale cause de 'augmentation de la consommation fonciere pour I'habitat est issue de I'ouverture a
'urbanisation d’'une zone 2AU de 6,7 ha a Barr pour le secteur « Bodenreben 2 ».

L’Ae constate que la modification n°2 du PLUi de la CCPB n’a pas réévalué les besoins en logements au regard
de I'évolution démographique du territoire qui présente une déprise démographique de I'ordre de 0,1 % entre
2016 et 20222. L’Ae constate par ailleurs que le nombre de logements vacants, qui est en Iégere baisse, reste
encore éleveé sur le territoire (8,9 % soit 1 102 logements, en 2022). L’Ae signale a ce sujet qu’elle a publié un «
point de vue particulier sur la vacance des logements » qui précise ses attentes et donnent des références
réglementaires en matiere de lutte contre la vacance.

De plus, le dossier n’indique toujours pas si des surfaces ont été mobilisées dans I'enveloppe urbaine.
L’'ouverture partielle a 'urbanisation de la zone 2AU « Bodenreben 2 » portera sur la construction de 185
logements a Barr. lls viendront s’ajouter aux 256 logements prévus dans la modification n°1 dont 193
logements a Barr et 63 logements a Epfig.

Il en ressort que le dossier ne justifie pas de la nécessité d’ouvrir a I'urbanisation une nouvelle zone 2AU a Barr
si peu de temps (2025) apres I'ouverture d’'une zone 2AU permettant la réalisation de 256 logements. L'’Ae note
également que 'augmentation des densités de construction dans les OAP implique de facto 'augmentation du
nombre de logements, ce que le dossier n'a pas évalué.
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Constructions en cours et en projet a Barr

en 2025-2026 (état au 21-4-2026)
(sources : relevés sur place et article DNA du 31-5-2025)

Secteur Bodenfeld-Bodenreben :

Promoteur Nb logts | caractéristigues Date construction Photo (si disponible)

TFP (pm 28) | 2 batiments achevé sept 2025

Maisons 13 Pas affichées En cours été 2025

Brand (illégal 1)

Sovia 13 973m2 plancher Projet 2025 (PC OK) | Non démarré

Reibel 9 1 batiment 575m2 Projet 2025 (PC OK) | Non démarré
plancher

Habitat Il 9 1 batiment 682m2 Projet 2025 (PC OK) | Non démarré
plancher

Promogim 63 3 béatiments rue Gal | Projet 2025, en cours
Vandenberg janvier 2026

(3800m2 plancher
sur 55 ares)

Total 107

Autres secteurs de la ville :

Promoteur Nb logts | caractéristiqgues Date construction

Stradim 22 batiment en cours Livrable 2026
prés Folie Marco
(3000m2 plancher
sur 20ares)

g

Spiral (anct 55 3 batiments 55logts Trx aolt 2025 (PC OK)

Domial) 98 places de

sur ancienne Parking (3600m2 sur

usine Famal rue 76ares)

Vallée

Boulle 22 Projet sur maison rue | Permis délivré le 14-1-
Hartmann prés 2026

passage a niveau

LCA 14 Rue Altgass En cours 2026

Total 103

En tout plus de 200 logements en cours en 2025-2026, soit ~400 habitants
supplémentaires et ~1200 déplacements en voiture en plus chaque jour
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Contribution n°65 (Web)

Proposée par RENAUDIN Patrick

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 18h22

Adresse postale : 67140 BARR

Objet ; Observations sur la modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Monsieur le Commissaire-enquéteur,

Je vous prie de bien vouloir prendre en compte les observations suivantes dans le cadre de I'enquéte publique relative a la
modification n°2 du PLUI du Pays de Barr.

Le projet prévoit le reclassement de 6,7 hectares au Bodenreben, a Barr, afin de permettre la construction d’environ 185
logements a court terme. Or, cette orientation ne repose sur aucune justification solide des besoins réels en logements. Les
objectifs avancés s’appuient sur des projections anciennes du SCOT de 2019, aujourd’hui inadaptées au contexte de baisse
démographique, et déja contestées a plusieurs reprises par la MRAe (Missions Régionales d’autorité environnementale).

Par ailleurs, la dynamique actuelle de construction montre que l'offre de logements est déja conséquente : le rythme de production
a fortement augmenté ces derniéres années, plus de 200 logements sont en cours ou en projet, et plusieurs dizaines de biens
restent disponibles a la vente, traduisant une demande limitée. A rajouter a cela que 9 % de logements sont actuellement vacants
dans la commune de Barr (constat fait suite au dernier recensement).

En outre, les impacts de cette urbanisation ne sont pas sérieusement étudiés, notamment en matiére de circulation.
L’augmentation significative du trafic attendue sur les voiries locales, déja hautement fréquentées, nécessiterait des
aménagements importants, qui ne sont a ce stade ni définis ni garantis, tant sur le plan technique que financier.

Dans ces conditions, il apparait prématuré d’ouvrir a I'urbanisation cette zone, qui constitue une réserve fonciére majeure pour la
commune. |l conviendrait en priorité de mobiliser les logements vacants et les disponibilités fonciéres déja existantes dans le tissu
urbain.

Je souhaite également souligner le manque d’accessibilité de cette enquéte publique pour les citoyens, en raison de la complexité
et du volume du dossier, ainsi que I'absence de réelle concertation avec les habitants.

En conséquence, je demande la suppression de ce reclassement en zone IUA et le report de toute urbanisation du secteur du
Bodenreben, dans I'attente d’un projet global cohérent et d’'une réévaluation actualisée des besoins en logements.

Je vous remercie par avance de l'attention portée a ces observations et vous prie d’agréer, Monsieur le Commissaire-enquéteur,
I'expression de ma considération distinguée.

Patrick RENAUDIN
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Contribution n°66 (Web)

Proposée par HENG Marléne

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 19h03
Adresse postale : 67210 OBERNAI

« Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Habitante du « Bodenreben » pendant prés de 80 ans, je suis propriétaire de terrains dans le « Bodenreben » sur lesquelles se
trouve des arbres fruitiers et des vignes. Au fil du temps, j'ai pu constater de I'évolution du quartier ou chaque terrain/propriété le
long de la rue du Général Vanderberg s’est transformé en habitats collectifs. Les viticulteurs qui exploitent mes parcelles me font
part des problémes qu'’ils rencontrent avec le voisinage lorsqu’ils traitent les vignes sans parler de l'incivilité qui ne cesse de
s’accroitre vis-a-vis des nouveaux riverains (déjection canine, détritus, ...). Certains estiment qu'il faut préserver ce poumon de
verdure mais c’est au détriment du respect des viticulteurs qui ne peuvent plus travailler correctement.

Par conséquent, je suis favorable a I'ouverture a I'urbanisation du secteur du « Bodenreben » qui suit une évolution logique dans
son urbanisation afin que la création de ce nouveau quartier puisse concilier les attentes de chacun et I'intégration d’espaces de
verdure, tel que la coulée verte proposée dans les orientations d’'aménagement et de programmation.

Par ailleurs, pour tenir compte des viticulteurs et leur gestion des vignes, ne serait-il pas judicieux de prévoir la réserve fonciere

IIAU entre le chemin du Beckenfad et la voie ferrée créant ainsi un « poumon vert » préservant I'exploitation des vignes espacées
des futurs constructions et de la circulation de fagon apaisé ?

Madame Marléne HENG, représentante de l'indivision HENG. »
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Contribution n°67 (Web)
Proposée par Association Nature et Vie
_)

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 19h18
Adresse postale : 67140 BARR

Monsieur le commissaire enquéteur,
Veuillez trouver ci-joint nos observations concernant certains points du projet de modification n°2 du PLUi du Pays de Barr.
Veuillez agréer nos salutations distinguées,

Roland STORCK
Président de Nature et Vie

1 document associé
contribution_67_Web_1.pdf
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Vature et Vee

Adresse: NN
67140 BARR

Tél : 036805 34 38
Email:

Site Internet : www.nature-et-vie.org

Barr, le 22 avril 2026

Obijet : enquéte publique relative a la modification n°2 du PLUi du Pays de Barr
Monsieur le commissaire enquéteur,

L’association Nature et Vie tient a vous soumettre ses observations dans le cadre 1I’enquéte
publique portant sur la modification n°2 du PLUi proposée par la Communauté de Communes
du Pays de Barr.

Nous voulons tout d’abord notamment réagir par rapport au projet d’ouverture partielle de
la zone d'urbanisation future I11AU « Bodenreben 2 » en IAU a Barr.

I1 s’agit de pouvoir urbaniser a court terme une zone de 6,7 ha en créant 185 logements. qui
viendront s’ajouter aux 256 logements prévus dans la modificationn®1 dont 193 logements a
Barr et 63 logements a Epfig.

Des besoins en logements surévalués

Pour justifier le projet, la Communauté de Communes du Pays de Barr se base sur les
recommandations du SCoT du Piémont des VVosges de 2019 qui visait 430 logements par an,
sans tenir compte de la baisse générale de la démographie actuelle.

Par ailleurs, le ville de Barr dispose aujourd’hui de 5,7 ha de surfaces constructibles
constituées par les « dents creuses », ainsi que 3,6 ha sur le secteur « Jean Hermann » a I’est
de laville ; le taux de logements vacants y est proche de 9%. Actuellement plus de 200
logements sont déja en cours de construction ou en projet dans différents quartiers de Barr.

De son c6té, la MRAEe « constate que la modification n°2 du PLUi de la CCPB n’a pas
réévalué les besoins en logements au regard de 1’évolution démographique du territoire qui
présente une déprise démographique de 1’ordre de 0,1 % entre 2016 et 2022. L’ Ae constate
par ailleurs que le nombre de logements vacants, qui est en Iégére baisse, reste encore élevé
sur le territoire (8,9 % soitl 102 logements, en 2022) ».
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Des impacts sur le trafic et I’environnement

L’augmentation du nombre de logements va forcément induire un accroissement conséquent
du trafic automobile sur les voies desservant le secteur. Celles-ci devront étre réaménagées et
adaptées pour absorber les nouveaux flux, avec des conséquences directes aussi bien sur le
plan foncier que financier. Or, rien de concret ni de chiffré a ce sujet n’est mentionné dans le
dossier.

D’autre part, ce secteur est identifié comme étant un « Espace Naturel, Agricole et Forestier »
(ENAF) : https://ocs.datagrandest.fr/explorer/scot/00124/2010/2021/2.

On y trouve des vignes en exploitation, d’anciens vergers, des boisements et bosquets. Le
projet entrainera ’artificialisation d’une grande zone avec les conséquences négatives sur les
sols, la biodiversité et le climat.

Enfin, il serait imprudent de gaspiller cette réserve fonciére dans un projet d’urbanisme non
justifié et non maitrisé ; il faudrait au contraire veiller a préserver des terres agricoles, sachant
qu’elles pourront sans doute se révéler tres utiles a I’avenir pour assurer notre souveraineté
alimentaire.

En conclusion, au regard des éléments présentés ci-dessus, nous considérons qu’il n’y aucune
urgence d’ouvrir a I’'urbanisation immédiate le secteur du Bodenreben2. Il est par contre
indispensable d’engager une réflexion globale pour concevoir un projet de développent urbain
équilibré et soutenable pour la ville, et cela en concertation étroite avec les habitants.

Aussi nous vous demandons d’émettre un avis défavorable au projet d’ouverture
partielle de la zone d'urbanisation future I11AU « Bodenreben 2 » en AU a Barr.

Un autre point attire notre vigilance, a savoir la réintégration d’une ancienne zone
N « Loisirs » au jardin des sports a Barr.

Il s’agit de restaurer I’ancien zonage N « loisirs » (Secteur de taille et de capacité limitée) en
lieu et place de 1’actuel zonage N, au niveau de la zone d'équipements sportifs et de loisirs..

Tout d’abord, il n’y a aucune indication sur I’emprise exacte des équipements présents (des
travaux y ont d’ailleurs été commencés), ni sur les acces prévus.

Par ailleurs, ce secteur se trouve aux abords de la Kirneck et se situe dans une zone humide
méritant d’étre préservée. Aussi, nous demandons que le reclassement en zone N « Loisirs »
ne soit effectué que dans le périmétre de ces équipements et non la totalité de la surface.

En espérant que vous puissiez tenir compte de ces observations, nous vous prions Monsieur le
commissaire enquéteur, d’agréer nos salutations distinguées.

Pour le comité,
Roland STORCK

Président de Nature et Vie

‘)’ ‘.,/, -
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Contribution n°68 (Email)
Proiosée iar Adrien et Vincent Stoeffler

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 15h18
Bodenreben de Barr

Objet : Bodenreben de Barr

Domaine STOEFFLER

67140 BARR

Madame, Monsieur,

Suite a notre entrevue avec Monsieur le Commissaire enquéteur concernant le projet de modification du PLU au lieu-dit
Bodenreben a Barr, nous souhaitons porter a votre connaissance un certain nombre d’observations majeures, qui nous paraissent
devoir étre pleinement intégrées a l'instruction de ce dossier.

Nous sommes propriétaires-exploitants des parcelles cadastrées section 12 n°145, 146, 147, 148, 149, 250 et 251, représentant
une surface totale de 63 ares.

Le projet envisagé vise a urbaniser une « dent creuse » historiquement occupée par de la vigne, progressivement enclavée par
I’extension des zones d’habitation. Une premiére phase de construction a d’ores et déja été réalisée, et ses conséquences
concrétes

sur notre activité permettent d’anticiper de maniére trés tangible les effets du projet dans sa globalité.

Dans la configuration actuellement envisagée, notre ilot de vignes se retrouverait en limite immédiate des futures zones
constructibles. Cette situation engendre des conséquences directes, concretes et particulierement pénalisantes pour notre activité
viticole.

D’une part, la proximité des habitations imposera un recul des rangs de vigne de 6 a 7 métres minimum. Par ailleurs, la partie
ouest de notre parcelle, incluse dans le périmeétre du projet, devra étre entierement arrachée. Cette emprise coupe notre parcelle
en deux, entrainant également I'arrachage des centaines de pieds adjacent, ne faisant pas parti du périmétre, afin de pouvoir
recréer un espace pour tourner avec le tracteur.

D’autre part, la réglementation actuelle interdit les traitements phytosanitaires & moins de 10 métres des habitations (sans doute
20m dans un futur proche). Dans la configuration projetée, cela conduirait & arracher une surface d’environ 2 500 m? de vigne
(soit une bande de 10 metres sur 250 metres de périmetre) ou presque 1200 pieds, qui devrait étre laissée en friche ou exploitée
sans possibilité de protection sanitaire adéquate.

Cette contrainte est appelée a s’accentuer dans les années a venir, au regard du durcissement progressif des regles relatives aux
zones de non-traitement. Dans un contexte climatique déja trés instable (notamment les millésimes 2021 et 2024 extrémement
pluvieux),

cette perte de surface productive représente un impact économique significatif et fragilise directement la viabilité de notre
exploitation.

Par ailleurs, notre activité implique des interventions parfois tét le matin ou tard le soir, notamment pour préserver les
pollinisateurs. La proximité immédiate de nouvelles habitations générera inévitablement des conflits d’'usage et des tensions avec
les

riverains.

Enfin, le chemin du Bodenweg, situé en bordure opposée de nos parcelles, connait une fréquentation croissante (automobilistes,
cyclistes, piétons). Les manceuvres agricoles y deviennent déja délicates et potentiellement dangereuses. L'augmentation du
trafic

liée aux nouvelles constructions ne fera qu’aggraver cette situation.

Les premiéres constructions déja réalisées ont par ailleurs généré des difficultés concrétes et immédiates, qui illustrent de
maniére trés claire les effets cumulés de ce type de développement :

Le trafic sur le chemin du Bodenweg récemment aménagée en limite de notre parcelle s’est déja nettement intensifié. Lors de nos
sorties de rangs en tracteur, la visibilité est fortement réduite, et les véhicules circulent parfois a vive allure. Cette situation
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crée un risque réel pour notre sécurité, d’autant plus que nous ne disposons d’aucune protection adaptée en engin agricole face a
ce type de circulation. Au moment des vendanges, c’est méme une équipe de 25 personnes qui est a risque du fait de la
promiscuité

inadéquate des deux activités.

Nous avons été confrontés a des incivilités de la part de certains nouveaux riverains, qui ont utilisé les chemins agricoles comme
espaces de stationnement. La proximité immédiate des habitations avec les vignes réduit désormais fortement les possibilités de
circulation, au point de compliquer I'accés normal a nos parcelles.

Enfin, nous avons été temporairement empéchés d’accéder a I'une de nos parcelles situées dans le périmetre du projet, en raison
du dépébt d’un tas de terre sur le chemin d’acces, a la demande de riverains souhaitant bloquer le passage des camions de
chantier.

Cette situation illustre le fait que nous subissons directement les tensions générées par ces aménagements, sans en étre a
I'origine, et devons en assumer les conséquences opérationnelles.

Ces éléments ne relévent donc pas d’hypotheses, mais bien d’'une réalité déja observée sur le terrain, appelée a se généraliser si
le projet se poursuit dans sa forme actuelle.

Au regard de I'ensemble de ces éléments, le projet compromet fortement les conditions d’exploitation de nos parcelles et rend leur
maintien en culture particulierement problématique.

En conséquence, nous demandons :

soit I'intégration de ces parcelles dans la zone constructible, éventuellement accompagnée de la création d’'un espace vert
structurant a définir ;

soit une révision du périmetre du projet, visant a repousser significativement la limite de construction afin de préserver un flot
viticole cohérent et exploitable.

A défaut d’'une adaptation substantielle du projet, la perte d’'usage agricole de ces terres devra étre reconnue, et leur acquisition
par la collectivité ou 'aménageur envisagée.

Nous restons a votre disposition pour tout complément d’information ou échange sur ce dossier.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur, I'expression de nos salutations respectueuses

Adrien et Vincent STOEFFLER

Adrien et Vincent STOEFFLER -
Vignerons

I <7140 BARR
Tel : +33

www.vins-stoeffler.com

VIGNERON INDEPENDANT

EN AGRICULTURE BIOLOGIQUE DEPUIS 2000
2 documents associés

contribution_68_Email_1.png
contribution_68_Email_2.png
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Contribution n°69 (Web)
Proiosée iar Mauler Laurence

Déposée le mercredi 22 avril 2026 a 22h04
Adresse postale : BARR

Téte de liste aux derniéres élections municipales et engagée de longue date a travers le Labo-citoyen Barr démocratie et
transparence, je me suis mobilisée dés I'été 2025 lors de la concertation sur la modification du PLUi pour alerter sur les risques de
bétonisation du secteur.

Avec les habitants, j'ai porté une orientation claire : limiter 'urbanisation du Bodenreben et I'étaler dans le temps. Cette
proposition, construite et priorisée collectivement, a recueilli un soutien significatif (47 % des suffrages exprimés).

L’'ouverture immédiate a I'urbanisation des 6,7 ha du Bodenreben, avec environ 185 logements supplémentaires, apparait
prématurée au regard :

de I'absence de projet d’ensemble ;
des enjeux de cadre de vie, d’espaces verts et de mobilités ;
de la nécessité d’une concertation approfondie avec les habitants.

Je demande en conséquence de limiter cette urbanisation et de privilégier un projet global et concerté avant toute ouverture a la
construction.
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Contribution n°70 (Web)
Proiosée iar Denise LUTZ-ROHMER

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 00h07
Adresse postale :_ 67210 VALFF

Demande de correction d'une erreur matériel.

1 document associé
contribution_70_Web_1.pdf
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HE HLIFE A IF FRAMGAISE

DEPRTEMERI | (M. 2AS-RH M
COMMIIRE

VALFF

G810

A I'attention de Monsieur Philippe MERKLING
Commissaire enqueteur

WALEE

03 B LR U S

s 14 Bt 175 71 222 Valff, le 22 avril 2026

Congerne : Contribution a 'enquéte publigue

Monsieur le commissaire enquéteur,

Lors de votre présence en nos locaux, dans le cadre de 'enquéte publique relative a [a
Modification n°2 de droit commun du PLUI de la Communauté de Communes du Pays
de Bamr, nous avons échangé au sujet de la problématique lige & lerreur de
requalification du zonage des activités de la Sabliere Helmbacher, de Valff Enrobés st
de la Chape Fluide, situées sur le ban communal de Valff.

Sous e mandat de mon prédécesseur, Monsieur André SCHWARTZ, la commune de
Valff a approuvé, le 22 janvier 2013, son Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Dans ce document, le zonage des activités des trois entreprises précitées était defini
comme suit :

- Ux3 pour la partie dédiée aux activités industrielles et artisanales,
- Nb pour la zone d'extraction correspondant au plan d’eau.

Les aclivités exercées étaient donc parfaitement en adéquation avec le document
d’'urbanisme alors en vigueur.

Le 17 décembre 2019, le Conseil communautaire a approuvé pour la premiére fois le
Plan Lacal d'Urbanisme intercommunal (FLUI).

Aprés deux années de mise en ceuvre du document, une premiére procédure
d'évolution du PLUI a é&té engagée, entrainant une redéfiniion du zonage, sans
demande expresse de la commune de Valff.

A cette accasion, 'ensemble du site a été reclassé en zone N, alors méme que le
réglement &crit applicable & cette zone n'auterise aucune activite de carriere. Une telle
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requalification constitue un non-sens et une erreur matérislle caractérisée, au regard de
la réalité du terrain. Les activités d'extraction et de transformation menées par les
Sabligres Helmbacher, ainsi que la production d'enrobés assurée par Valff Enrobés, et
de production de béton pour la Chape Fluide, étant historiquement présentes,
légalement établies et parfaitement connues des services compétents.

Lors de la Modification n®1, les Sablidres Helmbacher avaient d'ailleurs déposé une
contribution auprés du commissaire enquéteur, signalant explicitement cette erreur et
demandant la correction du réglement afin de rétablir un zonage conferme 4 la réalité

des activilés exercées sur le site.

Les services de la Communauté de Communes ont bien mis en ceuvre une modification
du réglement &crit, mais cetie mesure reste insuffisante et ne permet pas de résoudre
la difficulté structurelle posée par le zonage actuel, lequel entrave et freine le
développement des entreprises ef fragilise leurs activités, voire met en danger ["activité
existante, pourtant essentielle au tissu économique local.

Les enireprises concernées s'inscrivent dans une logigue d'éconamie circulaire : Valff
Enrcbés et la Chape Fluide ulilisent en effet les granuiats produits par les Sabliéres
Helmbacher, assurant ainsi une cohérence industrielle et environnementale du site.

Il est done indispensable, pour garantir la pérennité de ces entreprises et la sécurisation
juridique de leurs activités, que la situation scit régularisée. Cela implique de requalifier
le zonage :

- en Ux pour la partie dédiée aux activités industrielles,
- en Ng pour la zone d’ex{raction.

Cette requalification est d'autant plus pertinente gue nos voisins de la Communaute de
Communes du Pays de Sainte Odile ont classé la zone de fulure extension en Ng,
recannaissant ainsi la vocation extractive du secteur.

Nous vous remercions par avance pour l'accueil favorable que vous réserverez a notre
sollicitation.

Veuillez recevoir 'expression de nos salutations distinguees.

Denise LUTZ-ROHMER
Maire de la Commune de Valff
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Contribution n°71 (Web)
Proiosée iar UNICEM Grand Est

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 09h28
Adresse postale :

54500 VANDOEUVRE-LES-NANCY

Monsieur le Commissaire enquéteur,

L’'UNICEM Grand Est vous transmet en piéces jointes deux documents : ses observations, ainsi qu’une plaquette de la DREAL
Grand Est a destination des auteurs de PLUi, relative a la prise en compte du Schéma Régional des Carrieres du Grand Est.
En vous remerciant de votre attention.

2 documents associés
contribution_71_Web_1.pdf
contribution_71_Web_2.pdf
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F-' Vandoeuvre, le 23 avril 2026

i
UNICEM

GRAND EST

Communauté de Communes du Pays de Barr
57, rue de la Kirneck
67140 BARR

A [attention de Monsieur le Commissaire enquéteur

Objet : Observations de I'UNICEM Grand Est dans le cadre de I'enquéte publique
du projet de modification n°2 du PLUi

Monsieur le Commissaire enquéteur,

L'UNICEM Grand Est fédére les industries de carriéres et de matériaux de construction parmi
lesquelles on trouve notamment les exploitants de carrieres - producteurs de granulats, de
roches ornementales et autres substances minérales - ainsi que les entreprises de béton prét
a I'emploi.

Les entreprises du secteur « carrieres et matériaux de construction » répondent & un besoin
d'intérét général en fournissant les matieres minérales indispensables a de nombreuses filieres,
dont principalement celles du Batiment et des Travaux Publics, mais également de l'industrie.
Elles participent a plus d’un titre a 'aménagement durable du territoire, et contribuent au-dela
de ses limites a I'approvisionnement en matériaux.

A ce titre, notre Union a pris connaissance du projet de PLUi, qui nous amene a vous faire part
d’un certain nombre d’observations que vous trouverez annexées au présent courrier.

Ces observations visent a intégrer les évolutions introduites en matiére de planification des
carrieres par la loi ALUR du 24 mars 2014, lesquelles ont institué le Schéma régional des
carrieres, en lieu et place des Schémas départementaux des carrieres, et dont le contenu est
défini par larticle L.515-3 du Code de I'Environnement.

Le Schéma régional des carrieres du Grand Est a été approuvé par I'Arrété Préfectoral
n°2024/665 du 27 novembre 2024.

Par conséquent, le présent projet de PLUi, dans sa modification n°2, est invité a
s’assurer d’'une compatibilité avec celui-ci. Pour la bonne compréhension, nous joignons
a ce courrier la plaquette de traduction du Schéma Régional des Carrieres dans les documents
d'urbanisme (source : DREAL Grand Est).

En vous remerciant de toute I'attention que vous porterez a ces observations, nous vous prions
de recevoir, Monsieur le Commissaire enquéteur, nos salutations distinguées et les meilleures.

Laurent BIHRY, Président de I'Unicem Grand Est
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Observations de 'UNICEM Grand Est sur le projet de PLUi de la Communauté de
Communes de Barr

L'article L.515-3 du Code de I'Environnement stipule que « /es schémas de cohérence
territoriale et, en leur absence, les plans locaux durbanisme, les documents en tenant lieu et
les cartes communales sont compatibles avec les schémas régionaux des carrieres dans les
conditions fixées aux articles L.131-1 et L.131-6 du Code de I'Urbanisme ».

Dans cette perspective, il nous parait essentiel que le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal,
dans sa modification n°2, tienne compte des orientations et préconisations du Schéma
Régional des Carriéres Grand Est.

1. Rappels réglementaires : urbanisme et carrieres

Les autorisations environnementales délivrées au titre de la réglementation ICPE doivent étre
compatibles avec le droit de l'urbanisme.

Les carrieres sont conventionnellement situées en zones A (agricole) ou N (naturelle), mais
une simple mention dans le reglement est insuffisante.

Le Code de I'Urbanisme impose de délimiter des secteurs spécifiques dans les documents
graphiques (art. R.151-34) des lors qu'il s'agit de protéger la richesse du sol ou du sous-sol.

En pratique : Des secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol doivent étre
délimités dans les documents graphiques des PLUi. Ces secteurs peuvent étre identifiés dans
des « zones » A ou N. En outre, le reglement écrit doit préciser pour ces secteurs les conditions
d'implantation des carrieres, leurs installations de traitement et prévoira d’éventuels stockages
de matériaux de déconstruction sur le site avec ou sans activité de recyclage.

Sur ce point, le présent projet de PLUi assure, dans son réglement graphique et
écrit, une inscription appropriée de la carriére de Valff et de ses activités de
traitement.

2. Note de présentation

Le point 15 — p 103 — vise a élargir I'activité d’extraction aux activités connexes : installations
de concassage, criblage et de premiére transformation (centrales a béton, centrales
d’enrobés).

Le texte introductif faisant référence aux ZERC n’est plus d’actualité. En conséquence, nous
proposons la suppression des deux premiers paragraphes, désormais obsolétes.

Comme indiqué précédemment, le reglement graphique matérialise bien la graviere de Valff
par un secteur protégé en raison de la richesse du sol ou du sous-sol en référence a l'article
R.151-34 du Code de I'Urbanisme.

Egalement, il est précisé que la carriere de Dambach-la-Ville figure encore dans le réglement
écrit. Toutefois, ce site n’est plus exploité depuis de nombreuses années.
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Afin d'introduire les propos de maniére appropriée et d’éviter toute confusion entre les activités
autorisées par la société Sabliéres Helmbacher et celles exercées par les industries alentours,
il vous est suggéré la rédaction alternative suivante :

« La commune de Valff accueille depuis 1974 la graviere de la société Sablieres
HELMBACHER, seule carriere en activité sur le périmeéetre de la Communauté de
Communes. La graviere joue un réle stratégique dans I'approvisionnement local en
matériaux de construction. Indispensables a la réalisation d’infrastructures et de
projets d‘aménagement. les granulats qu’elle produit contribuent au
développement économique du territoire tout en favorisant les circuits courts.

A proximité immédiate du site, d’autres activités industrielles sont également
implantées, notamment VAFF ENROBES, producteur de matériaux bitumineux,
ainsi que LA CHAPE FLUIDE, spécialisée dans la production de béton. Ces
entreprises, bien qu’utilisatrices de matériaux minéraux, sont totalement
indépendantes de la société Sablieres HELMBACHER. »

3. Evaluation environnementale

Le rapport d'évaluation environnementale traite du sujet de |'exploitation et gisements du sous-
sol (cf. point c. en p20).

On peut y lire que :

« En matiere de gisements du sous-sol, le Pays de Barr (et les territoires limitrophes plus
généralement) dispose de ressources diversifiées mais relativement limitées en surface : tout
le piémont viticole et une partie du massif vosgien ne bénéficient en effet d’aucune « ressource
remarquable » d'apres le Schéma régional des carriéres. »

Le Schéma Régional des Carrieres n‘emploie pas la terminologie « ressource remarquable »
mais adopte un classement des gisements exploitables selon 3 niveaux :
e GIN (Gisement d'Intérét National) : ressources rares ou stratégiques
¢ GIR (Gisement d'Intérét Régional) : ressources indispensables au territoire et aux
filieres industrielles
e ZI (Zone d'Intérét) : zones de production courante, principalement destinées au BTP.

La carriere de Valff se situe dans un gisement relevant d'une zone d'intérét (ZI) pour le
granulat.

Aussi, le paragraphe peut étre rédigé comme suit, en pleine cohérence avec le SRC :

En matiére de gisements du sous-sol, le Pays de Barr, ainsi que les territoires
limitrophes, disposent de ressources diversifiees mais relativement limitées en
surface. En effet, |'ensemble du piémont viticole et une partie du Massif des Vosges
ne sont pas couverts par des gisements d’intérét. Toutefois, la carriere de Valff
s’inscrit dans un gisement relevant d’une zone d’intérét (ZI) pour les granulats, ce
qui en fait un site stratégique pour l'approvisionnement des territoires en
matériaux destinés au secteur du BTP.

La Mesure 3 — Identification des gisements d'intérét - du SRC incite explicitement les PLU(i) et
cartes communales a prendre en compte les zonages existants de carriéres, leurs potentiels
d’extension ainsi que les Gisements et Zones d'Intérét contenus dans le SRC.
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Nous recommandons par conséquent de joindre la cartographie des gisements d'intérét,
accessible sur le site internet de la DREAL Grand Est, dans la rubrique dédiée aux documents

d’urbanisme : Pour les documents d'urbanisme | DREAL Grand Est

Ensuite, dans la partie « perspectives d'évolution au fil de I'eau », on peut lire :

« Aucun site d’exploitation de ces ressources ne concerne le territoire du Pays de Barr, a
I'exception de la graviere de Valff dont I'exploitation a été programmée par le Schéma des
carrieres. »

Cette notion de programmation est inappropriée et n‘a plus lieu d’étre si celle-ci renvoyait aux
ZERC. En effet, le Schéma Régional des Carrieres fixe les conditions d'implantation des
carrieres au regard des enjeux environnementaux et planifie 'acces a la ressource au travers
de la Mesure 4 — “Hiérarchisation des futurs projets de carrieres”, laquelle dispose que les PLUi
doivent encourager, par ordre de priorité :

1) Le renouvellement des sites en exploitation

2) L'extension des sites existants

3) Lacréation de nouveaux sites, tout en intégrant les délais nécessaires pour ouvrir une

carriere (5 a 10 ans)

L'intégration de cette mesure au point c) renforcerait la compatibilité du projet avec le Schéma
Régional des Carrieres du Grand Est.

4. Reglement écrit

L'Article 2 - Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations soumises
a conditions particuliéres prévoit dans son point 16 I'ajout d’un alinéa (indiqué en rouge dans
le texte) :

e Les constructions* et installations* nécessaires aux activités connexes liées aux
activités des graviéres (concassage, criblage, production de premiére transformation :
centrale a béton, centrale d'enrobage, etc.) ;

Ainsi rédigé, I'alinéa indique que les activités de la société Helmbacher (concassage, criblage)
et celles de premiere transformation (béton, enrobés) sont liées. Or ce nest pas le cas, comme
indiqué précédemment et malgré le descriptif, imprécis et confus, figurant dans le rapport de
présentation au point 15 intitulé « Valff — Activités autorisées a la Sabliere Helmbacher ».

Les activités de la société Helmbacher sont déja mentionnées dans le premier aliéna « Les
constructions* et installations* liées et nécessaires a la mise en valeur de ces ressources
naturelles, notamment celles liées aux activités des graviéres ». Il n'y a donc pas lieu de les
rappeler dans le nouvel alinéa.

A noter que ces activités relévent de la section Ng du réglement graphique.

Dans un souci de clarification des activités, I'alinéa en rouge peut donc étre modifié comme
suit :

e Les constructions™ et installations™ nécessaires aux activités connexes liées
aux activités de premiere transformation des matériaux minéraux : centrale
a béton, centrale d'enrobage, etc.

A noter que ces activités reléveraient de la section UX du réglement graphique.

4
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e la possibilité d'accueillir des matériaux inertes et les constructions et installations
nécessaires a l'accueil, au stockage, au tri, au recyclage, a la valorisation et a la
commercialisation de ces-dits matériaux, sous réserve que cette activité reste
secondaire par rapport a l'activité de mise en valeur des ressources naturelles

Cette disposition s'inscrit en cohérence avec le SRC, a travers sa Mesure 7, qui engage les
PLU(i) a prévoir, dans leur reglement (graphique ou écrit), lorsque cela est nécessaire, la
possibilité d'accueillir des matériaux inertes issus des déchets du BTP a des fins de
recyclage.

Néanmoins, le point 15 ne s’appliquant pas uniquement a la graviere mais également aux
industries voisines, il conviendrait d’élargir et de modifier la formulation comme suit :

o la possibilité d'accueillir des matériaux inertes non dangereux, ainsi que les
constructions et installations nécessaires a I'accueil, au transit, au stockage,
au tri, au recyclage, a la valorisation et a la commercialisation desdits
matériaux, sous réserve que cette activité reste secondaire par rapport a
I'activité de mise en valeur des ressources naturelles, et que lI'activité visée
soit couverte par la rubrique ICPE appropriée.

5. Reglement graphique

Au regard des éléments exposés précédemment, et dans un souci de cohérence avec la réalité
du terrain et des activités existantes, nous proposons :

1. La suppression du zonage NG concernant l'ancienne carriere de Dambach-la-Ville,
aujourd’hui non exploitée

2. Le classement en zonage Ng des parcelles correspondant au périmétre d’activité de la
société Sablieres HELMBACHER

3. Leclassement en zone UX des sites accueillant des activités de premiere transformation
des matériaux minéraux (production de béton, d’enrobés, etc.).
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Mesures du Schéma Régional des Carrieres citées préecedemment
RAPPEL

M3-Identification des gisements d’intérét

Les SCoT, dans leur diagnostic ou annexes, identifient les ZI, GIN et GIR contenus dans le
SRC.

Le DOO definit des dispositions permettant de préserver un acces suffisant aux richesses du
sol et du sous-sol dans le respect des principes généraux du code de l'urbanisme. Il incite
explicitement les PLU(i) et cartes communales a prendre en compte les zonages existants de
carrieres, leurs potentiels d’extension ainsi que les Gisements et Zones d'Intérét contenus dans
le SRC.

En ce sens, les PLU(i) identifient des secteurs de protection de la richesse du sol et du sous-
sol au titre de l'article R. 151-34 du code de |'urbanisme. Ces gisements sont, en |'absence
d’'un enjeu supra, préservés de l'urbanisation. On peut par exemple les classer en zones A ou
N pour un PLU(i) et en secteur non constructible pour une carte communale.

M4 -Hiérarchisation des futurs projets de carriére

Sur la base de l'identification des besoins, et en prenant en compte les conditions générales
d'implantations des carrieres exprimées par le SRC et plus particulierement les orientations de
I'objectif n°1 « Sécuriser I'approvisionnement durable des territoires » et de I'objectif n°2 «
Préserver le patrimoine environnemental du territoire », les SCoT, ou a défaut, les PLU(i),
encouragent par ordre de priorité :

¢ le renouvellement des sites en exploitation,

* |'extension de sites existants,

* la création de nouveaux sites tout en intégrant les délais nécessaires pour ouvrir une carriere
(5 a 10 ans).

M7 -Accueil des déchets inertes

Les PLU(i) prévoient, dans leur réglement (graphique ou écrit), en tant que de besoin, la
possibilité d’accueillir des matériaux inertes issus des déchets du BTP a des fins de recyclage.
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ER

PREFET

DE LA REGION
GRAND EST

LE SCHEMA REGIONAL
DES CARRIERES GRAND
EST ET LES DOCUMENTS
D’'URBANISME —

Guide de mise en compatibilité des documents
d’urbanisme avec le SRC Grand Est

Outils associés :

L‘enregistrement du webinaire du 4 juillet 2025 explicitant cette mise en
compatibilité

La grille des dispositions a intégrer

Les cartes et données nécessaires pour cette mise en compatibilité

DREAL Grand Est - Schéma régional des Carriéres - pour les documents
d’urbanisme
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PRESENTATION DU SRC

Le SRC est un document de planification introduit par la loi pour I'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (dite « ALUR ») de 2014.

Ce schéma définit les conditions générales d’implantation des carriéres en veillant & une
gestion équilibrée de I'espace, un approvisionnement satisfaisant et équilibré des
territoires régionaux et extra-régionaux tout en préservant le patrimoine environnemental
régional. Il contribue a décliner la stratégie nationale de gestion durable des granulats terrestres
et des matériaux et substances de carriéres et & concourir aux ambitions du SRADDET (Schéma
Régional d'’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires) en matiére
d’économie circulaire.

Pour ce faire, le SRC Grand Est retient les 3 principaux objectifs suivants (déclinés en
orientations, sous-orientations puis dispositions) :

» Objectif n° 1 : « Sécuriser I'approvisionnement durable des territoires » relatif a la prise en
compte de l'accés durable a la ressource via la planification territoriale, la mise en ceuvre du
scénario d’approvisionnement, I'ambition en termes d’économie circulaire et le transport ;

» Objectif n° 2 : « Préserver le patrimoine environnemental du territoire » relatif aux enjeux
environnementaux, aux zones sensibles et paysages et aux enjeux eau et milieux humides ;

» Objectif n°3 : « Connaitre et suivre la mise en ceuvre du SRC pour une meilleure prise en
compte de ses orientations ».

Les ressources minérales

Les ressources minérales, extraites dans prés de 400 carrieres en

Grand Est, répondent a des besoins courants et connus
(construction, travaux publics, voiries etc.) mais aussi a des besoins

spécifiques et souvent méconnus.

Les matériaux minéraux se retrouvent dans nos produits d’hygiene,

nos médicaments, contribuent au bon développement des cultures et
permettent la pérennité des industries auxquelles nous sommes
dépendants.

Fortement contraint par la géologie et par des enjeux territoriaux tels
gue [l'urbanisation, la sobriété fonciere et des exigences
environnementales plus ou moins strictes, I'approvisionnement
durable en matériaux de carriere est un enjeu fort auquel les
politiques publiques doivent répondre.

—
g




MISE EN COMPATIBILITE DES
DOCUMENTS D’URBANISME

L'article L. 515-3 du code de I'environnement, dans sa rédaction issue de I'ordonnance n° 2020-
745 « hiérarchie des normes » du 17 juin 2020, dispose que « les schémas de cohérence
territoriale et, en leur absence, les plans locaux d’urbanisme, les documents en tenant lieu et les
cartes communales sont compatibles avec les schémas régionaux des carrieres dans les
conditions fixées aux articles L. 131-1 et L. 131-6 du code de I'urbanisme ».

Les SCoT, ou a défaut, les PLU(i), les documents en tenant lieu, ou les cartes communales, sont
ainsi amenés a décliner localement les objectifs, les recommandations et les mesures des SRC
dans leur périmetre de compétence.

La totalité de ces éléments est mise a disposition sur la page
internet de la DREAL Grand Est - Schéma Régional des
carriéres




POUR LES SCOT

Les SCoT sont appelés, par application de l'article L.515-3 du Code de I'Environnement et dans les
modalités de I'article L. 131.1 du Code de I'Urbanisme, a décliner localement les objectifs du SRC. Pour
ce faire, les entités porteuses des SCoT sont encouragées et peuvent, en application de l'article L.132-12-
1 du code de l'urbanisme, désigner des représentants des organisations professionnelles susceptibles de
contribuer & I'élaboration ou a la révision des SCoT.

Pour étre compatible avec le SRC, le SCoT doit...

... Dans son Document d’Orientations et d’Objectifs (DOO)...

» Assurer I'accés durable aux Gisements d’Intérét Nationaux/Régionaux et Zones d’'Intérét identifies
dans le SRC. Et donc assurer l'identification et la préservation de ces gisements, pour tout ou
partie, dans les PLU(i) (cf page suivante). Ces Gisements sont identifiés dans les annexes du
SCoT ;

Gisements D’Intérét = Gisements qui concernent des substances dont la disponibilité est
faible, la dépendance (besoins peu evitables des consommateurs) est forte et/ou la
substitution est difficile, ou des substances d’importance patrimoniale.

o Liste des gisements : rapport du BRGM disponible sur la page internet DREAL Grand
Est - Schéma Régional des Carriéres - Documents du SRC (annexe 5 - p149)

» Carte des gisements et zones d'intérét : cartographie du SRC disponible sur la page
internet DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carrieres - Documents du SRC
(échelle 1/50000€)

e Introduire un objectif pertinent en termes daccés a la ressource, compte tenu de la
situation des bassins de consommation du SCoT et des bassins voisins. Pour ce faire, les SCoT
invitent les PLU(i) a réaliser un diagnostic de I'approvisionnement du territoire (voir page suivante).

La situation des bassins de consommation = Situation obtenue par le rapport entre la
production du territoire et sa consommation, calcul établi dans le tome 3 du SRC.

» Carte des bassins de consommation (en 2022) : page 84 du tome 3 du SRC
« Recommandations R5, R6 et R7 du tome 4 du SRC




POUR LES PLU(1)

Les PLU(i) sont appelés, par application de l'article L.515-3 du Code de I'Environnement et dans les
modalités de Il'article L131.6 du Code de I'Urbanisme, a décliner localement les dispositions du SRC en
'absence de SCoT. Pour ce faire, les collectivités territoriales sont encouragées a informer les syndicats
professionnels des procédures en cours et de favoriser le dialogue avec les professionnels.

En présence d’'un SCoT en vigueur, les PLU(i) sont invités a décliner ces dispositions par anticipation,
puisque le SCoT doit se mettre en compatibilité avec le SRC, et les PLU(i) avec le SCoT.

Pour étre compatible avec le SRC, le PLU(i) doit...

Les méthodes de diagnostic sont explicitées a partir de la page 71 du tome 4 du SRC.

Les données nécessaires a I'établissement de ce diagnostic sont :
 les productions des carrieres de la région - tableau récapitulatif disponible sur la
page internet du SRC
 les productions des installations de ressources secondaires
« les consommations par commune - tableau récapitulatif disponible sur la page
internet du SRC
« les interactions (importations/exportations) identifiees dans le tome 3 du SRC

... Dans son Réglement écrit ...

» Encourager l'ordre de priorité suivant pour les futurs projets de carriere, dans une logique de
réduction des impacts surfaciques et de nuisances :
1 - le renouvellement des sites en exploitation
2 - 'extension de sites existants
3 - la création de nouveaux sites

Assurer le maintien des réseaux de fret de proximité pour I'approvisionnement en matériaux.

Encourager le développement des infrastructures type “Installations Terminales Embranchées”

Prévoir le développement de I'économie circulaire (utilisation de ressources secondaires, recyclage,
réemploi sur chantier...)

Admettre, au droit des zonages retenus pour I'accés a la ressource (cf reglement cartographique),
les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur du sol et du sous-sol




POUR LES PLU(1)

Pour étre compatible au SRC, le PLU(i) doit...

... Dans son Réglement Graphique...

» Localiser les carrieres actuelles et leurs potentiels d’extension en secteurs de protection de la
richesse du sol et du sous-sol au titre de l'article R. 151-34 du code de I'urbanisme.

« |dentifier les Gisements et Zones d'Intéréts contenus dans le SRC pour les préserver de
l'urbanisation.
Il est attendu des PLU(i) de garantir un accés durable aux ressources stratégiques du territoire,
identifiées par leur classement en Gisements et Zones d’Intéréts. Ces périmétres ne sont pas
obligatoirement & retranscrire dans leur intégralité, mais sont cartographiés, a minima :
» en périphérie des carriéres existantes selon les périmétres fixés par le SRC ;
« dans les zones exemptes de classification a fort intérét environnemental ;
» dans les zones non identifiées au préalable comme nécessaires pour le développement économique
du territoire.
lls sont identifiés de sorte a étre préservés de I'urbanisation et a permettre un accés aux futurs projets de
carrieres.
Dans ces secteurs ou zones, les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces
ressources naturelles sont autorisées par le réeglement écrit

Attention : Ces secteurs ne sont pas des réserves fonciéres pour les carriers et ne donnent aucun droit
de préemption.

Gisements D’Intérét = Gisements qui concernent des substances dont la
disponibilité est faible, la dépendance (besoins peu évitables des
consommateurs) est forte et/ou la substitution est difficile, ou des substances
d’importance patrimoniale.

» Liste des gisements : rapport du BRGM disponible sur la page internet
DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carrieres - Documents du
SRC

» Carte des gisements et zones d'intérét : cartographie du SRC disponible
sur la page internet DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carriéres -
Documents du SRC

Si le PLU(i) est, de maniére justifiée, dans l'incapacité de cartographier les Gisements et Zones d’Intérét,
celui-ci se réféere a la carte des Gisements Potentiellement Exploitables (GPE) en vue de faciliter
I'’émergence de projet de nature a favoriser un approvisionnement de proximiteé.

Carte des Gisements Potentiellement Exploitables : cartographie du SRC disponible sur la page internet
DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carriéres - Documents du SRC

« Permettre, par un zonage autorisant I'accueil des matériaux inertes issus des déchets du BTP, le
développement d’'une activité de recyclage au sein ou a proximité des carrieres. Cette autorisation
est a expliciter dans le réglement écrit.



POUR LES CARTES
COMMUNALES

Pour étre compatible avec le SRC, la carte communale doit...

...Dans son Réglement graphique...
« Identifier les carrieres comme secteurs non constructibles
« Identifier de la méme maniére les potentiels d’extension connus de ces carrieres

« Identifier les Gisements et Zones d'Intéréts contenus dans le SRC pour les préserver de
I'urbanisation.

Ces périmétres ne sont pas obligatoirement a classer en secteur inconstructible dans leur intégralité,
mais a minima :

« en périphérie des carrieres existantes selon les périmétres fixés par le SRC ;

» dans les zones exemptes de classification a fort intérét environnemental ;

« dans les zones non identifi€ées comme nécessaires pour le développement économique du territoire.
Les périmeétres retenus sont identifiés de sorte a étre préservés de I'urbanisation et a permettre un acces
aux futurs projets de carriéres.

Gisements D’Intérét = Gisements qui concernent des substances dont la
disponibilité est faible, la dépendance (besoins peu évitables des
consommateurs) est forte et/ou la substitution est difficile, ou des substances
d'importance patrimoniale.

o Liste des gisements : rapport du BRGM disponible sur la page internet
DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carrieres - Documents du
SRC

» Carte des gisements et zones d'intérét : cartographie du SRC disponible
sur la page internet DREAL Grand Est - Schéma Régional des Carriéres -
Documents du SRC

« Permettre, par un zonage autorisant I'accueil des matériaux inertes issus des déchets du BTP, le
développement d’'une activité de recyclage au sein ou a proximité des carriéres.



ELEMENTS DE —

COMPREHENSION

BESOINS

La consommation régionale en granulats est
estimée a 38.085 Mt en 2015, soit 6.46 tonnes par
habitant par an.

L’activité extractive est indispensable a toute filiere

de la construction et également a celles des filieres

industrielles utilisant des roches et minéraux avec
des usages tres spécifiques.

L’activité de carriere généere donc des atouts socio-
economique important pour les territoires.

ECONOMIE CIRCULAIRE

Afin de répondre aux besoins de matériaux a
horizon 2034, le SRC privilégie une constance des
productions en carriéres et une augmentation du
réemploi et de la production de ressources
secondaires.

Les objectifs du SRADDET, repris dans le SRC,
sont les suivants :
«  Atteindre 40% de réemploi direct et 85% de
recyclage des matériaux ;

« Stocker au maximum 10% des déchets inertes
en Installation de Stockage de Déchets Inertes ;

« Réduire d’1Mt la quantité des déchets inertes

utilisée pour le remblayage des carriéeres,
a I'échéance 2034

TRANSPORTS

Le transport routier reste prépondérant en volume
pour les matériaux qui sont produits et consommeés
dans la région.

Afin de contribuer a un transport de proximité (entre
30 et 50km), il est essentiel de préserver le maillage
des carrieres de la région.

Pour aller plus loin et encourager a un transport plus
sobre, I'offre de fret ferroviaire et fluvial doit étre
maintenue voire développée.

REAMENAGEMENT

Au-dela des atouts socio-économiques que l'activité
de carriére peut engendrer, les réaménagements
post-exploitation peuvent étre des leviers de :

« mise en valeur d’'un patrimoine écologique et/ou
geéologique
développement/reconquéte d’une activité
économique (agriculture, production d’ENR...)

. revalorisation du paysage

Le SRC encourage fortement les exploitants a
associer les acteurs locaux pour définir la remise en
état la plus adaptée possible au territoire.
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Contribution n°72 (Web)

Proposée par EININGER Gilbert

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 09h32

Adresse postale : 67140 BARR

AVIS PERSONNEL

1 document associé
contribution_72_Web_1.pdf
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Texte surligné 

Cecile Yi
Texte surligné 


LEININGER Gilbert Barr, le 22 AVRIL 2026
11 rue du Docteur Sultzer

67140 BARR

06 60 83 47 33

info@Ileipp-leininger.com
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Monsieur le Commissaire Enguéteur,

Je vous prie de bien vouloir prendre connaissance de mes observations formulées dans le
cadre du projet de medification n°2 du PLUI de la Communauté de Communes du Pays de
Barr (CCPB).

1) BODENREBEN

La CCPB a prévu dans la modification n°2 du PLUI le reclassement en |AU d’'une zone 1AL
de 6,7ha au BODENREBEN & Barr en vue d'une urbanisation a court terme.

Aucune justification sérieuse de besocins en logements n'est fournie dans la note de
presentation, sachant de plus qu'a proximité immédiate se trouve la zone du
LERCHENBERG d'une surface de 3.6 ha classée en IAL.

La ville de Barr maitrise le foncier d'une grande partie de cette zone du LERCHENBERG et
les autres propriétaires sont tous disposés a vendre.

Les réseaux humides et secs sont existants ou & proximité de la zone, il me semble donc plus
opportun d'urbaniser en priornté cette zone du LERCHENBERG telle gue c'était d'ailleurs
prévu dans le PLUI approuvé en 2019.

L'urbanisation de cefle zone permetirait ainsi de réussir une véritable couture urbaine en
reliant l'actuel secteur du Bodenfeld au reste du tissu urbain existant.

Une partie de la zone du BODENREBEN pourrait étre réservée & un aménagement
préservant la valeur paysagére du secteur tout en s'inscrivant dans une harmenisation et une
valorisation des atouts environnementaux de notre commune.

A l'ouest de la zone Il AU, un grand parc arboré de 1 4 2 ha pourrait &tre réalisé et créerait
ainsi un lieu de rencontre intergénérationnel pour les habitants de ce quartier Est de la ville
tout comme pour I'ensemble de la population barroise. '

Cet espace naturel permettrait d'améliorer les connexions viaires et douces englobant
l'ensemble des secleurs urbanisés a I'Est de la voie ferrée (vers la gare, le secteur des
equipements, les écoles, etc) tel que défini dans le rapport de présentation de la
modification.

L'aménagement de cet espace naturel, répondrait aussi en partie 4 l'obligation de la loi ZAN.
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Le reliquat de la zone & I'Est, soit environ 6 ha, resterait en Il AU et nécessiterait une
modification ulténeure du PLUI pour é&tre urbanisable.

Aussi, je demande que la CCPB supprime ce reclassement en IUA de la zone lIUA de
6,7ha au BODENREBEN car il n'y a aucune justification caractérisée en la matiére.

2) REGLEMENT ZONE UC ET IAU

La rédaction de l'article 10 de ces zones, ne précise pas suffisamment la régle de toiture.

A l'article 10 = 2. Toitures —2.1. |l est écrit

« Les toitures peuvent étre a pentes ou plates »

Nous avons reussi a préserver dans notre secteur du Pays de Barr, une typicité architecturale
avec des toitures & deux pans, ce qui correspond 4 l'identité alsacienne.

Il serait regrettable de voir se construire dans le futur des batiments a toits plats qui ne
correspondent en rien & la typologie et a I'architecture de nes maisons traditionnelles.

Je note cependant une évolution positive en ce qui concemne la régle de hauteur, limiter & 8m
a I'eégout de la toiture est une bonne décision.

En vous remerciant de prendre en compte mes remarques dans votre rapport, veulllez
agreer, Monsieur le Commissaire Enquéteur, l'expression de mes sentiments distingués.

LEININGER Gilbert
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Contribution n°73 (Communauté de communes du Pays de
Barr)

Proposée par Communauté de communes

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 10h25

Ci-joint courrier papier déposé au siege de I'enquéte le 23/04/2026.

1 document associé
contribution_73_Communauté de communes du Pays de Barr_1.pdf
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BROCHET-SCHNEIDER Monique Barr, le 22 avril 2026
22, rue Pfoeller

67 140 BARR TCOMMUNAUTE DE Eﬁrgmums
st a M. le Commissaire-enquéteur
| 73 AVR. 2026
.I'I —
|23

Monsiaeur b Commissaire-enquélewr, .. ———————

La Communauté de Communes du Pays de Barr (CCPB) a préwvu dans la modification n®2 du PLUI de
reclasser an IUA une vaste zone [IUA de 6,7ha au Bodenreben a Barr en vue de permettre
immédiatement la production de 185 logements.

Je m'oppose formellement & celte disposition d'urbanisation précipitée puisqu'actuallement plus de
200 logements sont déja en cours de construction 4 Barr. Car toules ces nouvelles conlruclions a
venir vont induire un important trafic supplémentaire dans tout le secteur du Bodenfeld avec toutes les
nuisances qui en découlent pour las riverains.

Or la Ville de Barr n'a rien anticipé sur les effets de celte nouvelle urbanisation sur la circulation dans
ce secteur du Bodenfeld : il faudra élargir le chemin Loebel, aménager le carrefour avec la route de
Sélestal et le futur carrefour sur la rue Vandenberg, mais rien n'a été étudié par la Ville a ce sujet.

Et puis, qui va payer tous les aménagements rendus nécessaires par celte urbanisation 77 En tout
cas ce ne doit en aucun cas étre les conlribuables barrois ||

Les habitanis de Barr demandent 4 &lre impérativement associés au projel de développement de ce
quartier du Bodenreben avant que solent délivrés des permis de construire sans avoir bien étudie
auparavant I'ensemble de ce secleur et ses effets sur le fonctionnement de la ville, en matiére de
circulation notamment, mais aussi de conségquences financiéres sur le budget communal.

C'est pourquol je vous demande, Monsieur le commissaire-enguéteur, de donner un avis
défavorable sur ce point_particulier de la zone IAU du Bodenreben 2 afin que la Communauté
de Communes du Pays de Barr surseoive & I'urbanisation de ce secteur tant qu'un plan global
n‘aura pas été finement étudié sur tout ce secteur du Bodenreben.

Veuillez agréer, Monsieur le Commissaire-Enquéleur, l'expression de mes sentiments dislingués.

BROCHET-SCHNEIDER Monigue

4k

g Il ok
i W= )

Vue secteur Bodenreben : Banderoles contre la bétonisation
(immeubles 63 logements en cours) (mars 2026)
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Contribution n°74 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 14h54

Bonjour. Je souhaite contribuer en tant que riverain habitant le quartier du Bodenfeld, rue JJ Moerlen a Barr.
Je suis défavorable aux constructions Bodenreden 2 prévues dans la modification du PLUI.

Tout d'abord, la destruction des terres vignicoles et zones végétales va contribuer a dégrader davantage la qualité de vie du
quartier, déja entamée par la premiére phase de constructions. Je pense en particulier aux deux grands immeubles construits
récemment dont l'intégration dans le paysage n'est pas satisfaisant.

Ce projet entraine également la destruction de zones végétales (vignes, bosquets, arbres...) qui regorgent de biodiversité. Il serait
plus pertinent de réaménager d'abord les friches industrielles de Barr avant de détruire des zones naturelles.

De plus, nous constatons la fermeture d'une classe dans I'école de secteur de nos enfants (avec des conséquences lourdes sur
les conditions d'apprentissage des éléves), malgré la construction des logements de la premiére phase. En cause le manque de
places au périscolaire. L'ajout de nouvelles constructions dans ce quartier parait donc inopportun.

Enfin, le quartier du Bodenfeld est de plus en plus peuplé, mais aucune amélioration des voies qui le desservent n'a été réalisé,
alors gqu'elles sont trés fréquentées : le chemin du Bodenweg est défoncé, la rue du Bitzen (empruntée par les écoliers et
collégiens) ne permet pas le croisement de piétons sans marcher dans des déjections de chien...

Il me parait urgent de trouver des solutions a ces points avant d'envisager d'autres constructions de logements.

Merci d'avance pour la prise en compte de mon avis.
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Contribution n°75 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 15h14

A l'attention de Monsieur le commissaire enquéteur,
Nous contribuons a I'enquéte publique en notre qualité de riverains de la ville de Barr.

Concernant le point 2 de la note de présentation "SECTEUR « BODENREBEN 2 » : OUVERTURE A
L’'URBANISATION PARTIELLE ET CREATION D’UNE OAP SECTORIELLE", plusieurs remarques :

- les terrains de la premiére phase ne sont pas tous batis, ni parfois méme vendus. Lorsque les prévisions prévoient une déprise
démographique a court et moyen terme, et que le taux de vacance des habitats de la ville reste significatif (supérieur a la
moyenne nationale selon I'INSEE), en particulier en centre-ville, I'urgence a urbaniser cette seconde phase pose question ;

- I'évaluation environnementale ne fait pas état d'une étude du besoin en logements, ni d'une méthodologie éventuellement
appliquée. Une telle étude aurait pu motiver I'urgence du besoin de nouveaux logements dans ce secteur. Ce point est relevé par
I'Ae. Cette précipitation laisse penser a une modification du zonage pour urbaniser avant toute mise en application possible de la
ZAN (ou de ce qu'il en reste) ;

- le phasage nous semble mal ou pas coordonné : la CCPB aurait pu découper la phase 2 en plusieurs sous-phases, notamment
en commengant par la réalisation des liaisons douces et des aménagements écologiques, qui profiterait alors aux habitant du
Bodenfeld et du Bodenreben 1, et réévaluer ultérieurement et par itérations successives les besoins en logements, de sorte a
urbaniser progressivement, si cela est effectivement nécessaire, le Bodenreben 2 ;

- La CCPB contient, en plus des logements vacants, de nombreuses friches artisanales, commerciales, ou industrielles. Ce
constat vaut également pour la ville de Barr. La modification du PLUi aurait pu prévoir la deconstruction (ou la réhabilitation) de
ces friches, la remise en état des terrains supports et leur urbanisation. L'absence de dispositions dans ce sens reste étonnante.
La modification N°2 semble privilégier le déclassement de la zone N.

Si les motivations d'aménagement du secteur Bodenreben restent louables en cela qu'elles profiteraient aux riverains, le dossier
ne fait pas état d'une recherche satisfaisante de solutions alternatives susceptibles de préserver les espaces naturels actuels.
Nous vous demandons donc, Monsieur le commissaire enquéteur, d'émettre une réserve sur la pertinence de ce point de
modification dans vos conclusions motivées.

Meilleures salutations
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Contribution n°76 (Web)

Proposée par Francois Lardinais - Alsace Nature
(francois.lardinais@alsacenature.org)

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 15h23

Adresse postale : 8 rue Adele Riton 67000 STRASBOURG

Bonjour,
Veuillez trouver ci-joint la contribution de I'association Alsace Nature
Bien cordialement

1 document associé
contribution_76_Web_1.pdf
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Strasbourg, le 23 avril 2026

Région et Bas-Rhin Monsieur Claude HALLER
Président de la Communauté de
Communes du Pays de Barr
57, rue de la Kirneck
67140 BARR

G21103/MG/FL-08/2026
Francois Lardinais
0388370758 - contact67@alsacenature.org
Enquéte publique sur le projet de
modification n°2 du PLUi du pays de Barr

Monsieur le président,

Alsace Nature a pour objet la sauvegarde des sites et des paysages dans toutes leurs composantes ;
sol, sous-sol, eau, air, flore, faune, milieux naturels et sites batis, ainsi que la défense ou la
réhabilitation du milieu de vie.

A ce titre, dans le cadre de la consultation publique sur le projet de modification n°2 du Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal du Pays de Barr, nous formulons ci-aprées un certain nombre
d’observations, qui portent sur plusieurs points communaux.

A) Point n°2 de la modification - BARR / secteur « BODENREBEN 2 » :
Ouverture a l'urbanisation partielle de la réserve fonciére IIAU en IAU
Le contexte :
Une concertation avait été organisée durant I'été 2025, a laquelle nous avons participé, et nous
avions émis un avis défavorable a ce projet d’ouverture a I'urbanisation. Nous relevons que nos

remarques et arguments n’ont pas été pris en compte et nous en prenons acte.

Ce projet d’ouverture a I'urbanisation de 6,7 ha (aujourd’hui classés en IIAU, c’est-a-dire en réserve
fonciere) porte sur 185 logements nouveaux a produire dés maintenant, en 2 tranches successives.

Ce nouveau projet aboutirait a I’existence d’une vaste « ville nouvelle » a I'Est de la voie ferrée de
Barr, qui s’étendrait d’un tenant de la rue de Sélestat au sud jusqu’a la rue Vandenberg et a la
commune de Gertwiller au nord.
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Rappelons également qu’un projet d’ouverture a I'urbanisation de ce secteur du Bodenreben2
avait déja été proposé dans la modification n°1 du PLUi en 2024. Au vu des observations
défavorables formulées durant I’enquéte publique, ce projet avait été retiré de la modification n°1,
la commune ayant finalement décidé de se concentrer sur des secteurs déja urbanisables jugés plus
intéressants. Le Commissaire-enquéteur avait alors émis un avis favorable a la modification n°1, qui
était notamment fondé sur le retrait du projet Bodenreben2, en soulignant que « la réponse
apportée par la commune de retirer ce projet permettait de préserver 8,3 hectares de terres
agricoles et avait donc une incidence positive ».

Pourtant ce secteur du Bodenreben2 fait I'objet d’'une nouvelle demande d’ouverture a
I'urbanisation, concernant 6,7 ha (sur les 8,3 hectares de la zone IIAU totale), soit une surface
encore plus importante que le projet de modification n° 1 du PLUi en 2024 qui portait sur 5,5 ha a
I’'époque.

a) Une ouverture a urbanisation non justifiée du Bodenreben2

On peut regretter I'absence d’une vraie étude des besoins au regard des évolutions démographique
et des emplois sur le secteur (nous avions déja souligné ce manque dans le cadre de la concertation).

Dans la note de présentation, il est simplement fait référence au SCoT révisé par délibération du
19/12/ 2019, qui prévoyait de produire 430 logements /an. Rappelons que la MRAe, dans son avis
du 29 octobre 2020, avait considéré que I'objectif de production de 430 logements/ an était
« surestimé par rapport aux besoins (nouveaux habitants et desserrement des ménages) ».

Or, méme si le SCoT reste « opposable » tant qu’il n’est pas révisé (comme cela est souligné dans le
bilan de la concertation), il doit étre rendu compatible avec le SRADDET, document de niveau
supérieur qui s'impose au SCoT, ce que la collectivité territoriale ne peut ignorer.

Or le SRADDET, approuvé le 24 janvier 2020, a réduit fortement les objectifs en matiére de
consommation fonciere a I'échelle régionale, ce qui s’est traduit par I'attribution au PETR du
Piémont des Vosges, d’'une enveloppe de consommation d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
sur la période 2021-2031 pour les 35 communes, qui a été réduite au regard de |’évolution
démographique du secteur (cf. article des DNA du 6 mars 2025); ces nouveaux objectifs de
consommation fonciéere seront a répartir entre les trois Communautés de communes du PETR.

La seule référence au SCoT de 2020 n’est donc pas un argument pour justifier et démontrer la
nécessité de cette ouverture a urbanisation.

Notons par ailleurs que la commune de Barr dispose déja d’un potentiel d’'urbanisation immédiate
important.

Environ 200 a 250 logements sont en cours ou en projet de construction en 2025-2026 dans
différents secteurs de Barr, sur environ 5,5 ha (cf. article DNA du 31-05-2025), qui représentent une

capacité d’accueil entre 400 et 500 habitants supplémentaires.

Au-dela de ces divers projets en cours (sur environ 5,5, ha), Barr dispose également d’un potentiel
de 5,7 hectares urbanisables a court terme, a savoir les « dents creuses » dans la ville, auxquels
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s’ajoute le secteur « Jean Hermann » de 3,6 hectares a I'est de la ville, au « Bodenfeld » (dont 2,4
hectares d’un seul tenant). Par ailleurs, le nombre de logements vacants reste élevé (9,8% en 2021).

Les capacités actuelles de production de logements sont donc tres largement a la hauteur des
besoins actuels et a venir dans les prochaines années.

Les derniers chiffres publiés par I'INSEE montrent que le territoire du Piémont continue a gagner
des habitants (+4,7 %) entre 2013 et 2023, mais moins que dans le reste du département. Mais
I’évolution démographique a BARR est de -1 %, contrairement a Obernai et Rosheim

Dans la période plus récente 2016-2022, le Pays- de Barr voit sa population baisser de 0,13 % /an et
la commune de Barr connait une baisse de -3% (cf. DNA du 23 janvier 2026).

Il ny a donc aucune nécessité d’ouvrir a l'urbanisation 6,7 ha, qui s’ajoutent aux importantes
surfaces déja urbanisables, alors qu’il n’y a pas de besoins, ni immédiats ni a moyen terme.

Notons aussi que cette zone sur laquelle porte I’enquéte publique compte parmi les derniéres
réserves foncieres de la ville, dont la vocation est de permettre de faire face a des besoins futurs
non encore connus. Personne ne peut prédire les besoins qui pourraient apparaitre dans le futur
(tels gu’un besoin d’équipements complémentaires pour personnes agées ou d’autres services, ou
la nécessité de renforcer I'autonomie alimentaire a I'échelle locale, etc...). Une gestion responsable
implique de ne déclasser des zones IIAU en zones urbanisables (IAU) qu’au fur et a mesure de
besoins réels, de maniére proportionnelle a ces besoins, et non pas par anticipation sur la base de
besoins non établis, a moins de restituer en IIAU d’autres secteurs.

Enfin I'ensemble de ce secteur est identifié comme étant un « Espace Naturel, Agricole et
Forestier » (ENAF) : https://ocs.datagrandest.fr/explorer/scot/00124/2010/2021/2

Ce secteur, qui était une ancienne zone agricole classée en IIAU en 2001, est encore occupé
aujourd’hui par des vignes en exploitation, des anciens vergers, des boisements et bosquets. On
peut regretter d’ailleurs que certains boisements aient été coupés entre le projet de modification
n°l et le projet de modification n°2, comme cela a été indiqué dans le bilan de la concertation,
comme justification a I'augmentation de la surface a urbaniser dans le projet de modification n°2.
Cet espace de vignes et de vergers marque une séparation entre les espaces urbanisés des
communes de Barr et de Gertwiller, et constitue un véritable poumon vert. Une partie des vignes
sont exploitées en agriculture biologique (les traitements spécifiques au bio ne génerent aucun
risque pour la santé des riverains de part et d’autre).

On connait aujourd’hui les impacts négatifs de I'artificialisation croissante des sols. La préservation
des espaces naturels est essentielle a la fois pour le climat et pour la biodiversité. Les boisements et
les bosquets doivent étre préservés dans toute nouvelle urbanisation (les haies sont d’ailleurs
soumises a réglementation pour leur protection).

Il est tout aussi vital de veiller a préserver les terres agricoles, sachant que 100 % des terres agricoles
actuelles seront nécessaires pour assurer notre souveraineté alimentaire demain selon les divers
scénarios 2050. Certes la vigne est une activité agricole aujourd’hui en déprise, mais d’autres
cultures a vocation alimentaire pourraient y étre implantées en remplacement en cas de besoin
futur (vergers, maraichage, ou jardins familiaux, ...).

Les nouveaux objectifs de la loi Climat et Résilience consistent a réduire de 50% la consommation
d’Espace Naturel Agricole et Forestiers (ENAF) d’ici 2031 par rapport a la période 2011-2021. Cela
signifie qu’une consommation importante d’ENAF aujourd’hui réduira d’autant les possibilités
d’urbanisation dans le futur au niveau de la commune.
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Il est donc prématuré de sacrifier de I'ENAF pour une urbanisation immédiate. Cette zone doit étre
maintenue en réserve (en zone IIAU) dans I'attente de réels besoins émergents, auxquels il faudra
pouvoir faire face.

L’avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Grand Est (MRAe), rendu le 17 février
2026, conforte notre position. Dans cet avis, il est dit que :

« I’Ae rappelle qu’elle avait notamment recommandé dans son précédent avis sur I’élaboration du
PLUi le 27 aodt 2019, et dans son avis du 07 mai 2024 sur la modification de droit commun n° 1
approuvée le 07 janvier 2025 de mettre en adéquation les hypothéses de croissance démographique
du territoire et le projet global de construction de logements qui apparaissait surestimé, de mieux
prendre en compte dans le PLUI, la remise sur le marché de logements vacants afin de modérer la
construction de logements neufs et donc la consommation fonciére induite.»

« Aux__précédentes recommandations, qui _sont maintenues, I’Autorité environnementale
recommande en plus a l'intercommunalité de : ne pas ouvrir a l'urbanisation la zone 2AU «
Bodenreben 2 » afin d’étre en cohérence avec I’hypothése d’évolution démographique sur le
territoire et de tenir compte dans le calcul du potentiel de logements », dans le but de limiter la
consommation fonciere.

« Par ailleurs lors de I'examen des projets qui lui sont présentés, la MRAe invite systématiquement
les porteurs de projet a prendre en compte dés a présent les régles du SRADDET, ceci dans la
recherche d’une gestion optimale de I’environnement a laquelle les documents qui lui sont présentés
pour avis, affirment étre attachés ».

Nous déplorons le fait que la Communauté de communes ait par deux fois ignoré les
recommandations antérieures de la MRAe, plutét que de s’engager dans une démarche courageuse
de sobriété fonciere en vue de préserver |'avenir du territoire, sachant que I'artificialisation est déja
forte sur ce territoire avec des enjeux environnementaux importants (au niveau de |'eau, de la
biodiversité, etc...). Nous espérons donc que ce nouvel avis de la MRAe sera entendu.

La divergence de position de la commune concernant I'opportunité ou non d’ouvrir a
l'urbanisation le Bodenreben 2, exprimée entre 2024 (dans le mémoire en réponse) et
aujourd’hui, interroge.

A lissue de I’'enquéte publique en 2024, la collectivité avait retiré son projet pour se concentrer en
priorité les secteurs IAU existants, dont le secteur Jean Herrmann, en se fondant sur le fait que le
fonctionnement urbain de ce secteur était “beaucoup plus cohérent que celui de la zone IIAU
Bodenreben 2, pour différentes raisons (une desserte existante permettant une meilleure connexion
de la zone avec le centre de Barr, la proximité d’une zone d’équipements et du rond-point de sortie
vers I'autoroute)”, ce qui semblait pertinent.

En 2025, dans le cadre de la modification n°2, la collectivité affirme tout le contraire, a savoir que le

secteur du Bodenreben2 présente plus d’atouts et une meilleure connexion avec la ville que le
secteur Jean Herrmann.
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Or le secteur Bodenreben 2 est déconnecté de la ville-centre par la voie ferrée surélevée qui
constitue une véritable barriére physique. Pour rejoindre la ville-centre depuis le Bodenreben2,
I'itinéraire nécessite de toute maniére de rejoindre d’abord I'un des 2 axes routiers d’entrée dans
la ville, donc soit de rejoindre la rue de Sélestat, qui relie la ville-centre au Bodenfeld, qui comporte
une piste cyclable, soit de rejoindre la rue Vanderberg, trés fréquentée et sans piste cyclable, reliant
Barr a Gertwiller (sans discontinuité urbaine entre les deux communes), sachant qu’il y aura un
engorgement possible au niveau de I'intersection avec chacun de ces deux axes routiers.

Au regard de la carte, les arguments avancés en faveur du Bodenreben2 restent peu convaincants ;
ce secteur n’apparaft pas mieux « connecté » a la ville ou a la gare que le secteur Jean Hermann
situé au Bodenfeld (cf. extrait de carte ci-dessous : les trajets esquissés (en vert et en bleu) a partir
du milieu de chacun des 2 secteurs jusqu’au passage a niveau de la rue de Sélestat sont quasi
équivalents (en vélo cependant il est possible de raccourcir en coupant par une petite rue étroite
depuis le Bodenreben).

Extrait de Mappy - Partie Est de la ville (en bleu), entre la voie ferrée a I'Ouest, la rue Vandenberg
au Nord (reliant Barr et Gertwiller), et la rue de Sélestat au sud (en direction de I'autoroute)

Notons aussi qu’il n’est pas nécessaire d’ouvrir cette nouvelle zone a l'urbanisation pour aménager
des cheminements doux permettant de relier le Bodenfeld au passage a niveau prés de la gare (sans
emprunter la rue de Sélestat), ou a la rue Vanderberg et a Gertwiller. Ceci peut se faire
indépendamment d’'une nouvelle ouverture a urbanisation, mais dans le cadre d’une réflexion
globale sur les mobilités.

De méme une piste cyclable doublée d’une voie de promenade, arborée, pourrait d’ores et déja étre

aménagée le long de la voie ferrée, reliant la rue Vandenberg au passage a niveau a c6té de la gare ;
cela constituerait une continuité écologique nord-sud reliée au parc de la gare.
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Enfin, le projet de modification n°2 introduit un échéancier des travaux d’urbanisation dans les
zones IAU, en reportant notamment I'urbanisation du secteur Jean Hermann a une date ultérieure
(a savoir 2032). Dans le bilan de concertation, il est expliqué que cet échéancier constitue un
« premier effort » de la Communauté de communes pour tendre vers les objectifs de la loi Climat
et Résilience.

Or les efforts a I'avenir devraient consister prioritairement a réduire la consommation d’ENAF, et
pas seulement différer dans le temps la consommation effective d’une zone déja urbanisable, et
donc a ne pas ouvrir a 'urbanisation une nouvelle zone identifiée comme ENAF. Le choix pourrait
étre fait aussi de reclasser en AU une zone IAU, dans une logique de sobriété fonciere.

Le fait de reporter a 2032 |'urbanisation de la zone IAU « Jean Hermann » (mais tout en la
maintenant en IAU) apparait plutét comme un moyen de justifier I'ouverture d’une nouvelle zone a
urbaniser immédiatement ; cela confere ainsi la possibilité d’urbaniser le maximum de surface
possible a la seule discrétion de la collectivité, sans passer par la procédure de modification du PLUi.

La précipitation a ouvrir a l'urbanisation ces 6,7 ha supplémentaires (classés en IIAU) ne
s’expliquerait-elle pas plutét par la crainte de ne plus pouvoir urbaniser a volonté a I'avenir, apres
I’entrée en vigueur définitive de la loi Climat et Résilience et de ses décrets d’application ?

Or lancer aujourd’hui un grand chantier d’urbanisation sur 6,7 ha, sans aucune nécessité a court ou
moyen terme, ne va pas dans le sens de la nécessaire sobriété au niveau de la consommation
d’espaces naturels ou agricoles, pourtant essentiels pour notre avenir.

Se pose aussi la question d’une réserve fonciere pour un éventuel doublement de la voie ferrée
dans le futur afin de permettre d’augmenter le cadencement des trains. Une bande a-t-elle été mise
en réserve pour permettre un éventuel élargissement de la voie dans le futur (en plus du
cheminement doux prévu) ?

b) Sur le contenu du projet d’ouverture a I'urbanisation de ce secteur

Le projet d’ouverture a l'urbanisation a été porté a 6,7 hectares, au lieu de 5,5 ha prévus en 2024.
Selon les précisions données dans le bilan (p 103), cette augmentation a été rendue possible du fait
que « les boisements avaient été défrichés depuis (notamment une grande partie de la friche au Sud-
est du secteur) » et que « le boisement Nord-Ouest ol devait se situer le parc, n’était en réalité
qu’une friche /petit taillis avec uniquement quelques arbres intéressants a préserver » et qu’a la
place de ce parc une coulée verte publique a été imaginée au cceur du projet ».

Ces arguments vont a contresens des impératifs actuels. A noter qu’une haie détruite peut et devrait
d’ailleurs étre remplacée, et il est toujours possible voire souhaitable de renforcer la couverture
arborée.

Mais au-dela de cette question de surface mobilisée, on peut déplorer que le dossier ne contienne
pas un plan d’ensemble de toute la partie « Est » de la ville (Bodenfeld inclus), pour mettre en
évidence un projet d’agencement urbain global et cohérent entre les sous-secteurs, alors qu’un des
objectifs évoqués est justement « de désenclaver le Bodenfeld ».

On voit que tout ce secteur Est de la ville (cercle bleu sur I’extrait de carte ci-dessous), a été construit
par tranches successives, la derniére en date étant la tranche « Bodenrebenl », qui avait été classée
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en UC dans le projet de modification n°1 et aujourd’hui achevée, qui sépare de fait les deux secteurs
du Bodenfeld et du futur Bodenreben 2.

Vu la superficie globale de ce vaste espace bati a I'Est de la ville, les axes de circulation a l'intérieur
de cette vaste zone, 'aménagement des sorties vers les 2 grands axes d’entrée dans la ville (route
de Sélestat et rue Vandenberg), les cheminements doux, I'implantation d’un parc urbain ou de
coulées vertes nécessitent d’étre mlrement réfléchis a I’échelle globale et a I'amont de |'ouverture
a urbanisation d’une nouvelle zone.

Une « coulée verte » est proposée (dans I'axe Est-ouest) permettant de créer a la fois « un espace
public de qualité au profit des familles et des jeunes, un cheminement doux en direction de la voie
ferrée, un ilot de fraicheur et de biodiversité (plutét qu’un parc isolé a une extrémité du quartier)
permettant de créer une réelle continuité écologique, des aménagements de noues et de mares ».
Si nous saluons I'effort de la Communauté de communes pour intégrer une coulée verte dans le
projet suite a nos observations, il reste cependant a voir si la diversité des fonctions assignées a
celle-ci sont compatibles entre elles, et si cette coulée verte répond bien a tous les besoins.

Le dossier n’indique pas la superficie globale de cette coulée verte (largeur et longueur) ni la
proportion des boisements et bosquets, qui permettrait de se faire une idée de la fonctionnalité de
celle-ci. Rappelons aussi qu’un vrai parc, au-dela de son réle de poumon vert constitue aussi un
réservoir de biodiversité (selon sa superficie, et selon la diversité et la densité de la couverture
végétale), contrairement a une coulée verte « multifonctionnelle » servant aussi de voie de passage,
méme en mobilité douce, qui peut constituer un corridor écologique, s’il y a une continuité
suffisante. Ces deux éléments sont donc importants.

Se pose aussi la question de la cohérence urbaine globale. Les coulées vertes devraient couvrir
I’ensemble des secteurs déja urbanisés de la ville-Est et étre reliées a un parc plus conséquent en
termes de biodiversité (au coeur de la « ville-Est » par exemple).

Il manque un plan a I'échelle, permettant de visualiser la superficie et 'emplacement précis des
constructions, des aires de stationnement (), des cheminements, des coulées vertes et surfaces
arborées, des espaces de jeux, qui permettrait de visualiser le ratio, au niveau de I'emprise au sol,
entre les constructions, les divers espaces naturels ou arborés et les voies de circulation ou parkings.

(*) Il serait souhaitable que les espaces entre les constructions soient consacrés au maximum a des
espaces naturels ou de petits jardins plutét qu’a des parkings, y compris pour les collectifs ou le
stationnement souterrain devrait étre privilégié.

Comme nous l'avions déja formulé dans le cadre de la concertation, il manque dans I'OAP des
informations sur différents points : les surfaces au sol et 'agencement global des constructions
entre elles, la répartition dans I'espace des logements individuels et collectifs, 'aménagement et Ia
végétalisation prévue des divers espaces « naturels » (parc ou coulée verte), la délimitation des
jardins (individuels ou entre les immeubles collectifs), la largeur et le revétement des divers
cheminements principaux et secondaires, la largeur des bandes arborées en bordure des
cheminements, etc.

Un cahier des charges en annexe du dossier de modification du PLUi permettrait également de
préciser I'architecture extérieure souhaitée, la structure des toitures pour permettre d’accueillir des
panneaux solaires, soit photovoltaiques ou thermiques, ainsi que le type d’isolation et les matériaux
privilégiés (biosourcés de préférence) pour répondre aux contraintes environnementales,
énergétiques et esthétiques..
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Le projet d’aménagement doit étre précis et complet au moment de I’enquéte publique, avec une
définition préalable de toutes les contraintes car, a partir du moment ou un avis favorable est
donné au déclassement d’'une zone IIAU en IAU, le feu vert est donné sans autre procédure de
consultation du public. En effet, une fois que des promoteurs ont acquis la propriété des parcelles,
et dés lors qu’ils respectent le réglement imposé par le PLUI, le permis d’aménager sera accordé.

Pour un projet de cette envergure, il est donc nécessaire, dans l'intérét général, de maitriser
totalement le projet au départ. Un nouveau projet d’ouverture a |'urbanisation doit également,
dans un souci de cohérence globale, permettre d'améliorer également I'architecture urbaine des
secteurs limitrophes existants (pour éviter la juxtaposition de tranches successives, susceptibles de
générer des impacts négatifs en chaine). Nous demandons donc qu’un un cadre programmatique
précis et détaillé soit joint au dossier de modification du PLUi soumis a I'enquéte publique.

L’urbanisation est un choix qui engage sur un temps trés long de maniére quasi irréversible, toute
modification ou amélioration ultérieure, a supposer qu’elle soit encore possible, générant des colts
énormes.

Une acquisition fonciere de parcelles de maniére anticipée, avant la décision d’ouverture a
I'urbanisation, peut étre utile notamment pour les espaces a vocation collective.

En conclusion

Ce projet consommerait 6,7 ha d’Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, et qui représentent
guasiment les dernieres réserves fonciéres disponibles de lacommune, alors qu’il n’y a aucun besoin
en logements, ni immédiat ni a moyen terme.

Nous attirons donc I'attention de la Communauté de communes sur la nécessité de se projeter sur
le long terme (sur les 25 prochaines années) et de limiter la consommation fonciére aujourd’hui
pour permettre de faire face a des besoins futurs. Nous sommes dans une période de grands
changements. L'évolution démographique en baisse sur le secteur correspond a une tendance
générale et ne devrait pas s’infléchir, par contre de nouveaux besoins pourraient voir le jour.

Nous attirons également son attention sur le fait que les territoires seront amenés a renforcer leur
autonomie alimentaire (selon tous les scénarios).

Aujourd’hui a I'échelle du bassin de vie de la Communauté de Communes du Pays de Barr, plus de
90 % de I'alimentation est composée de produits agricoles importés ; par ailleurs seulement 43% de
la consommation actuelle globale pourrait « en théorie » étre couverte par la production locale (et
36 % seulement pour les fruits et légumes).

Cf. https://resiliencealimentaire.org/diagnostiquer-votre-territoire-avec-crater/

Au regard de ces données, il paralt opportun que les communes constituent dés a présent des
réserves fonciéres a vocation agricole. Il s’agit d’un nouvel enjeu, qui devrait étre pris en compte
dans les décisions futures relatives aux documents d’urbanisme.

Il s’agit donc de ne pas impacter les capacités d’adaptation de la ville dans le futur, de ne pas sacrifier
les enjeux de long terme au profit de projets a court-terme portés par des promoteurs immobiliers
toujours a la recherche de nouveaux terrains disponibles sur la région. C'est un principe de
prudence.
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Au regard de ces divers arguments, Alsace Nature émet donc un avis défavorable sur ce projet de
déclassement de IIAU a IAU de la zone du Bodenreben2.

Ci-dessous : extrait de carte - Partie Est de la ville entre la voie ferrée a I'ouest, la rue Vandenberg
au Nord (reliant Barr et Gertwiller), et la rue de Sélestat au sud (en direction de I'autoroute)

Le schéma d’aménagement (cf. notice de présentation)
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B) Point n°3 — BARR -

Réintégration d’une ancienne zone N « Loisirs » au Jardin des Sports

Le classement du secteur en question en « N », sur lequel sont déja présents des équipements
sportifs de plein air, releve probablement d'un oubli lors de I'élaboration du PLUi. La modification
proposée consiste a reclasser ce secteur en N « loisirs » du fait des équipements existants et suite
au démarrage des travaux pour la réalisation d’un pumptrack.

Il n’y a aucune indication fournie sur I'emprise exacte des équipements présents et du pumptrack,
ni sur les accés, ni aucune mention faite de la zone humide.

Il est cependant relevé que le zonage NL proposé s'étend bien au-dela du périmetre des
équipements existants, qui plus est sur des zones humides (qui doivent rester classées en zone
naturelle pour étre préservées).

La mise en ceuvre de la séquence « Eviter- Réduire-Compenser » n'étant pas démontrée, il est
demandé de réduire le secteur NL aux seuls équipements existants et au pumptrack en cours de
réalisation.

C) Point n° 11 - Le HOHWALD -

Régularisation du réglement au niveau de I'auberge de la Rothlach

La note de présentation a apporté des précisions partielles : « A ce jour d’aprés le livre foncier, sur
la totalité des bdtiments existants (738m?), 398 m? sont inscrits en commerce, le reste étant
constitué d’un logement (68m?) et de dépendances ».

Toutefois I'activité de restauration n’occupe que le rez-de-chaussée du batiment (dont la surface au
sol n’est de loin pas de 398 m?), plus une petite partie de la dépendance. L’étage doit étre occupé
actuellement par le logement.

Ces chiffres sont confus au regard des regles proposées dans la modification du PLUi. Ill n’est pas
pensable que la surface au sol totale puisse étre étendue a 796 m2 (soit 398 m? x 2) dans un tel site !

Des lors il importe de préciser la surface au sol utilisée actuellement pour la partie restauration,
pour pouvoir déterminer la surface au sol maximale de l'activité restaurant aprés extension
permise (de +100 %, ce qui revient a un doublement de la surface).

Par ailleurs la surface totale au sol indiquée pour I'activité d’hébergement (100 m?) est-elle bien
incluse dans la surface totale au sol de 'ensemble du batiment, qui accueille aussi la restauration ?
Ou un deuxieme batiment pour de I’hébergement est-il envisageable ? Enfin, la surface des
dépendances ne devrait a priori pas étre prise en compte pour le calcul de I'extension.

Page 231 sur 243



Ces différents points doivent étre clarifiés, sachant que 'objectif prioritaire est de préserver les
espaces naturels en moyenne montagne.

Par ailleurs nous réaffirmons notre position exprimée a I’occasion de la concertation. Actuellement
il 'y a pas d’activité d’hébergement touristique a la Rothlach.

La création d’une activité nouvelle d’hébergement touristique (s’ajoutant a l'activité de
restauration et a I'existence d’un logement habité a I'année, ce qui est nécessaire bien sir) est
problématique sur ce site, du fait que l'activité d’hébergement est trés consommatrice en eau
(méme pour un équipement touristique inférieur a 100 m? de surface de plancher).

Nous rappelons un point de vigilance important, déja formulé a I'occasion de la concertation,
concernant la disponibilité de la ressource en eau en moyenne montagne dans les années a venir,
du fait du réchauffement climatique et de I'augmentation des périodes de sécheresse qui seront de
plus intenses.

Au-dela du risque d’une disponibilité insuffisante par rapport aux besoins de I'auberge, celle-ci étant
alimentée par une source, il faut souligner également que les prélevements a partir de captages de
sources en montagne ont des impacts sur les milieux (assechement des prairies humides).

Il faut enfin rappeler I'existence d’un projet de transformation en gite d’étape de l'ancienne
« maison des cantonniers », située a environ 300 métres de I'auberge sur la D130, qui induira

également des besoins en eau (liés a de ’"hébergement) sur ce méme secteur de la Rothlach.

Nous regrettons aussi I'absence d’une réunion publique permettant un réel échange, plus
approfondi, sur les divers sujets.

Vous remerciant de bien vouloir prendre en compte nos remarques, nous vous prions de croire,
monsieur le président, en I'assurance de notre considération distinguée.

Micheéle GROSJEAN
Présidente Régionale
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Contribution n°77 (Web)
Proiosée iar Valérie

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 16h38
Adresse postale : 67140 ST PIERRE 67140 Saint-Pierre

Je souhaite demander le changement d'une zone classée AA, pour y mettre 2 Tiny House en vue de location saisonniere.
Mon terrain se trouve a St Pierre Section 15 N° 197.
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Cecile Yi
Texte surligné 

Cecile Yi
Texte surligné 


Contribution n°78 (Web)

Proposée par anonyme

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 17h07

je suis contre | extension des constructions dans la zone désignée, ceci est prématuré et créera de gros embouteillages. liny a
eu aune étude de faite sur les conséquences de cette extension. D autres voies doivent etre explorées avant tout autre chose,
exemple rénover | habitat existant. Cette grande surface doit restée en | état afin d etre un havre de promenade, de jeux pour les

enfants dans ce quartier tellement construit depuis peu.
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Contribution n°79 (Web)
Proiosée iar Marchal-Minazzi Martine

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 18h26
Adresse postale :

67140 BARR
Les observations portent en particulier sur 2 points :

1) POINT N°2 DE LA MODIFICATION - BARR / SECTEUR « BODENREBEN 2 » : Ouverture a I'urbanisation partielle de la
réserve fonciére IIAU en IAU

Ce projet d’ouverture a urbanisation a pour objectif de produire 185 logements nouveaux dés maintenant, en 2 tranches
successives, sur une zone de 6,7 ha aujourd’hui classée en IIAU, c’est-a-dire en réserve fonciére.

Cette ouverture est en décalage par rapport a I'évolution démographique

Les derniers chiffres publiés par 'INSEE montrent que méme si le territoire du Piémont continue a gagner des habitants (+4,7 %)
entre 2013 et 2023, mais moins que dans le reste du département, I'évolution démographique a BARR est négative (-1 %).

Mais si on considére la période plus récente 2016-2022, le Pays- de Barr voit sa population baisser de 0,13 % /an et la commune
de Barr connait une baisse de -3% (cf. DNA du 23 janvier 2026).

Cette baisse démographique correspond a une tendance qui est générale au niveau national. Il n’y aura pas non plus d’évolution
significative au niveau économique avec une création importante d’emplois sur Barr.

Cette décision d’ouverture a I'urbanisation ne repose donc sur aucune nécessité, d’autant que la ville dispose déja d’'une
importante capacité a produire des logements a court terme

Environ 200 a 250 logements sont en cours ou en projet de construction en 2025-2026 dans différents secteurs de Barr, sur
environ 5,5 ha (cf. article DNA du 31-05-2025).

Au-dela de ces projets, Barr dispose encore d'importantes surfaces urbanisables a court terme (en IAU) : les nombreuses « dents
creuses » dans la ville, déja desservies par les réseaux (pres de 5 ha) et le secteur « Jean Hermann » de 3,6 ha au « Bodenfeld »
(méme si son urbanisation est reportée a 2032). C’est sans compter aussi le taux de logements vacants (8,9 %), plus élevé que
sur le reste du Piémont.

Cette décision est en contradiction avec le diagnostic intercommunal partagé et les enjeux du territoire

Le risque immédiat a la création trop massive de logements est d’avoir une offre supérieure a la demande, et donc de mal les
vendre, ce qui peut au final dégrader 'image de la ville.

D’autre part une offre massive de logements neufs risque de détourner les acheteurs potentiels (et les investisseurs) de la
rénovation de logements anciens.

Or la ville de Barr a un parc de logement ancien, avec des enjeux de dégradation du bati, et des situations de péril et d’insalubrité
croissantes (cf. Diagnostic intercommunal partagé- Convention d’opération de revitalisation de territoire (ORT) — signée le 4
décembre 2023) https://www.alsace.eu/delib-cea/6530.15.0.pdf

L’'un des enjeux soulignés dans ce diagnostic est de « rendre désirable I'habitat ancien », et pour cela de « maitriser les
extensions urbaines et redynamiser I'habitat en centre-bourg » (page 19). Un autre enjeu partagé est « la limitation de la
consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers » (page 20).

Cette décision d’ouverture a I'urbanisation est en contradiction avec ces enjeux et risque de contribuer a la dégradation du centre-
ville.

Elle aboutit aussi a créer un espace urbanisé continu a I'Est de la voie ferrée, incluant le Bodenfeld, entre la route de Sélestat, la
rue Vandenberg et Gertwiller. Or, sans services communs, sans équipement de quartier, sans espaces naturels suffisants, cette
partie de la ville deviendra une grande « cité dortoir ». Elle induit aussi une augmentation conséquente de la circulation sur les
deux axes d’entrée de la ville, source de nuisances : engorgement a l'intersection aux heures de pointe a défaut d’aménagements
bien adaptés (feux, sens uniques, ...), bruit et pollution pour les riverains.

Cette extension de I'enveloppe urbaine impactera le cadre de vie de I'ensemble des Barrois mais rendra aussi la ville moins
attractive dans le futur.

Une décision qui impacte I'avenir

Cette zone IIAU constitue la derniére réserve fonciére de la ville. Ces terrains manqueront a la collectivité pour répondre demain a
de nouveaux besoins. Les générations a venir paieront ainsi les conséquences d’une décision prise dans une vision trop court-
termiste. En 2050 en effet, on aura peut-étre davantage besoin de terres pour du maraichage et des vergers que des
constructions neuves, peut-étre a moitié vides. Une gestion responsable consiste a ne pas gaspiller de réserve fonciere, dés lors
qu’a ce jour il n’y a aucun besoin de logements supplémentaires.

Enfin le secteur du Bodenreben est un « Espace Naturel, Agricole ou Forestier » (ENAF), qui comprend des vignes en
exploitation, des anciens vergers ainsi que des bosquets en friche. Pour lutter contre le réchauffement ou le déreglement
climatique et contre I'effondrement de la biodiversité, il est indispensable, voire urgent, de stopper l'artificialisation croissante des
sols et donc de réduire la consommation d’ENAF en limitant I'étalement urbain. Plus on tarde a rectifier la trajectoire, plus on
amplifie 'importance et les impacts de ces phénomenes.
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Or le déclassement du Bodenreben 2 en IAU porterait la surface urbanisable « hors enveloppe urbaine » (c’est-a-dire en
extension urbaine) pour la ville de Barr a pres de 11 ha) ...ce qui est a 'opposé des impératifs actuels, alors que I'urgence serait
au contraire de préserver les ENAF et de remettre les surfaces qui ne sont pas strictement nécessaire en réserves foncieres (au
minimum), voire en zone naturelle ou en zone agricole, au profit des générations suivantes.

La décision d’ouverture a I'urbanisation est fondée sur des arguments contestables

Elle est fondée sur le SCoT de 2020 qui avait fixé un objectif de 430 logements par an pour le territoire du Piémont. L’Autorité
environnementale, dans le cadre de I'enquéte publique concernant la révision du SCoT en 2020, avait d'ailleurs considéré que cet
objectif était « surestimé par rapport aux besoins (nouveaux habitants et desserrement des ménages) ». Cependant le SCoT de
2020 n’est plus compatible aujourd’hui avec le SRADDET qui a été modifié depuis, pour définir de nouveaux objectifs de
consommation fonciére a I'échelle de la Région Grand-Est qui ont été répercutés sur les différents territoires et qui s'imposent aux
SCoT (qui doivent étre révisés a cet effet).

D’ailleurs « entre 2022 et 2024, la production annuelle de logements atteint en moyenne 370 logements par an, soit un niveau
inférieur a I'objectif du SCoT » (cf. DNA 25 février 2026), ce qui illustre bien la surestimation des objectifs qui avait été faite en
2020 par rapport a la demande réelle.

En conclusion :

Les habitants n’ont pas été associés au projet en cours d’élaboration. La concertation s’est limitée a une procédure purement
formelle sur un projet déja complétement finalisé, qui s’est déroulée en pleine période de congés d’été. Le projet final soumis a
I'enquéte publique n’a pas évolué a la suite des observations formulées lors de la concertation.

Le projet d’'aménagement ne prend pas en compte I'ensemble des impacts ni des enjeux a long terme. Il semble étre avant tout
orienté vers I'accueil du plus grand nombre possible de logements (mais pour qui ? pour quels besoins a venir ? la question reste
ouverte).

Par ailleurs le dossier n'est pas suffisamment étoffé pour montrer a quoi pourrait ressembler un tel aménagement, comment les
impacts éventuels sur la circulation sont évités, comment il améliore aussi le fonctionnement du secteur du Bodenfeld pour mieux
le « connecter » également a la ville, et quelles sont les solutions proposées pour concilier ce projet avec la revitalisation du
centre-ville d’'une part, et la nécessaire réduction de la consommation d’ENAF d’autre part.

Il n’est pas précisé non plus en quoi ce projet profite a la ville de demain (en termes de résilience, d'avantages et d’attractivité (sur
la base par exemple de propositions novatrices qui permettraient a la ville de se différencier réellement des autres communes de
sa catégorie)

Enfin, la ville n'ayant pas actuellement la maitrise fonciére des terrains, 'OAP doit étre d’autant plus explicite et proposer un projet
abouti et clair afin d’imposer aux promoteurs un cadre strict.

2) BARR - CREATION D’UN SECTEUR UC LIMITE A 5 METRES RUE DU BODENFELD

Le fait de limiter a 5 métres (a I'’égout de toit la) hauteur des constructions prévues a proximité de maisons individuelles pour «
permettre des constructions de gabarit conforme aux constructions avoisinantes dans le respect du cadre de vie du secteur (sans
s’opposer a des formes urbaines plus denses de type intermédiaires, habitat groupé ou maisons en bande par exemple) » est
louable.

Mais il est étonnant que cette exception a la regle générale de hauteur ne s’applique qu’a une seule rue et non pas a toutes les
parcelles non baties enclavées entre des « ensembles cohérents de maisons individuelles » méritant d’étre préservés de la méme
maniére.

Cette mesure devrait s’appliquer a toutes les rues répondant aux mémes enjeux, quel que soit le type de zone, et a fortiori
d’ailleurs a des ensembles plus anciens pour préserver leur cachet, leur cohérence ou leur spécificité architecturale.

En limitant 'application de cette mesure, qui est tout a fait Iégitime en soi, a la seule rue du Bodenfelf (sans une raison tres
particuliere, historique par exemple), le PLUi apporte de la complexité, avec des disparités et une inégalité de traitement entre les
habitants qui ne sont pas justifiables.

1 document associé
contribution_79_Web_1.pdf
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Martine Marchal-Minazzi

a M. le Commissaire-enquéteur

Objet : contribution a 'enquéte publique organisée par la Communauté de Communes
relative au projet de modification n°2 du PLUI du Pays de Barr

Mes observations portent en particulier sur 2 points de la modification du PLUi :

1) POINT N°2 DE LA MODIFICATION - BARR / SECTEUR « BODENREBEN 2 » :
Ouverture a l'urbanisation partielle de la réserve fonciéere IIAU en IAU

Ce projet d’ouverture a urbanisation a pour objectif de produire 185 logements nouveaux dés
maintenant, en 2_tranches successives, sur une zone de 6,7 ha aujourd’hui classée en IIAU,
c’est-a-dire en réserve fonciere.

Cette ouverture est en décalage par rapport a I’évolution démographique

Les derniers chiffres publiés par 'INSEE montrent que méme si le territoire du Piémont
continue a gagner des habitants (+4,7 %) entre 2013 et 2023, mais moins que dans le reste
du département, I'évolution démographique a BARR est négative (-1 %).

Mais si on considere la période plus récente 2016-2022, le Pays- de Barr voit sa population
baisser de 0,13 % /an et la commune de Barr connait une baisse de -3% (cf. DNA du 23
janvier 2026).

Cette baisse démographique correspond a une tendance qui est générale au niveau national.
Il n’y aura pas non plus d’évolution significative au niveau économique avec une création
importante d’emplois sur Barr.

Cette décision d’ouverture a I'urbanisation ne repose donc sur aucune nécessité, d’autant
que la ville dispose déja d’une importante capacité a produire des logements a court terme

Environ 200 a 250 logements sont en cours ou en projet de construction en 2025-2026 dans
différents secteurs de Barr, sur environ 5,5 ha (cf. article DNA du 31-05-2025).

Au-dela de ces projets, Barr dispose encore d’importantes surfaces urbanisables a court
terme (en IAU) : les nombreuses « dents creuses » dans la ville, déja desservies par les réseaux
(prés de 5 ha) et le secteur « Jean Hermann » de 3,6 ha au « Bodenfeld » (méme si son
urbanisation est reportée a 2032). C’est sans compter aussi le taux de logements vacants (8,9
%), plus élevé que sur le reste du Piémont.

Cette décision est en contradiction avec le diagnostic intercommunal partagé et les enjeux
du territoire

Le risque immédiat a la création trop massive de logements est d’avoir une offre supérieure
a la demande, et donc de mal les vendre, ce qui peut au final dégrader I'image de la ville.
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D’autre part une offre massive de logements neufs risque de détourner les acheteurs
potentiels (et les investisseurs) de la rénovation de logements anciens.

Or la ville de Barr a un parc de logement ancien, avec des enjeux de dégradation du bati, et
des situations de péril et d’insalubrité croissantes (cf. Diagnostic intercommunal partagé-
Convention d’opération de revitalisation de territoire (ORT) — signée le 4 décembre 2023)
https://www.alsace.eu/delib-cea/6530.15.0.pdf
https://www.dna.fr/politique/2023/12/11/1-operation-de-revitalisation-approuvee-avec-
quelques-questions

L’un des enjeux soulignés dans ce diagnostic est de « rendre désirable I’habitat ancien », et
pour cela de « maitriser les extensions urbaines et redynamiser I’habitat en centre-bourg »
(page 19). Un autre enjeu partagé est « la limitation de la consommation d’espaces
naturels, agricoles ou forestiers » (page 20).

Cette décision d’ouverture a 'urbanisation est en contradiction avec ces enjeux et risque de
contribuer a la dégradation du centre-ville.

Elle aboutit aussi a créer un espace urbanisé continu a I'Est de la voie ferrée, incluant le
Bodenfeld, entre la route de Sélestat, la rue Vandenberg et Gertwiller. Or, sans services
communs, sans équipement de quartier, sans espaces naturels suffisants, cette partie de la
ville deviendra une grande « cité dortoir ». Elle induit aussi une augmentation conséquente
de la circulation sur les deux axes d’entrée de la ville, source de nuisances : engorgement a
I'intersection aux heures de pointe a défaut d’aménagements bien adaptés (feux, sens
uniques, ...), bruit et pollution pour les riverains.

Cette extension de I'enveloppe urbaine impactera le cadre de vie de I'’ensemble des Barrois
mais rendra aussi la ville moins attractive dans le futur.

Une décision qui impacte I’avenir

Cette zone IIAU constitue la derniere réserve fonciére de la ville. Ces terrains manqueront a
la collectivité pour répondre demain a de nouveaux besoins. Les générations a venir paieront
ainsi les conséquences d’une décision prise dans une vision trop court-termiste. En 2050 en
effet, on aura peut-étre davantage besoin de terres pour du maraichage et des vergers que
des constructions neuves, peut-étre a moitié vides. Une gestion responsable consiste a ne
pas gaspiller de réserve fonciere, dés lors qu’a ce jour il n’y a aucun besoin de logements
supplémentaires.

Enfin le secteur du Bodenreben est un « Espace Naturel, Agricole ou Forestier » (ENAF), qui
comprend des vignes en exploitation, des anciens vergers ainsi que des bosquets en friche.
Pour lutter contre le réchauffement ou le déreglement climatique et contre I'effondrement
de la biodiversité, il est indispensable, voire urgent, de stopper I'artificialisation croissante des
sols et donc de réduire la consommation d’ENAF en limitant I'étalement urbain. Plus on tarde
a rectifier la trajectoire, plus on amplifie I'importance et les impacts de ces phénomeénes.

Page 238 sur 243



Or le déclassement du Bodenreben 2 en |AU porterait la surface urbanisable « hors
enveloppe urbaine » (c’est-a-dire en extension urbaine) pour la ville de Barr a prés de 11 ha)
...ce qui est a 'opposé des impératifs actuels, alors que I"'urgence serait au contraire de
préserver les ENAF et de remettre les surfaces qui ne sont pas strictement nécessaire en
réserves foncieres (au minimum), voire en zone naturelle ou en zone agricole, au profit des
générations suivantes.

La décision d’ouverture a I'urbanisation est fondée sur des arguments contestables

Elle est fondée sur le SCoT de 2020 qui avait fixé un objectif de 430 logements par an pour le
territoire du Piémont. L'Autorité environnementale, dans le cadre de I'enquéte publique
concernant la révision du SCoT en 2020, avait d’ailleurs considéré que cet objectif était
« surestimé par rapport aux besoins (nouveaux habitants et desserrement des ménages) ».
Cependant le SCoT de 2020 n’est plus compatible aujourd’hui avec le SRADDET qui a été
modifié depuis, pour définir de nouveaux objectifs de consommation fonciére a I'échelle de Ia
Région Grand-Est qui ont été répercutés sur les différents territoires et qui s'imposent aux
SCoT (qui doivent étre révisés a cet effet).

D’ailleurs « entre 2022 et 2024, la production annuelle de logements atteint en moyenne 370
logements par an, soit un niveau inférieur a I'objectif du SCoT » (cf. DNA 25 février 2026), ce
qui illustre bien la surestimation des objectifs qui avait été faite en 2020 par rapport a la
demande réelle.

En conclusion :

Les habitants n’ont pas été associés au projet en cours d’élaboration. La concertation s’est
limitée a une procédure purement formelle sur un projet déja complétement finalisé, qui s’est
déroulée en pleine période de congés d’été. Le projet final soumis a I'enquéte publique n’a
pas évolué a la suite des observations formulées lors de la concertation.

Le projet d’'aménagement ne prend pas en compte I'ensemble des impacts ni des enjeux a
long terme. Il semble étre avant tout orienté vers I'accueil du plus grand nombre possible de
logements (mais pour qui ? pour quels besoins a venir ? la question reste ouverte).

Par ailleurs le dossier n’est pas suffisamment étoffé pour montrer a quoi pourrait ressembler
un tel aménagement, comment les impacts éventuels sur la circulation sont évités, comment
il améliore aussi le fonctionnement du secteur du Bodenfeld pour mieux le « connecter »
également a la ville, et quelles sont les solutions proposées pour concilier ce projet avec la
revitalisation du centre-ville d’'une part, et la nécessaire réduction de la consommation d’ENAF
d’autre part.

Il n"est pas précisé non plus en quoi ce projet profite a la ville de demain (en termes de
résilience, d’avantages et d’attractivité (sur la base par exemple de propositions novatrices
qui permettraient a la ville de se différencier réellement des autres communes de sa
catégorie)
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Enfin, la ville n’ayant pas actuellement la maitrise fonciére des terrains, I'OAP doit étre
d’autant plus explicite et proposer un projet abouti et clair afin d’'imposer aux promoteurs un
cadre strict.

2) BARR - CREATION D’UN SECTEUR UC LIMITE A 5 METRES RUE DU
BODENFELD

Le fait de limiter a 5 métres (a I’égout de toit la) hauteur des constructions prévues a
proximité de maisons individuelles pour « permettre des constructions de gabarit conforme
aux constructions avoisinantes dans le respect du cadre de vie du secteur (sans s’opposer a
des formes urbaines plus denses de type intermédiaires, habitat groupé ou maisons en bande
par exemple) » est louable.

Mais il est étonnant que cette exception a la regle générale de hauteur ne s’applique qu’a
une seule rue et non pas a toutes les parcelles non baties enclavées entre des « ensembles
cohérents de maisons individuelles » méritant d’étre préservés de la méme maniere.

Cette mesure devrait s’appliquer a toutes les rues répondant aux mémes enjeux, quel que
soit le type de zone, et a fortiori d’ailleurs a des ensembles plus anciens pour préserver leur
cachet, leur cohérence ou leur spécificité architecturale.

En limitant I'application de cette mesure, qui est tout a fait légitime en soi, a la seule rue
du Bodenfeld (sans une justification tres particuliére, historique par exemple), le PLUi
apporte de la complexité, avec des disparités et une inégalité de traitement entre les
habitants qui ne sont pas justifiables.
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Contribution n°80 (Web)

Proposée par Fanny Kleindienst

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 20h48
Adresse postale : 67140 Barr

Bonjour, habitante du centre ville de Barr depuis plus de 10 ans, de déplore I'extension du bati réalisé ces dernieres années et le
manque d'espace vert.

Maman d'une enfant scolarisée en école primaire a barr, nous allons subir une fermeture de classe a la prochaine rentrée de
septembre.

Malgré les nombreuses constructions réalisées la démographie de Barr reste stable. Je ne comprends pas, alors, que la mairie
souhaite poursuivre I'extension de constructions sur les rares zones vertes qui restent encore dans notre ville.

Je suis opposée a la transformation demandée. Merci de prendre en compte mon avis.
Cordialement

Fanny Kleindienst
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Contribution n°81 (Web)

Proposée par CROMER Nicolas

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 22h40

Demande la régularisation par reclassement d'une parcelle cadastrale, actuellement classée Aa, en Ac. Le terrain se situe a
SAINT PIERRE, en section 15 n° 193. Partiellement artificialisé, il s'y trouve le parking du magasin de la ferme, des installations
techniques, une aire de stockage pour l'alimentation du bétail et une aire de manoeuvres pour les engins agricoles.
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Contribution n°82 (Web)
Proiosée iar Michael Friess

Déposée le jeudi 23 avril 2026 a 23h32
Adresse postale :

67140 Heiligenstein

Observation dans le cadre de I'enquéte publique - Modification n°2 du PLUi du Pays de Barr
Commune de Heiligenstein - Hauteur maximale autorisée dans les zones constructibles en lisiere Est du village

Je suis habitant de Heiligenstein et souhaite, par la présente observation, m'assurer que la modification n°2 du PLUi ne conduise
pas a une augmentation de la hauteur maximale autorisée dans les zones constructibles situées en lisiere Est du village, et en
particulier dans les zones actuellement limitées a 5 métres a I'égout du toit.

Une incertitude que je souhaite lever

Le dossier d'enquéte publique indique que les zones UB et UC des communes autres que Barr sont « toutes déja limitées a 7
meétres a I'égout maximum », et que la modification n°2 n'impacte en pratique que certaines zones de Barr. Cependant, le
reglement graphique actuellement en vigueur a Heiligenstein (Modification n°1, approuvée en janvier 2025) fixe la hauteur
maximale a I'égout du toit a 5 metres pour certaines zones UB de la commune, notamment en lisiere Est du village. N'ayant pas
acces au reglement graphique modifié tel qu'il résulte de la présente modification n°2, je ne suis pas en mesure de vérifier si cette
valeur de 5 métres est maintenue ou relevée.

Je demande donc que le commissaire enquéteur confirme explicitement que la modification n°2 ne modifie pas la hauteur
maximale a I'égout inscrite au reglement graphique pour les zones UB actuellement a 5 métres a Heiligenstein, et en particulier
pour celles situées en lisiere Est du village. Dans le cas contraire, je m'oppose a toute augmentation de cette hauteur, pour les
raisons développées ci-apres.

1. La lisiere Est du village présente une sensibilité paysagére exceptionnelle qui justifie le maintien d'une hauteur basse

Les zones constructibles situées en lisiére orientale de Heiligenstein donnent directement sur le vignoble et la plaine d'Alsace.
Cette position leur confére une visibilité forte depuis les axes de circulation, les chemins viticoles et les espaces agricoles
environnants. La silhouette du village, percue depuis le vignoble et la plaine, est I'un des éléments fondateurs de l'identité
paysagere et touristique du site - identité que le PLUi lui-méme reconnait et cherche a valoriser, comme en témoigne la création
du secteur IAUE dédié a la promotion touristique du village. Des constructions dépassant les gabarits actuels en lisiere Est
constitueraient une rupture de silhouette préjudiciable a cette image, irréversible une fois les batiments édifiés.

Le dossier reconnait lui-méme que ce type de considération peut et doit conduire a traiter differemment certaines zones : la zone
IAU d'ltterswiller est ainsi maintenue a 5 métres a I'égout au motif qu'elle est « située sur une ligne de créte » et que « des
batiments a 3 niveaux n'y sont pas souhaitables dans le paysage ». La lisiere Est de Heiligenstein, exposée aux mémes co-
visibilités depuis de larges espaces ouverts - vignoble et plaine d'Alsace - présente une sensibilité paysagere au moins
comparable. Le méme raisonnement devrait s'appliquer ici.

2. La préservation du caractere traditionnel et patrimonial du tissu bati est un principe que le dossier lui-méme consacre

La modification n°2 réduit les hauteurs autorisées dans les zones UB et UC de Barr au nom explicite de la « préservation du cadre
de vie et du caractére traditionnel et patrimonial des morphologies existantes ». Ce principe vaut a fortiori pour un village viticole
alsacien dont le caractere patrimonial est un atout central, reconnu comme tel par le PLUi. Il serait incohérent de protéger le tissu
existant de Barr par une réduction des hauteurs, tout en permettant une augmentation des gabarits dans des communes au cadre
patrimonial tout aussi sensible.

3. L'uniformisation des hauteurs ne peut pas se faire au détriment des contextes locaux les plus sensibles

La note de présentation indique que I'hnarmonisation des hauteurs vise a corriger des héritages « aléatoires » des anciens
documents d'urbanisme. Mais une hauteur de 5 meétres a I'égout en lisiere Est de Heiligenstein n'est pas nécessairement un
héritage incohérent : elle peut au contraire refléter une volonté délibérée de protéger la silhouette du village face au grand
paysage. En l'absence de toute justification spécifique au contexte de Heiligenstein, une harmonisation vers le haut de ces zones
apparaitrait insuffisamment motivée au regard des enjeux paysagers identifiés.

Conclusion

Je demande que le commissaire enquéteur s'assure que la modification n°2 ne reléve pas la hauteur maximale a I'égout du toit
actuellement fixée a 5 métres pour les zones constructibles de Heiligenstein situées en lisiere Est du village, et que cette valeur
soit explicitement confirmée et maintenue dans le réglement graphique approuvé. Si tel n'était pas le cas, je m'oppose a toute
augmentation de cette hauteur, pour les raisons développées ci-dessus, et demande qu'une exception soit accordée a ces zones -
a l'instar du traitement retenu pour la zone IAU d'ltterswiller - en raison de leur sensibilité paysagére particuliere face au vignoble
et a la plaine d'Alsace.
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