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qui visent l’optimisation de la consommation foncière afin de préserver les ressources du territoire. Ils 
induisent une légère incidence positive sur le PLUi. 

L’abandon de la zone spécifique à urbanisation future IAUT (1,02 ha) et sa restitution au milieu naturel 
participent à la préservation des espaces naturels et forestiers ainsi qu’à la modération de la 
consommation d’espace et à la limitation de l’étalement urbain, conformément aux orientations du 
PADD. 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne le paragraphe 2 de l’OAP thématique « Habitat. 

 

Extrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 

 
 Santé publique Patrimoine naturel et cadre de vie 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Augmentation de la densité à Barr et diminution de celle au Hohwald. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement. 
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44. SUPPRESSION DES SOUS-SECTEURS AC1 ET AC2 ET CREATION 

D’UNE SEULE ZONE AGRICOLE CONSTRUCTIBLE AC 

a. Présentation, explications, justifications 

Au PLUi, la zone agricole constructible Ac a été subdivisée en deux sous-secteurs afin de gérer le 
logement de fonction des exploitants agricoles : 

- Ac1 : constructible pour les bâtiments d’activité avec le logement des exploitants agricoles 
sous certaines conditions, 

- Ac2 : constructible pour les bâtiments d’activité sans le logement des exploitants agricoles. 

La Collectivité souhaite supprimer les deux sous-secteurs et maintenir uniquement le secteur agricole 
constructible Ac. Chaque demande de permis de construire étant soumise par l’ATIP à la Chambre 
d’Agriculture, c’est cette dernière qui analysera le lien de nécessité relatif à la construction envisagée 
au regard des exigences de la Charte de la Chambre d’Agriculture Régionale. 

La Collectivité répond ainsi à une demande qui avait été formulée par les Personnes Publiques 
Associées lors de l’élaboration du PLUi du Pays de Barr approuvé le 17.12.2019 et modifié en 2022 
(modification simplifiée approuvée le 29.03 2022). 

De plus, l’article 2 de la zone Ac évolue sur les points suivants : 

- Afin de se conformer au Code de l’Urbanisme, les activités équestres sont supprimées des 
destinations autorisées en zone Ac. En effet, les activités équestres liées à une exploitation 
agricole sont de fait autorisées par le règlement de la zone Ac, les autres n’ayant pas leur place 
en zone A. 

- Pour se conformer à l’article L151-11 du Code de l’Urbanisme entré en vigueur en mars 2023, 
la nouvelle rédaction vise à mieux préciser l’écriture de la règle vis-à-vis des activités de 
transformation, de conditionnement et de vente des produits agricoles, selon une rédaction à 
jour des textes. 

- Pour le cas des activités de gîtes, fermes-auberges, camping à la ferme, la modification vise à 
mieux les encadrer notamment en précisant que ces activités doivent demeurer annexes à 
l’activité agricole. 

- De plus, comme évoqué précédemment au point 38 - Saint Pierre - Reclassement partiel d’une 
réserve foncière IIAU en zone agricole constructible Ac et 41 - Zellwiller : Création d’une zone 
agricole constructible Ac, pour le cas des zones Ac qui jouxtent des zones urbanisées (U) ou qui 
ont vocation à le devenir (AU), il y a lieu de veiller à ce que les constructions agricoles 
envisagées ne génèrent pas de nuisances et de troubles du voisinage. A cette fin, il est 
nécessaire d’apporter la précision suivante : Dans les zones Ac, les constructions et 
installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles sont autorisées sous réserve que 
l’éventuel périmètre de réciprocité généré par la construction ou l’installation ne couvre pas 
de zones U ou AU du PLUi.  
 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne tous les plans de zonage au 1/2000e et au 1/5000e ainsi que le 
règlement de la zone agricole qui seront ajustés. 
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Extrait du règlement écrit - dispositions générales 

Modification proposée 

 

 

Règlement modifié 
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Extrait du règlement écrit de la zone agricole A - préambule 

Modification proposée 

 
 
 

Règlement modifié 
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Extrait du règlement écrit de la zone agricole A - article 2 A, alinéa 2 

Modification proposée 
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Règlement modifié 

 

 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 

 
 Santé publique Patrimoine naturel et cadre de vie 

 

Ém
is

si
on

 d
e 

G
ES

 /
 q

ua
lit

é 
de

 l’
ai

r 

Ad
ap

ta
tio

n 
au

 
ch

an
ge

m
en

t c
lim

at
iq

ue
 

M
aî

tr
is

e 
de

 l’
én

er
gi

e 

Q
ua

lit
é 

de
 l’

ea
u  

N
ui

sa
nc

es
 s

on
or

es
 

Ri
sq

ue
s 

na
tu

re
ls

 
pr

év
is

ib
le

s 
 

Po
llu

tio
n 

de
s 

so
ls

 

Re
ss

ou
rc

es
 d

u 
so

l  

Fo
rê

t  

Ve
rg

er
s 

M
ili

eu
x 

hu
m

id
es

 

Es
pa

ce
s 

na
tu

re
ls

 p
ro

té
gé

s 

Co
nt

in
ui

té
s 

éc
ol

og
iq

ue
s  

Pa
ys

ag
e 

et
 p

at
rim

oi
ne

 
bâ

ti 

Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Suppression des sous-secteurs Ac1 et Ac2 et création d’une seule zone agricole constructible Ac. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification n’entraîne aucune incidence sur l’environnement. 
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45. MISE A JOUR DU PERIMETRE AOC INCONSTRUCTIBLE DU SCOT 

a. Présentation, explications, justifications 

Les zones AOC (Appellation d’Origine Contrôlée), inscrites au SCoT du Piémont des Vosges, sont 
protégées au titre de la qualité des terroirs. Sur le Piémont des Vosges, le périmètre est classé AOC en 
raison du fort potentiel qualitatif et quantitatif du parcellaire viticole qui possède un enjeu 
économique fort sur l’ensemble des collines sous-vosgiennes. 

Le périmètre AOC inconstructible du SCoT du Piémont des Vosges est matérialisé au plan de zonage 
par une trame graphique spécifique. Elle a pour objectif, en cohérence avec l’orientation du PADD 
« Préserver les conditions nécessaires à l’activité forestière, agricole et viticole », de préserver la terre 
agricole comme ressource. Cette trame renvoie à une disposition réglementaire spécifique, applicable 
à toutes les zones, qui figure au règlement écrit (article 2 alinéa 15 des dispositions applicables à toutes 
les zones) autorisant des particularités pour les exploitations existantes. 

Le périmètre AOC inconstructible du SCoT a été ajusté à la marge dans le cadre du SCoT du Piémont 
des Vosges révisé et approuvé le 17.02.2022. Le PLUi, qui doit être compatible avec le SCoT, doit 
prendre en compte ce périmètre AOC inconstructible ajusté qui se substituera à la trame graphique 
actuelle figurant au règlement graphique (zonage) du PLUi. 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne tous les plans de zonage au 1/2000e et au 1/5000e qui comprennent 
le périmètre AOC inconstructible du SCoT. 

L’ensemble des fichiers pdf des plans de zonage (règlement graphique) seront regénérés lors de 
l’approbation de la modification n°1 de droit commun du PLUi. 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 

 
 Santé publique Patrimoine naturel et cadre de vie 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Mise à jour du périmètre AOC inconstructible du SCoT. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence neutre sur l’environnement. 
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46. AJUSTEMENT D’UNE ERREUR MATERIELLE CONCERNANT L’ARTICLE 

19 UA DU REGLEMENT ECRIT 

a. Présentation, explications, justifications 

L’alinéa 1 de l’article 19 UA du règlement concernant le stationnement, règlemente le nombre de place 
de parking à créer par logement pour chaque commune selon sa position dans l’armature urbaine. 

La commune d’Itterswiller n’est pas mentionnée dans les villages du Piémont, la conséquence étant 
l’absence de règle de stationnement à appliquer pour la sous-destination « logement ». 

Cet oubli relève de l'erreur matérielle qui sera rectifiée. 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne le règlement écrit qui est rectifié à l’article 19 UA, alinéa 1. 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 19 UA, alinéa 1 

 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Erreur matérielle à corriger portant sur une disposition règlementaire (article 19 UA). 

Incidences résiduelles               

Ce point de modification n’entraîne aucune incidence sur l’environnement. 
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47. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES DISPOSITIFS 

D’ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES ZONES UA, UB, UC ET IAU 

a. Présentation, explications, justifications 

L’implantation des dispositifs d’énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaïques) répond 
à des enjeux environnementaux. Les exigences de la Loi du 17 août 2015 relative à la transition 
énergétique pour la croissance verte ne permettent pas d’interdire l’implantation de dispositifs 
d’énergies renouvelables. Le règlement du PLUi peut les encadrer afin d’en garantir une bonne 
intégration sur les constructions. 

Toutefois, la rédaction actuelle du règlement écrit des zones UA, UB, UC et IAU intègre une notion de 
non-visibilité depuis le domaine public, qui d’une part, est difficile à apprécier à l’instruction des 
autorisations d’urbanisme, et d’autre part est trop limitative pour le déploiement de ces dispositifs. La 
modification vise ainsi à supprimer de la règle actuelle la notion de visibilité depuis le domaine public. 

En complément du règlement écrit proposé, il est précisé que les enjeux de préservation du patrimoine 
en lien avec ces dispositifs, spécifiques à chaque projet et à chaque contexte, sont appréhendés au cas 
par cas dans le cadre des autorisations d’urbanisme soumises à l’avis de l’architecte des bâtiments de 
France (périmètres des monuments inscrits et classés et site inscrit du massif des Vosges pour les 
communes du Piémont). 

 

b. Traduction dans le PLUi 

L’article 13 portant sur les « obligations en matière de performances énergétiques et 
environnementales » du règlement des zones UA, UB, UC et IAU est simplifié de la manière suivante : 

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes : 
- Soit être implantés en toiture, intégrés dans l’allure générale de la toiture, de manière la plus 

harmonieuse possible et sans être visibles du domaine public, 
- Soit être implantés au sol. » 
 

Extrait du règlement écrit des zones UA, UB, UC, IAU - article 13 UA 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 13 UB 

 
Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UC - article 13 UC 

 
Extrait du règlement écrit de la zone urbaine IAU - article 13 IAU 

 
 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Ajustement de la règle portant sur les panneaux solaires. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration des dispositifs.  
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48. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES OUVERTURES DE TOIT 

a. Présentation, explications, justifications 

Les ouvertures de toit sont règlementées uniquement en zone UA (article 10 alinéa 4). La dimension 
des fenêtres de toit / lucarnes ainsi que leur mode d’implantation dans la toiture sont trop 
contraignantes et difficiles à instruire. 
 
Extrait du règlement écrit du PLUi (article 10 alinéa 4). 

 
La collectivité souhaite simplifier cette disposition par une règle plus souple : « Les fenêtres de toit ainsi 
que les lucarnes sont autorisées à condition de s‘inscrire harmonieusement dans la composition de la 
façade ». 

En complément du règlement écrit proposé, il est précisé que les enjeux de préservation du patrimoine 
en lien avec ces équipements, spécifiques à chaque projet et à chaque contexte, sont appréhendés au 
cas par cas dans le cadre des autorisations d’urbanisme soumises à l’avis de l’architecte des bâtiments 
de France (périmètres des monuments inscrits et classés et site inscrit du massif des Vosges pour les 
communes du Piémont). 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne le règlement écrit de la zone UA - article 10 alinéa 4. 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 4 
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c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Ajustement de la règle portant sur les ouvertures de toit. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration. 
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49. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES TOITURES A LA 

« MANSART »  

a. Présentation, explications, justifications 

Le règlement actuel du PLUi autorise l’aménagement de toitures à la Mansart dans les centres anciens 
(zone UA) des communes de plaine, de piémont et de montagne et dans les zones urbaines à vocation 
mixte des communes de plaine (UB1). Elles ne sont pas autorisées dans l’ensemble du tissu urbain des 
zones UA et UB1, mais uniquement dans les zones à proximité desquelles elles existent. (disposition 
règlementaire figurant aux articles 10. UA alinéa 2 et 10. UB alinéa 2), et ce dans un souci de 
préservation du paysage urbain. 

La Collectivité souhaite que cette disposition réglementaire puisse également s’appliquer dans les 
zones urbaines à vocation mixte des communes du Piémont (UB2) et dans celle de la commune de 
montagne du Hohwald (UB3). 

Cependant ce point de modification a évolué à la suite de la suppression des secteurs de zones UB1, 
UB2, UB3, UC1 et UC2 qui avaient été mis en place pour gérer des dispositions règlementaires 
spécifiques portant sur les toitures des constructions (voir point 57. Ajustement de la règle portant sur 
les toitures plates). 

Par conséquent, la disposition règlementaire « Les toitures à la « Mansart » sont autorisées dans les 
zones à proximité desquelles elles existent. Elles peuvent avoir 4 pans » est maintenue à l’alinéa 2 de 
l’article 10. UB. 

L’objectif de l’élargissement de cette disposition à l’ensemble des communes du territoire du pays de 
Barr, est de préserver l’authenticité et l’identité du territoire, conformément aux orientations du 
PADD, en permettant de maintenir une cohérence d’ensemble dans le paysage urbain des secteurs 
situés à proximité de ceux dans lesquels les toitures à la Mansart existent. 

Une erreur matérielle est corrigée aux l’articles 10 UA alinéa 2 et 10 UB alinéa 2 (zone UB1) par la 
suppression des communes listées (Barr, Dambach-la-Ville, Le Hohwald, …). 

b. Traduction dans le PLUi 

Ce point de modification concerne le règlement écrit des zones UA - article 10 alinéa 2 et UB - article 
10 alinéa 2. 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 2 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2 

 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Ajustement de la règle portant sur les toitures à la « Mansart ». 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration. 
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50. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES TOITURES PLATES 

a. Présentation, explications, justifications 

L’objectif consiste, en cohérence avec les orientations du PADD, à articuler les enjeux de préservation 
du patrimoine, du paysage et de l’identité des communes avec les enjeux de transition énergétique 
tout en tenant compte des caractéristiques et des spécificités au sein des différents types de tissus 
urbains et de l’évolution des modes de vie des habitants. 

En fonction de leur localisation (plaine / piémont / montagne) 

Ce point de modification a pour objectif d’élargir et d’harmoniser la règle portant sur les toitures dans 
les zones urbaines UA, UB et UC et dans les zones à urbanisation future IAU, avec la volonté 

- De préserver et promouvoir une harmonie des toitures pentées qui reflètent les volumétries 
et les pentes traditionnelles du bâti ancien en premier rang dans les centres historiques et 
dans les tissus urbains hétérogènes correspondant aux extensions des centres anciens ; 

Les pentes de toit des volumes principaux des habitations dans les zones UA et UB, sont 
réglementées en cohérence avec les formes dominantes des volumes du centre ancien et de 
son extension. Pour les parties de construction qui ne sont pas directement situées sur la rue, 
le PLUi considère que la préservation de la forme urbaine traditionnelle constitue surtout un 
enjeu à l’avant de la parcelle qui donne sur la rue et laisse plus de souplesse à l’arrière en 
second rang ; 

- De laisser une plus grande liberté pour les constructions dans les tissus pavillonnaires et dans 
les zones à urbanisation future ; 

- Et de ne pas conditionner les toitures plates uniquement aux annexes ou aux extensions de 
bâtiments. 

Il est par conséquent proposé d’ajuster la règlementation des toitures comme suit : 

En zones UA et UB : => 1er rang : uniquement toit en pente ; 
   => 2e rang : toit plat ou toit en pente ; 

En zones UC et IAU : => toit en pente ou toit plat ; 

Mittelbergheim : => dispositions spécifiques figurant dans les sous-secteurs de zones UAp, UBp 
et IAUp. 

Ce point de modification conduit à la suppression des secteurs de zones UB1, UB2, UB3, UC1 et UC2 
qui avaient été mis en place pour gérer des dispositions règlementaires spécifiques portant sur les 
toitures des constructions en introduisant une variation de règle des toitures en fonction de la 
topographie (plaine / piémont / montagne).  

b. Traduction dans le PLUi 

Le règlement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté à l’article 10, alinéa 2. 

L’ensemble des fichiers PDF des plans de zonage (règlement graphique) seront regénérés lors de 
l’approbation de la modification n°1 de droit commun du PLUi. 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 2 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - préambule 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UC - article 10 UC, alinéa 2 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine IAU - article 10 IAU, alinéa 2 

 

 



 - 208 - 

 
PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr 

- Note de présentation - 
PLUi Pays de Barr - Modification n°1  Dossier approuvé 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Ajustement de la règle portant sur les toitures plates. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration.  
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51. COMPLEMENT APPORTE A LA REGLE PORTANT SUR LES HAUTEURS 

DES CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITAT 

a. Présentation, explications, justifications 

Les hauteurs maximales à l’égout principal de toiture (ET) des constructions à destination d’habitation 
sont indiquées au règlement graphique (plan de zonage). Cette disposition concerne les zones UA, UB, 
UC et IAU. 

Il est proposé de règlementer la hauteur maximale hors tout (HT) des constructions au règlement écrit 
des zones UA, UB, UC et IAU (article 5) en rajoutant la disposition ci-dessous : 

« La hauteur maximale au faîtage des constructions est limitée à 5 mètres au-dessus de la hauteur 
maximale autorisée à l'égout principal de toiture ». 

(Ex : 8 m ET = 13 m HT) 

La hauteur calculée au faîtage du bâtiment est considérée comme la hauteur « hors tout » du 
bâtiment, ainsi lorsque le bâtiment existant ne comporte pas de toiture en pente, donc de faîtage, 
c’est la hauteur à l’égout du bâtiment existant contigu qui définit la hauteur maximale de référence. 

L’objectif de ce point de modification, qui vise à compléter la règle de la hauteur des constructions, est 
de préserver la morphologie urbaine et donc de préserver la qualité du paysage urbain des communes 
du territoire du pays de Barr. 

b. Traduction dans le PLUi 

Le règlement des zones UA, UB, UC et IAU est complété à l’article 5. 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 5 UA, alinéa 3 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 5 UB, alinéa 3 

 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UC - article 5 UC, alinéa 2 

 

Extrait du règlement écrit de la zone à urbanisation future IAU - article 5 IAU, alinéa 2 
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c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Complément apporté à la règle portant sur les hauteurs des constructions à destination d’habitat. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration. 
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52. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 2ND RANG LE LONG DES 

LIMITES SEPARATIVES 

a. Présentation, explications, justifications 

La collectivité souhaite ajuster les règles d‘implantation des constructions en 2nd rang le long des 
limites séparatives, jugées trop restrictives. Elle souhaite que la hauteur soit règlementée à l’égout du 
toit (ET) comme suit : 

- En zone UA : 5 m ET 
- En zones UB, UC et IAU : 3,5 m ET. 

Cette évolution règlementaire est cohérente avec les orientations du PADD qui privilégient 
l’intensification urbaine et l’optimisation du foncier. 

b. Traduction dans le PLUi 

Le règlement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté à l’article 7 UC est ajusté. 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 7, alinéa 2.1.a 

 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UB - article 7, alinéa 1.1.b 
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Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UC - article 7, alinéa 3 

 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine IAU - article 7, alinéa 1 

 

c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Implantation des constructions en 2nd rang le long des limites séparatives. 

Incidences résiduelles               

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration. 
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53. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES REMBLAIS ET DEBLAIS 

a. Présentation, explications, justifications 

Les règles s'appliquant au niveau moyen de rez-de-chaussée en entrées de propriété paraissent trop 
restrictives pour les communes du Piémont où nombre de terrains sont en pente dans les zones 
urbaines UA, UB, UC et IAU. 

La collectivité souhaite assouplir la règle et laisser à l’appréciation de l’insertion du projet dans son 
environnement. 

Il est également nécessaire d’intégrer une possibilité de dérogation dans le cas où une servitude 
d’utilité publique empêcherait la mise en œuvre des règles édictées par le PLUi (PPRI, etc.). 

Il est proposé de faire évoluer le règlement concernant les remblais des zones UA, UB, UC et IAU (article 
10) comme suit : 

- « Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires à l'implantation de la construction 
doivent être limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire à une émergence de la 
construction dans le paysage. 

- Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut être admise dès lors 
qu'elle a pour objet une meilleure harmonisation avec les constructions voisines ou la prise en 
compte d’un risque ou d’une servitude publique. 

- Sauf disposition contraire exigée par une servitude publique, un des accès(entrée principale ou 
entrée de garage) devra se faire au niveau du terrain naturel avant travaux ». 

b. Traduction dans le PLUi 

Le règlement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté aux articles 10 UA, alinéa 6, 10 UB, alinéa 5, 10 
UC, alinéa 4 et 10 IAU, alinéa 5. 

Extrait du règlement écrit des zones urbaines UA article 10, alinéa 6 / UB article 10, alinéa 5 / UC article 
10, alinéa 4 et de la zone à urbanisation future IAU - article 10, alinéa 5 
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c. Incidences de l’évolution du PLU sur l’environnement 
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Incidences               

Commentaires / 
Mesures envisagées 

Ajustement de la règle portant sur les remblais et déblais. 

Incidences résiduelles               

 

Ce point de modification entraîne une incidence positive sur l’environnement par une meilleure 
intégration. 
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54. SUPPRESSION DE LA REGLE D’IMPLANTATION DES PISCINES PAR 

RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DANS LES ZONES URBAINES ET A 

URBANISER 

a. Présentation, explications, justifications 

Contexte : 

Le PLUi permet l’implantation des piscines en respectant un recul de 2 mètres par rapport à toute 
limite séparative dans les zones urbaines UA, UB et UC et dans les zones à urbanisation future (article 
7 du règlement). 

La règlementation de l’implantation des piscines par rapport aux limites séparatives pose problème : 

- D’une part pour les parcelles ou unités foncières de taille et de forme variable souvent en 
lanière, assez étroites et profondes, caractéristiques des tissus urbains hétérogènes des 
centres anciens et des extensions autour des centres ; 

- Et d’autre part pour les tissus pavillonnaires et dans les nouvelles opérations d’habitat 
intermédiaire pour lesquels la taille des parcelles, souvent plus petites et plus homogène, a 
tendance à diminuer en raison de la rareté du foncier. 

Il est proposé de ne pas règlementer l’implantation des piscines dans l’ensemble des zones centres 
anciens UA, extensions du centre ancien UB, lotissements et zones à urbanisation future IAU. Les 
piscines ne sont pas règlementées dans les lotissements (zones UC). 

L’impact visuel des piscines dans le paysage peut être important notamment lorsqu’elles sont hors sol 
ou semi enterrées. Une bonne insertion au site par des écrans végétaux, en évitant les haies 
monospécifiques de conifères de type thuya, peut conduire à atténuer cette incidence. 

Dans les zones urbaines (UA, UB, UC) déjà urbanisées, la marge de manœuvre est moins importante 
que dans les zones à urbaniser (IAU). 

b. Traduction dans le PLUi 

Les articles 7 alinéa 3 UA, alinéa 4 UB et IAU « Les bords des piscines doivent s’implanter à une distance 
au moins égale à 2 mètres de toute limite séparative » du règlement écrit sont supprimés. 

Extrait du règlement écrit de la zone urbaine UA - article 7, alinéa 3 

 

 

  






















































































































































































