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qui visent I'optimisation de la consommation fonciére afin de préserver les ressources du territoire. lls
induisent une légére incidence positive sur le PLUi.

L'abandon de la zone spécifique a urbanisation future IAUT (1,02 ha) et sa restitution au milieu naturel
participent a la préservation des espaces naturels et forestiers ainsi qu’a la modération de la
consommation d’espace et a la limitation de I'étalement urbain, conformément aux orientations du
PADD.

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne le paragraphe 2 de I'OAP thématique « Habitat.

Extrait des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

2. DENSITE DE LOGEMENTS A PRODUIRE

Chaque secteur de projet urbain a dominante d’habitat (zone a urbanisation future, secteur de

renouvellement urbain) devra tendre vers une densité moyenne, hors équipements, de Pordre de :

- 30 logements & I'hectare dans le péle de Barr,
- 25 logements & 'hectare dans lepéle-deBarret le bi-pdle Dambach-Epfig,

- 23 logements a I'hectare dans les communes de plus de 1 000 habitants (Andlau, Valff ,...),

- 17 4 20 logements a I'hectare dans les autres communes de moins de 1 000 habitants (au
R.G.P.1999),

- 13 logements a 'hectare dans la commune de montagne (Le Hohwald).

c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Ce point de modification entraine une incidence positive sur I’environnement.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé



-186 -

44. SUPPRESSION DES SOUS-SECTEURS AC1 ET AC2 ET CREATION
D’UNE SEULE ZONE AGRICOLE CONSTRUCTIBLE AC

a. Présentation, explications, justifications

Au PLUi, la zone agricole constructible Ac a été subdivisée en deux sous-secteurs afin de gérer le
logement de fonction des exploitants agricoles :
- Acl: constructible pour les batiments d’activité avec le logement des exploitants agricoles
sous certaines conditions,
- Ac2: constructible pour les batiments d’activité sans le logement des exploitants agricoles.

La Collectivité souhaite supprimer les deux sous-secteurs et maintenir uniquement le secteur agricole
constructible Ac. Chaque demande de permis de construire étant soumise par 'ATIP a la Chambre
d’Agriculture, c’est cette derniére qui analysera le lien de nécessité relatif a la construction envisagée
au regard des exigences de la Charte de la Chambre d’Agriculture Régionale.

La Collectivité répond ainsi a une demande qui avait été formulée par les Personnes Publiques
Associées lors de I'élaboration du PLUi du Pays de Barr approuvé le 17.12.2019 et modifié en 2022
(modification simplifiée approuvée le 29.03 2022).

De plus, I'article 2 de la zone Ac évolue sur les points suivants :

- Afin de se conformer au Code de I'Urbanisme, les activités équestres sont supprimées des
destinations autorisées en zone Ac. En effet, les activités équestres liées a une exploitation
agricole sont de fait autorisées par le reglement de la zone Ac, les autres n’ayant pas leur place
en zone A.

- Pour se conformer a I'article L151-11 du Code de I’'Urbanisme entré en vigueur en mars 2023,
la nouvelle rédaction vise a mieux préciser I'écriture de la régle vis-a-vis des activités de
transformation, de conditionnement et de vente des produits agricoles, selon une rédaction a
jour des textes.

- Pour le cas des activités de gites, fermes-auberges, camping a la ferme, la modification vise a
mieux les encadrer notamment en précisant que ces activités doivent demeurer annexes a
I'activité agricole.

- De plus, comme évoqué précédemment au point 38 - Saint Pierre - Reclassement partiel d’une
réserve fonciére IIAU en zone agricole constructible Ac et 41 - Zellwiller : Création d’une zone
agricole constructible Ac, pour le cas des zones Ac qui jouxtent des zones urbanisées (U) ou qui
ont vocation a le devenir (AU), il y a lieu de veiller a ce que les constructions agricoles
envisagées ne générent pas de nuisances et de troubles du voisinage. A cette fin, il est
nécessaire d’apporter la précision suivante: Dans les zones Ac, les constructions et
installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles sont autorisées sous réserve que
I’éventuel périmetre de réciprocité généré par la construction ou I'installation ne couvre pas
de zones U ou AU du PLUI.

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne tous les plans de zonage au 1/2000° et au 1/5000° ainsi que le
réglement de la zone agricole qui seront ajustés.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé
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Extrait du réglement écrit - dispositions générales

Modification proposée

3. La zone Agricole " zone A"

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, ol s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du Titre V du réglement.

— Lazone Aa

Sont classés en zone Aa, les terrains situés dans I'espace agricole inconstructible et comprenant le
vignoble y compris les terrains classés en AOC.

— Lesecteur de zone Ac

Sont classés en zone Aci, les terrains situés dans I'espace agricole constructible par des exploitants

agricoles———omerletesorranos s o tan sl 2

— Lesecteur de zone Ah

Réglement modifié

3. La zone Agricole " zone A"

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles, ou s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du Titre V du réglement.

— LazoneAa

Sont classés en zone Aa, les terrains situés dans |'espace agricole inconstructible et comprenant le

vignoble y compris les terrains classés en AOC.

— Le secteur de zone Ac
Sont classés en zone Ac, les terrains situés dans I'espace agricole constructible par des exploitants
agricoles.

— Le secteur de zone Ah

Il correspond a des parcelles constructibles sous conditions, occupées par des constructions isolées
non agricoles dans I'espace agricole de la zone A.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé
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Extrait du reglement écrit de la zone agricole A - préambule

Modification proposée

PREAMBULE

La zone A correspond a la zone agricole qui comprend des secteurs a protéger en raison de leur
potentiel agronomique, biologique ou économique.

La zone A comprend :

- Un secteur de zone Aa, agricole inconstructible (y compris AQC) / & constructibilité limitée
(extension de batiments existants, abris & pature...)

- Un secteur de zone Ac, agricole constructible

- Des secteurs de zones agricoles spécifiques :
= Ah : construction isolée en milieu agricole
= Al : activités de loisirs en milieu agricole
= As:serres

Les explications de la zone A figurent de facon détaillée dans le rapport de présentation du PLU.

Extrait du rapport de présentation (non opposable au titre de l'obligation de conformité définie par
I'article 1.152-1 du code de I'urbanisme)

Réglement modifié

PREAMBULE

La zone A correspond a la zone agricole qui comprend des secteurs a protéger en raison de leur
potentiel agronomique, biologique ou économique.

La zone A comprend :

- Un secteur de zone Aa, agricole inconstructible (y compris AOC) / a constructibilité limitée
(extension de batiments existants, abris a pature...)

- Un secteur de zone Ac, agricoie constructibie

- Des secteurs de zones agricoles spécifiques :
= Ah : construction isolée en milieu agricole
= Al : activités de loisirs en milieu agricole
= As:serres

Les explications de la zone A figurent de fagon détaillée dans le rapport de présentation du PLU.

Extrait du rapport de présentation (non opposable au titre de l'obligation de conformité définie par
l'article L.152-1 du code de I'urbanisme)

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé
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Extrait du reglement écrit de la zone agricole A - article 2 A, alinéa 2

Modification proposée

2. DanslazoneAc:

- Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles, sous
réserve que l'éventuel périmétre de réciprocité généré par la construction ou
I'installation, ne couvre pas de zone urbaine U ou de zone a urbaniser AU du PLUi.

- Les installations classées agricoles a condition qu’elles soient compatibles avec le
milieu environnant.

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et
a l'entretien du matériel agricole a destination des coopératives d’utilisation de
matériel agricole (CUMA).

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et a la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages.

- Les activités de gites, fermes-auberges, camping a la ferme, a condition qu’elles
demeurent annexes a 'activités agricole.

: T L i !

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n° 1 Dossier approuvé
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Réglement modifié

2. Danslazone Ac:

Les constructions et installations liées et nécessaires aux exploitations agricoles, sous
réserve que l'éventuel périmetre de réciprocité généré par la construction ou
I'installation, ne couvre pas de zone urbaine U ou de zone a urbaniser AU du PLUi.

Les installations classées agricoles a condition qu’elles soient compatibles avec le
milieu environnant.

Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et
a lentretien du matériel agricole a destination des coopératives d’utilisation de
matériel agricole (CUMA).

Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement
et & la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le
prolongement de I'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles
sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages.

Les activités de gites, fermes-auberges, camping a la ferme, a condition gu'elles

demeurent annexes a 'activités agricole.

c. Incidences de I'évolution du PLU sur I’environnement
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Ce point de modification n’entraine aucune incidence sur I’'environnement.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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45. MISE A JOUR DU PERIMETRE AOC INCONSTRUCTIBLE DU SCOT

a. Présentation, explications, justifications

Les zones AOC (Appellation d’Origine Contrélée), inscrites au SCoT du Piémont des Vosges, sont
protégées au titre de la qualité des terroirs. Sur le Piémont des Vosges, le périmetre est classé AOC en
raison du fort potentiel qualitatif et quantitatif du parcellaire viticole qui posséde un enjeu
économique fort sur 'ensemble des collines sous-vosgiennes.

Le périmétre AOC inconstructible du SCoT du Piémont des Vosges est matérialisé au plan de zonage
par une trame graphique spécifique. Elle a pour objectif, en cohérence avec 'orientation du PADD
« Préserver les conditions nécessaires a I’activité forestiere, agricole et viticole », de préserver la terre
agricole comme ressource. Cette trame renvoie a une disposition réglementaire spécifique, applicable
atoutes les zones, qui figure au reglement écrit (article 2 alinéa 15 des dispositions applicables a toutes
les zones) autorisant des particularités pour les exploitations existantes.

Le périmétre AOC inconstructible du SCoT a été ajusté a la marge dans le cadre du SCoT du Piémont
des Vosges révisé et approuvé le 17.02.2022. Le PLUi, qui doit étre compatible avec le SCoT, doit
prendre en compte ce périmétre AOC inconstructible ajusté qui se substituera a la trame graphique
actuelle figurant au reglement graphique (zonage) du PLUi.

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne tous les plans de zonage au 1/2000¢ et au 1/5000° qui comprennent
le périmetre AOC inconstructible du SCoT.

L'ensemble des fichiers pdf des plans de zonage (reglement graphique) seront regénérés lors de
I"approbation de la modification n°1 de droit commun du PLUi.

c. Incidences de I'évolution du PLU sur I’environnement
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Ce point de modification entraine une incidence neutre sur I’environnement.
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46. AJUSTEMENT D’UNE ERREUR MATERIELLE CONCERNANT L’ARTICLE
19 UA DU REGLEMENT ECRIT

a. Présentation, explications, justifications

L'alinéa 1 de I'article 19 UA du reglement concernant le stationnement, reglemente le nombre de place
de parking a créer par logement pour chague commune selon sa position dans I'armature urbaine.

La commune d’Itterswiller n’est pas mentionnée dans les villages du Piémont, la conséquence étant
I’absence de regle de stationnement a appliquer pour la sous-destination « logement ».

Cet oubli releve de I'erreur matérielle qui sera rectifiée.

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne le reglement écrit qui est rectifié a I'article 19 UA, alinéa 1.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 19 UA, alinéa 1

Article 19 UA: Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

1. Sous-destination « Logement » :

e Dans les péles urbains (Andlau, Barr, Dambach, Epfig) : Pour chaque logement crée, une place
de stationnement doit étre créée ;

¢ Dans les villages du Piémont (Bernarvillé, Blienschwiller, Eichhoffen, Gertwiller, Goxwiller,
Heiligenstein, Itterswiller, Mittelbergheim, Nothalten, Reichsfeld): Pour chaque logement
créé, une place de stationnement doit étre créée ;

e Dans les villages de plaine (Bourgheim, St-Pierre, Stotzheim, Valff, Zellwiller) : pour chaque
logement créé et par tranche entamée de 60 m? de surface de plancher, une place de
stationnement doit étre créée, avec un maximum exigé de 2 places par logement ;

¢ Dans le village de Montagne (Le Hohwald) : pour chaque logement créé et par tranche
entameée de 60 m? de surface de plancher, une place de stationnement doit étre créée, avec

un maximum exigé de 2 places par logement.

c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Ce point de modification n’entraine aucune incidence sur I’'environnement.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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47. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES DISPOSITIFS
D’ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES ZONES UA, UB, UCETIAU

a. Présentation, explications, justifications

L'implantation des dispositifs d’énergies renouvelables (panneaux solaires et photovoltaiques) répond
a des enjeux environnementaux. Les exigences de la Loi du 17 aolt 2015 relative a la transition
énergétique pour la croissance verte ne permettent pas d’interdire I'implantation de dispositifs
d’énergies renouvelables. Le réglement du PLUi peut les encadrer afin d’en garantir une bonne
intégration sur les constructions.

Toutefois, la rédaction actuelle du reglement écrit des zones UA, UB, UC et IAU integre une notion de
non-visibilité depuis le domaine public, qui d’'une part, est difficile a apprécier a I'instruction des
autorisations d’urbanisme, et d’autre part est trop limitative pour le déploiement de ces dispositifs. La
modification vise ainsi a supprimer de la regle actuelle la notion de visibilité depuis le domaine public.

En complément du réglement écrit proposé, il est précisé que les enjeux de préservation du patrimoine
en lien avec ces dispositifs, spécifiques a chaque projet et a chaque contexte, sont appréhendés au cas
par cas dans le cadre des autorisations d’urbanisme soumises a I'avis de I'architecte des batiments de
France (périmétres des monuments inscrits et classés et site inscrit du massif des Vosges pour les
communes du Piémont).

b. Traduction dans le PLUi

L'article 13 portant sur les « obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales » du réglement des zones UA, UB, UC et IAU est simplifié de la maniére suivante :

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :
- Soit étre implantés en toiture, intégrés dans I'allure générale de la toiture, de maniere la plus

harmonieuse possible et-sans-étre-visibles-du-domaine-public,

- Soit étre implantés au sol. »

Extrait du reglement écrit des zones UA, UB, UC, IAU - article 13 UA

Article 13 UA: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :

- Soit étre implantés en toiture, intégrés dans l'allure générale de la toiture, de maniére la plus

harmonieuse possible,

- Soit étre implantés au sol.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé
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Extrait du réglement écrit de la zone urbaine UB - article 13 UB

Article 13 UB: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :
- Soit étre implantés en toiture, intégrés dans 'allure générale de la toiture, de maniére la plus
harmonieuse possible,

- Soit étre implantés au sol.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UC - article 13 UC

Article 13 UC: Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementale

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :
- Soit étre implantés en toiture, intégrés dans I'allure générale de la toiture, de maniére la plus
harmonieuse possible,

- Soit étre implantés au sol.
|

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine IAU - article 13 IAU

Article 13 IAU : Obligations en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :
- Soit étre implantés en toiture, intégrés dans 'allure générale de la toiture, de maniére la plus
harmonieuse possible,
- Soit étre implantés au sol.

c. Incidences de I'évolution du PLU sur I’environnement
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Incidences
Commentaires / Ajustement de la régle portant sur les panneaux solaires.

Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration des dispositifs.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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48. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES OUVERTURES DE TOIT

a. Présentation, explications, justifications

Les ouvertures de toit sont reglementées uniquement en zone UA (article 10 alinéa 4). La dimension
des fenétres de toit / lucarnes ainsi que leur mode d’implantation dans la toiture sont trop
contraignantes et difficiles a instruire.

Extrait du reglement écrit du PLUi (article 10 alinéa 4).

4. Ouvertures de toit

Dans la zone UA :

- La toiture peut étre percée de quelques ouvertures qui prendront la forme de fenétre de toit
soit encastrée dans le plan de la toiture, soit de lucarne rampante de hauteur de l'ordre de 0,80
metres et de proportion verticale.

- Les lucarnes doivent étre réparties de maniére réguliére sur une méme altitude et dans la
partie inférieure du rampant de la toiture si possible.

- Lespace préconisé entre deux lucarnes est de 3 largeurs de lucarnes.

La collectivité souhaite simplifier cette disposition par une régle plus souple : « Les fenétres de toit ainsi
que les lucarnes sont autorisées a condition de s‘inscrire harmonieusement dans la composition de la
facade ».

En complément du réglement écrit proposé, il est précisé que les enjeux de préservation du patrimoine
en lien avec ces équipements, spécifiques a chaque projet et a chaque contexte, sont appréhendés au
cas par cas dans le cadre des autorisations d’urbanisme soumises a |’avis de I’architecte des batiments
de France (périmétres des monuments inscrits et classés et site inscrit du massif des Vosges pour les
communes du Piémont).

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne le reglement écrit de la zone UA - article 10 alinéa 4.
Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 4
4. Ouvertures de toit

Dans la zone UA :

- Les fenétres de toit ainsi que les lucarnes sont autorisées a condition de s'inscrire
harmonieusement dans la composition de la fagade.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
PLUi Pays de Barr - Modification n°1 Dossier approuvé
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c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Incidences

Commentaires / Ajustement de la regle portant sur les ouvertures de toit.

Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration.
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49. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES TOITURES A LA
« MANSART »

a. Présentation, explications, justifications

Le reglement actuel du PLUi autorise 'aménagement de toitures a la Mansart dans les centres anciens
(zone UA) des communes de plaine, de piémont et de montagne et dans les zones urbaines a vocation
mixte des communes de plaine (UB1). Elles ne sont pas autorisées dans I'ensemble du tissu urbain des
zones UA et UB1, mais uniquement dans les zones a proximité desquelles elles existent. (disposition
réglementaire figurant aux articles 10. UA alinéa 2 et 10. UB alinéa 2), et ce dans un souci de
préservation du paysage urbain.

La Collectivité souhaite que cette disposition réglementaire puisse également s’appliquer dans les
zones urbaines a vocation mixte des communes du Piémont (UB2) et dans celle de la commune de
montagne du Hohwald (UB3).

Cependant ce point de modification a évolué a la suite de la suppression des secteurs de zones UB1,
UB2, UB3, UC1 et UC2 qui avaient été mis en place pour gérer des dispositions réglementaires
spécifiques portant sur les toitures des constructions (voir point 57. Ajustement de la régle portant sur
les toitures plates).

Par conséquent, la disposition reglementaire « Les toitures a la « Mansart » sont autorisées dans les
zones a proximité desquelles elles existent. Elles peuvent avoir 4 pans » est maintenue a I'alinéa 2 de
I"article 10. UB.

L'objectif de I’élargissement de cette disposition a I'ensemble des communes du territoire du pays de
Barr, est de préserver 'authenticité et l'identité du territoire, conformément aux orientations du
PADD, en permettant de maintenir une cohérence d’ensemble dans le paysage urbain des secteurs
situés a proximité de ceux dans lesquels les toitures a la Mansart existent.

Une erreur matérielle est corrigée aux I'articles 10 UA alinéa 2 et 10 UB alinéa 2 (zone UB1) par la
suppression des communes listées (Barr, Dambach-la-Ville, Le Hohwald, ...).

b. Traduction dans le PLUi

Ce point de modification concerne le réglement écrit des zones UA - article 10 alinéa 2 et UB - article
10 alinéa 2.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 2
2. Toitures

Dans la zone UA:

- La pente de toiture des volumes principaux® des constructions doit étre 3 deux pans
symétriques d’inclinaison comprise entre 40° et 52°.

- Les toitures plates sont interdites en premiére ligne.

- Des toitures a pentes plus faibles, 2 pan unique (pente non-réglementée), des toitures plates
sont autorisées en seconde ligne pour des volumes de faible emprise* ou des volumes
d’articulation, sous réserve

o que ces mémes volumes soient accolés a I'arriére d’une construction dont la pente des
toitures est effectivement comprise entre 40° et 52°;
et

o quel'emprise au sol cumulée de ces volumes représente moins de 20% de I'emprise au
sol de la construction principale®, a laquelle ils sont annexés ;

o de ne pas étre visibles du domaine public;

o que la hauteur maximale sur limite séparative soit limitée a 3,50 métres.

- Lestoitures ala « Mansart » sont autorisées dans les zones a proximité desquelles elles existent
{Barr-Dambachta-Ville e Hohwald—). Elles peuvent avoir 4 pans.

- Par exception, I'extension dans le prolongement d’une construction doit se faire dans le respect
des volumes et des pans de toiture existants, méme lorsque les pentes de la construction
principale ne sont pas conformes au réglement.

- Al'exception des toitures plates ou et des dispositifs nécessaires aux énergies renouvelables,
les couvertures seront réalisées en matériaux dont la coloration et I'aspect rappellent ceux de
la terre cuite naturelle (couleur rouge nuanceé). Cette disposition ne s'applique pas aux auvents,

aux pergolas et aux vérandas.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2

Article 10 UB : Caractéristigues architecturales des facades et toitures des constructions

1. Facades

Dans la zone UE -

- Le= teintes vives ou agressives en facade des volumes principaux sont interdites.

Dzns la zone UBp2 :

- Les coloris des fagades devwront &tre choisiz dans la gamme des teintes sable ou ocre, 3
caractére minerzl, existantes sur place. Les couleurs discrétes sont recommandées. Les teintes
vives et agressives sont interdites. Les teintes trés claires sont interdites sur des pignens visibles
dans le paysage.

2. Toitures

- Enpremier rang :
o Les toitures plates sont interdites.
o Les toitures des constructions doivent comporter deux pans principaux symetrigues
dinclinaison comprise entre 40° et 52°.
- Ensecond rong :
o Lestoitures peuvent &tre 3 pente ou plate.
= Dans le cas de toitures en pente, la pente de toiture des constructions doit 8tre 3 deux pans
symetrigues d'inclinzison comprise entre 40° et 52°.
Dans l2 cas de toitures plates, elles devront étre intézrées dans le paysage (végétaliséas ).
Les toitures a la € Mansart » sont autorizées dans les zones a proximité desguelles elles
exiztent. Elles peuvent avoir 4 pans .

(]

o

Dzns la zone UBp2 - commune du piemaont (Mittelbergheim) :

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2

- Uorientation du faitage principal des batiments principaux implantés de part et d'autre de |z
rue du Holzwesg zera parzlléle cette voie.

- Les toitures des batiments principaux aurcnt une pente de 45° 3 52°.

- Les toitures des batiments agricoles, d'activités ou d'entrepots auront une pente minimum de
45° et seront constituéss de tuiles en terre cuite se rapprochant de |z teinte rouge ou
& nuages 1,

- Hormis les panneaux solaires et les pannezux photovoltsiques, qui sont tous deux autorisés,
les toitures, a l'exception de celles des wérandas, des batiments agricoles, diactivités ou
d'entrepats, seront constituées de tuiles plates type « Biberschwantz ® en terre cuite s=
rapprochant de |2 teinte rouge selon les eéchantillons déposés en mairie ; sont exclues les tuiles
& emboitement.

- Les toitures plates de faible emprise au sol sont autorizéss pour une surface représentant au
maximum 10% de I'emprize au sol du batiment principal.

Ces dispositions concernent le velume général de la construction et des adaptations (pente plus faible
notamment) peuvent &tre admises pour certainz: éléments du biti, ='ils sont de faible importance aw
regard du projet d'enzemble [coyaux, auvents, appentiz, lucarnes, pergolas, serre, etc..].

Ozns I'enzemble des secteurs de zone UB

A 'exception des toitures plates ou végetalisées, des terrasses accessibles et des dispositifs nécessaires
aux énergies renouvelables, les couvertures seront réalisées en matérizux dont la coloration et 'aspect
rappellent ceux de |z terre cuite naturelle [couleur rouge nuance). Cette disposition ne s'applique pas
aux 2uvents, aux pergolas et aux veérandas.

c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Incidences
Commentaires / Ajustement de la régle portant sur les toitures a la « Mansart ».
Mesures envisagées
Incidences résiduelles ‘ ‘ | ‘ | ‘ | ‘ | | ‘ | |

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration.
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50. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES TOITURES PLATES

a. Présentation, explications, justifications

L’objectif consiste, en cohérence avec les orientations du PADD, a articuler les enjeux de préservation
du patrimoine, du paysage et de I'identité des communes avec les enjeux de transition énergétique
tout en tenant compte des caractéristiques et des spécificités au sein des différents types de tissus
urbains et de I’évolution des modes de vie des habitants.

En fonction de leur localisation (plaine / piémont / montagne)

Ce point de modification a pour objectif d’élargir et d’harmoniser la régle portant sur les toitures dans
les zones urbaines UA, UB et UC et dans les zones a urbanisation future IAU, avec la volonté

- De préserver et promouvoir une harmonie des toitures pentées qui reflétent les volumétries
et les pentes traditionnelles du bati ancien en premier rang dans les centres historiques et
dans les tissus urbains hétérogenes correspondant aux extensions des centres anciens ;

Les pentes de toit des volumes principaux des habitations dans les zones UA et UB, sont
réglementées en cohérence avec les formes dominantes des volumes du centre ancien et de
son extension. Pour les parties de construction qui ne sont pas directement situées sur la rue,
le PLUi considére que la préservation de la forme urbaine traditionnelle constitue surtout un
enjeu a l'avant de la parcelle qui donne sur la rue et laisse plus de souplesse a I'arriére en
second rang ;

- De laisser une plus grande liberté pour les constructions dans les tissus pavillonnaires et dans
les zones a urbanisation future ;

- Et de ne pas conditionner les toitures plates uniqguement aux annexes ou aux extensions de
batiments.

Il est par conséquent proposé d’ajuster la reglementation des toitures comme suit :

En zones UA et UB: =>1* rang : uniquement toit en pente ;
=> 2°rang : toit plat ou toit en pente ;

En zones UCet IAU:  =>toit en pente ou toit plat ;
Mittelbergheim : => dispositions spécifiques figurant dans les sous-secteurs de zones UAp, UBp
et IAUp.

Ce point de modification conduit a la suppression des secteurs de zones UB1, UB2, UB3, UC1 et UC2
qui avaient été mis en place pour gérer des dispositions réglementaires spécifiques portant sur les
toitures des constructions en introduisant une variation de regle des toitures en fonction de la
topographie (plaine / piémont / montagne).

b. Traduction dans le PLUi

Le réglement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté a I’article 10, alinéa 2.

L'ensemble des fichiers PDF des plans de zonage (reglement graphique) seront regénérés lors de
I"approbation de la modification n°1 de droit commun du PLUi.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 10 UA, alinéa 2
2. Toitures

Dans la zons UA :

- En premier rang :
o Les toitures plates sont interdites er-premicretiore.
o Lo—pepte—de Les toiture: des—velumecprrdpsex® des constructions doivent Stre—o
comporter deux pans principaux symatriques d'inclinaison comprize entre 40° et 52°,
- Ensecond rang :
o Les toitures peuvent &tre 3 pente ou plate.
o Dans le cas de toitures en pente, la pente de toiture des constructions doit étre & deux pans

symgtriques d'inclinaison comprise entre 40° et 52°.

o Dans le cas de toitures plates, elles devront 8tre integrées dans le paysage (vegetalizges,. ).

- Les toitures a la ¢ Mansart ® sont autorisées dans les zones a proximité desquelles elles existent
H—EE-H'—Ba-Fn-baeh-l-a—‘.f-Me—Ee-H&FwaH—} Ellez peuwvent avair 4 pans.

- Parexception, 'extenszion dans le prolongement d'une construction doit =& faire dans le rezpect
des volumes et des pans de toiture existants, méme lorsque les pentes de la construction
principale ne sont pas conformes au réglement.

- A Vexception des toitures plates ou et des dispositifs nécessaires aux energies rencuvelables,
les couvertures seront réalisées en matériaw: dont la coloration et I'aspect rappellent ceux de
Iz terre cuite naturelle (couleur rouge nuancé). Cette disposition ne s'appligue pas aux auvents,
aux pergolas et aux vérandas.

Dans la zons UAp -

- Lorientation du faitage principal des batiments principaux implantés de part et d'zutre des rues
de la Morntzgne, Principale et Meuve, sera paralléle aux dites voies.

- Lz pente des toitures des batiments principawx devra &tre comprise entre 457 et 52°.

Les toitures des bitiments agricoles, d'activités ou d'entrepdts auront une pente minimum de
45" gt zeront constituées de tuiles en terre cuite s rapprochant de la teinte rouge ou
% nuagée . Cette pente minimale pourra 8tre de 307 pour les constructions infériewres 2 30m?.
Hormis les panneaux solaires et les panneaux photovoltaigues, qui sont tous dewsx autorizes,
les toitures, a lexception de celles des wérandas, des batiments agricoles, d'activités ou
d'entrepdts, seront constituées de tuiles plates de type « Biberschwantz » en tarre cuite se
rapprochant de |a teinte rouge selon les échantillons deposés en mairie. Sont exclues les tuiles
a emboitement. Les tuiles d'habillage des rives sont interdites.

Ces dispositions concernent le volume général de |z construction et des adaptations (pente plus fzible
notamment} peuvent &tre admises pour certains elements du bEti, s\ils sont de faible importance au
regard du projet densemble (coyauwsx, auvents, appentis, lucarnes, perzgolas, serre, etc.).

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UB - préambule

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

RAPPEL : cutre les regles edictées ci-aprés, s'appliguent egalement en zone UE las
régles des ¢ dispositions applicables 3 toutes les zones », figurant dans le titre Il du
présent reglement.

PREAMEBULE

Lz zone UB =5t une zone wrbaine & vocation mixts (habitat, commerces, services, activiteés diverses,
d'equipements publics etfou d'intérét collectif] qui concerne principalement des secteurs situes en
peripherie des communes, constitués de formes béties heterogenes n'ayant pas fait I'objet d'une

procedure d'ameénazement d'ensemble (urbanissticn au coup par coup).

Elle est divizee en plusieurs sacteurs de zones qui font Fobjet de dispositions specifigues au sein de

la zone UB :

- Lesecteur de zone UBp, gui correspond a la prise en compte de dispositions patrimonizles
particulieres 3 Mittelbergheim ;

- Le secteur de zonme UB2a, qui correspond 3 un secteur desservi par um systéme
dazsainissement individuel.

Les explications de la zone LB figurent de facon détzillée dans le rapport de presentation du FLU.

Extroit du ropport de présentation (non opposcble ou titre de Fobligotion de conformite définie par
Farticle L.152-1 du code de Furbanizme)

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UB - article 10 UB, alinéa 2

2. Toitures

- En premier rang :
o Les toitures plates sont interdites.
o Les toitures des constructions doivent comporter deux pans principaux symetrigues
d’inclinaison comprise entre 40° et 52°.
- En second rang :
o Les toitures peuvent &tre 3 pente ou plate.
o Dans le cas de toitures en pente, la pente de toiture des constructions doit 8tre 3 deux pans
symetrigues d'inclinzison comprize entre 40° et 52°.
o Dans le cas de toitures plates, elles devront Stre intégrées dans le paysage (végétalisees,..).
o Les toitures a la & Mansart » sont autoriséas dans les zones 3 proximité desquelles sllas

existent. Elles peuvent avoir 4 pans .

Dans la zone UBpZ - commune du piemant (Mittelbergheim) :

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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- Uorientation du faftage principal des batiments principaux implantés de part et d'autre de la
rue du Holzweg sera parzlléle cette vaie.

- Les toitures des batiments principaux auront une pante de 45° & §2°.

- Les toitures des batiments agricoles, d'activités cu d'entrepots auront une pente minimum da
45° gt seront constituées de tuiles en terre cuite se rapprochant de la teinte rouge ou
& nuages o,

- Hormis les panneaux solaires et les panneaux photovoltaiques, gui sont tous deux awtorisés,
les toitures, a lexception de celles des wérandas, des bitiments agricoles, dactivités ouw
d'entrepats, seront constituées de tuiles plates type « Biberschwantz ® en terre cuite se
rapprochant de |z teinte rouges selon les échantillons déposes en mairie ; sont exclues les tuiles
& emboitement.

- Les toitures plates de faible emprise au sol sont autorisées pour une surface représentant au
maximum 10% de Memprise au sol du batiment principal.

Ce:s dispasitions concernent le volume géneral de la construction et des adaptations (pente plus faible
notamment) peuvent &tre admises pour certains éléments du bati, ='ils sont de faible importance au
regard du projet d'ensemble [coyaux, auvents, appentis, lucarnes, pergolas, serre, ete_.).

Dans Fensemble des sectewrs de zone LB

A l'exception das toitures plates ou végetalisées, des terrasses accessibles et des dispositifs néceszaires
aux énergies renouvelables, les couvertures seront réalisées en matériaux dont la coloration et I'aspect
rzppellent ceux de |z terre cuite naturelle (couleur rouge nuancé). Cette disposition ne s'appligue pas
BUX 3UNMENts, aux pergolas et aux vérandas.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UC - article 10 UC, alinéa 2

2. Toitures

Dans Iz commune de Mittelbergheim : les toitures plates sont interdites.

Dans 'ensemble des communes, excepté Mittelbergheim :

- Les toitures peuvent etre 3 pente ou plate.
- Dzns le cas de toitures en pente, la pente de toiture des constructions doit &tre 3 deux pans

symétriques d'inclinaison comprise entre 40° at 52°.

- Dans le cas de toitures plates, elles devront &tre intégrées dans le paysage [vegetalisées, . ).

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
- Note de présentation -
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine IAU - article 10 IAU, alinéa 2
2. Toitures

Dans Fensemble des communes, excepté Mittelbergheim :

- Les toitures peuvent 8tre & pente ou plate.
- Dans le cas de toitures en pente, la pente de toiture des constructions doit &tre 3 deux pans

symétriques d'inclinaison comprise entre 40° et 52°.

- Dans le cas de toitures plates, elles devront &tre intégrées dans le paysage (veégetalisées,. ).

Dans le secteur de zone 1AUD - commune du piemaont (Mittelbergheim) -

=

- Les toitures des batiments principaux auront une pente de 45° 3 52°.

- Hormis les panneaux solaires et les panneaus photovoltziques, gui sont tous deux autorisés,
les toitures, a l'exception de celles des werandas, des bi3timents agricoles, d'activités ou
d'entrepats, seront constituees de tuiles plates type © Biberschwantz * en terre cuite se
rapprachant de la teinte rouge selon les échantillons déposzés en mairie ; sont exclues las tuiles

2z emboitement.
- Les toitures plates de faible emprise au sol sont autorizées pour une surface représentant zu

maximum 10% de Femprizse au zol du bitiment principal.

Ces dispositions concernent le valume génaral de la construction et des adaptations (pente plus faible
notamment) peuvent &tre admises pour certains éléments du bati, £'ils sont de faible importance au

regard du projet d'ensemble (coyaux, auvents, appentis, lucarnes, pergolas, serre, ete_.).

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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|
b

Commentaires / Ajustement de la régle portant sur les toitures plates.
Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I’'environnement par une meilleure
intégration.
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51. COMPLEMENT APPORTE A LA REGLE PORTANT SUR LES HAUTEURS
DES CONSTRUCTIONS A DESTINATION D’HABITAT

a. Présentation, explications, justifications

Les hauteurs maximales a I'égout principal de toiture (ET) des constructions a destination d’habitation
sont indiquées au reglement graphique (plan de zonage). Cette disposition concerne les zones UA, UB,
UC et IAU.

Il est proposé de reglementer la hauteur maximale hors tout (HT) des constructions au réglement écrit
des zones UA, UB, UC et IAU (article 5) en rajoutant la disposition ci-dessous :

« La hauteur maximale au faitage des constructions est limitée a 5 métres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée a I'égout principal de toiture ».

(Ex:8 mET =13 m HT)

La hauteur calculée au faitage du batiment est considérée comme la hauteur « hors tout » du
batiment, ainsi lorsque le batiment existant ne comporte pas de toiture en pente, donc de faitage,
c’est la hauteur a I’égout du batiment existant contigu qui définit la hauteur maximale de référence.

L’objectif de ce point de modification, qui vise a compléter la regle de la hauteur des constructions, est
de préserver la morphologie urbaine et donc de préserver la qualité du paysage urbain des communes
du territoire du pays de Barr.

b. Traduction dans le PLUi

Le réglement des zones UA, UB, UC et IAU est complété a I'article 5.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 5 UA, alinéa 3

Article 5 UA : Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a I'égout principal® de toiture des constructions a destination

d’habitation (ET) sont indiquées au réglement graphique.
2. Seul un niveau de combles habitables est autorisé.

3. La hauteur maximale au faitage des constructions est limitée &4 5 métres au-dessus de la

hauteur maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

4. la hauteur n'est pas réglementée pour 'aménagement, la transformation et I"'extension
mesurée® de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n’en résultera pas une aggravation de la situation existante.

5. En cas de démolition de batiment constituant un élément du tissu urbain traditionnel
caractéristique de la zane, la reconstruction devra se faire a la méme hauteur que le batiment
démoli.

6. La hauteur des batiments a usage agricoles ou d’activités devra se conformer aux hauteurs du

bati environnant.
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Extrait du réglement écrit de la zone urbaine UB - article 5 UB, alinéa 3

Article 5UB : Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a lI'égout principal de toiture des constructions & destination

d’habitation (ET) sont indiquées au réglement graphique.

2. Seul un niveau de combles habitables ou un attique® au-dessus de I'acrotére en cas de toitures
plates est autorisé.

3. La hauteur maximale au faitage des constructions est limitée 4 5 meétres au-dessus de la
hauteur maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

4. La hauteur n'est pas réglementée pour I'aménagement, la transformation et I'extension
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
la mesure ol il nen résultera pas une agravation de la situation existante.

5. La hauteur des batiments & usage agricoles ou d’activités devra se conformer aux hauteurs du

bati environnant.

Extrait du réglement écrit de la zone urbaine UC - article 5 UC, alinéa 2

Article 5 UC : Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a I'égout principal de toiture des constructions & destination

d'habitation (ET) sont indiquées au réglement graphique.

2. La hauteur maximale au faitage des constructions est limitée & 5 métres au-dessus de la

hauteur maximale autorisée a |'égout principal de toiture.

3. La hauteur n’est pas réglementée pour I'aménagement, la transformation et I'extension
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
la mesure oll il n’en résultera pas une aggravation de la situation existante.

4. Les éléments de faible emprise tels que les paratonnerres, les souches de cheminées, etc..., ne

sont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Extrait du réglement écrit de la zone a urbanisation future IAU - article 5 IAU, alinéa 2

Article 5 1AU : Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a I'égout principal de toiture des constructions & destination

d'hahitation (ET) sont indiquées au réglement graphique.

2. La hauteur maximale au faitage des constructions est limitée & 5 métres au-dessus de la

hauteur maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

3. La hauteur n'est pas réglementée pour I'aménagement, la transformation et I'extension
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
la mesure ol il n"en résultera pas une aggravation de la situation existante.
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c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Commentaires / Complément apporté a la régle portant sur les hauteurs des constructions a destination d’habitat.
Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration.
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52. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 2"° RANG LE LONG DES
LIMITES SEPARATIVES

a. Présentation, explications, justifications

La collectivité souhaite ajuster les régles d‘implantation des constructions en 2™ rang le long des
limites séparatives, jugées trop restrictives. Elle souhaite que la hauteur soit reglementée a I'égout du
toit (ET) comme suit :

- EnzoneUA:5mET
- Enzones UB,UCetIAU:3,5m ET.

Cette évolution réglementaire est cohérente avec les orientations du PADD qui privilégient
I'intensification urbaine et I'optimisation du foncier.

b. Traduction dans le PLUi

Le réglement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté a I’article 7 UC est ajusté.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 7, alinéa 2.1.a
2. Modes d'implantation des constructions en second rang :
2.1. Les constructions et installations peuvent s'implanter

a. lelong des limites séparatives, si leur hauteur hersteut n'excéde pas 3:58 5 métres a
['égout du toit, mesurée par rapport au niveau moyen du terrain d'assise de la
construction, ou lorsque la construction peut &tre accolée & un pignon existant en
attente, sans dépassement dans aucun sens.

Aucune partie du batiment ne doit &tre visible sous un angle de plus de 45° au-dessus

de cette hauteur;

b. lorsque la construction ne jouxte pas une limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
|J

parcellaire, doit &tre au moins égale & la moitié de la hauteur & I'égout du toit, sans

pouvoir &tre inférieure & 3 métres (L=H,2, minimum 3 métres).

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UB - article 7, alinéa 1.1.b

Article 7 UB : Implantation par rapport aux limites séparatives*

1. Les constructions et installations peuvent s’implanter sur limites séparatives ou sur I'une ou
I"autre des limites séparatives, a condition que :

a. la longueur maximale d’implantation sur limite ou en léger recul n’excede pas 12
meétres d’un seul tenant et 20 metres en cumulé sur I’ensemble des limites séparatives
de I'unité fonciére,

b. et que la hauteur totale n’y excéde pas 3,5 métres a I’égout du toit et qu’aucune partie
du batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45°au-dessus de cette hauteur.
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Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UC - article 7, alinéa 3

Article 7 UC : Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Les constructions et installations doivent s’implanter sur au moins une limite séparative pour
les maisons jumelées et de limites a limites pour les maisons en bande, a condition que leur
hauteur sur limite n’excéde pas 3,50 metres.

2. lorsque la construction ne jouxte pas une limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche de la limite
parcellaire, doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur a I’égout du toit, sans pouvoir
étre inférieure a 3 métres (L=H/2, minimum 3 métres).

3. Les constructions de second rang peuvent s'implanter le long des limites séparatives, si leur
hauteur hers-teut a I'égout du toit n'excede pas 3,50 metres, mesurée par rapport au niveau
moyen du terrain d'assise de la construction.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine IAU - article 7, alinéa 1

Article 71AU :  Implantation par rapport aux limites séparatives

1. Sauf dispositions particuliéres définies au réglement graphique et/ou dans les orientations
d’aménagement et de programmation, les constructions et installations doivent s’implanter :

- Soit sur limite séparative ou en léger recul (minimum 0,80 métres et maximum 1,80
metres) a condition que la hauteur a I"égout du toit tetale n’y excéde pas 3,5 meétres et

qu’aucune partie du batiment ne soit visible sous un angle de plus de 45°au-dessus de

cette hauteur.

- Soit en recul de telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point de
la construction au point le plus proche de la limite parcellaire, doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3

métres (L=H/2 minimum 3 métres).

c. Incidences de I'évolution du PLU sur I’environnement
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Commentaires / Implantation des constructions en 2nd rang le long des limites séparatives.

Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration.
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53. AJUSTEMENT DE LA REGLE PORTANT SUR LES REMBLAIS ET DEBLAIS

a. Présentation, explications, justifications

Les régles s'appliquant au niveau moyen de rez-de-chaussée en entrées de propriété paraissent trop
restrictives pour les communes du Piémont ou nombre de terrains sont en pente dans les zones
urbaines UA, UB, UC et IAU.

La collectivité souhaite assouplir la régle et laisser a I'appréciation de I'insertion du projet dans son
environnement.

Il est également nécessaire d’intégrer une possibilité de dérogation dans le cas ol une servitude
d’utilité publique empécherait la mise en ceuvre des régles édictées par le PLUi (PPRI, etc.).

Il est proposé de faire évoluer le réeglement concernant les remblais des zones UA, UB, UC et IAU (article
10) comme suit :

-« Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a l'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

- Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise des lors
qu'elle a pour objet une meilleure harmonisation avec les constructions voisines ou la prise en
compte d’un risque ou d’une servitude publique.

- Sauf disposition contraire exigée par une servitude publique, un des accés(entrée principale ou
entrée de garage) devra se faire au niveau du terrain naturel avant travaux ».

b. Traduction dans le PLUi

Le reglement des zones UA, UB, UC et IAU est ajusté aux articles 10 UA, alinéa 6, 10 UB, alinéa 5, 10
UC, alinéa 4 et 10 IAU, alinéa 5.

Extrait du réeglement écrit des zones urbaines UA article 10, alinéa 6 / UB article 10, alinéa 5 / UC article
10, alinéa 4 et de la zone a urbanisation future IAU - article 10, alinéa 5

Remblais

- Les remblais en forme de taupiniére sont interdits, sauf si ceux-ci sont imposés par une
servitude publique.

- Les mouvements de terrain (déblais, remblais) nécessaires a I'implantation de la construction
doivent étre limités aux stricts besoins techniques et ne pas conduire a une émergence de la
construction dans le paysage.

Toutefois, une amplitude de mouvements de terrain plus importante peut étre admise dés lors
qu’elle a pour objet une meilleure harmonisation avec les constructions voisines ou la prise en
compte d’un risque ou d’une servitude publique.

- Sauf disposition contraire exigée par une servitude publique, un des acces (entrée principale
ou entrée de garage) devra se faire au niveau du terrain naturel avant travaux.
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c. Incidences de I’évolution du PLU sur I’environnement
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Commentaires / Ajustement de la régle portant sur les remblais et déblais.
Mesures envisagées

Ce point de modification entraine une incidence positive sur I'environnement par une meilleure
intégration.
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54. SUPPRESSION DE LA REGLE D’IMPLANTATION DES PISCINES PAR
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES DANS LES ZONES URBAINES ET A
URBANISER

a. Présentation, explications, justifications

Contexte :

Le PLUi permet I'implantation des piscines en respectant un recul de 2 métres par rapport a toute
limite séparative dans les zones urbaines UA, UB et UC et dans les zones a urbanisation future (article
7 du reglement).

La reglementation de I'implantation des piscines par rapport aux limites séparatives pose probléme :

- D’une part pour les parcelles ou unités foncieres de taille et de forme variable souvent en
laniére, assez étroites et profondes, caractéristiques des tissus urbains hétérogenes des
centres anciens et des extensions autour des centres ;

- Et d’autre part pour les tissus pavillonnaires et dans les nouvelles opérations d’habitat
intermédiaire pour lesquels la taille des parcelles, souvent plus petites et plus homogene, a
tendance a diminuer en raison de la rareté du foncier.

Il est proposé de ne pas réglementer I'implantation des piscines dans I'ensemble des zones centres
anciens UA, extensions du centre ancien UB, lotissements et zones a urbanisation future IAU. Les
piscines ne sont pas reglementées dans les lotissements (zones UC).

L'impact visuel des piscines dans le paysage peut étre important notamment lorsqu’elles sont hors sol
ou semi enterrées. Une bonne insertion au site par des écrans végétaux, en évitant les haies
monospécifiques de coniferes de type thuya, peut conduire a atténuer cette incidence.

Dans les zones urbaines (UA, UB, UC) déja urbanisées, la marge de manceuvre est moins importante
que dans les zones a urbaniser (IAU).

b. Traduction dans le PLUi

Les articles 7 alinéa 3 UA, alinéa 4 UB et IAU « Les bords des piscines doivent s’implanter a une distance
au moins égale a 2 metres de toute limite séparative » du reglement écrit sont supprimés.

Extrait du reglement écrit de la zone urbaine UA - article 7, alinéa 3

Article 7 UA: Implantation par rapport aux limites séparatives
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