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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

RAPPEL : outre les régles édictées ci-aprés, s’appliquent également en zone UC les
regles des « dispositions applicables a toutes les zones », figurant dans le titre |l du
présent réglement.

PREAMBULE

La zone UC est une zone urbaine a vocation mixte (habitat, commerces, services, activités diverses,

d’équipements publics et/ou d'intérét collectif) qui concerne des secteurs a dominante d’habitat
individuel sous forme organisée, ayant fait 'objet d'une procédure d’aménagement d'ensemble
(lotissements notamment).

Elle est divisée en deux secteurs de zones, UC1 et UC2, permettant d’intégrer des régles différentes
en matiere de toiture.

Les explications de la zone UC figurent de fagon détaillée dans le rapport de présentation du PLU.

Extrait du rapport de présentation (non opposable au titre de I'abligation de confarmité définie par
l'article L.152-1 du code de 'urbanisme)

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

Article 1 UC : Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatibles avec la vocation résidentielle de la zone.

2. Les constructions et installations a destination agricole et forestiére.

3. Les habitations légéres de loisirs (constructions démontables et transportables).

4. Lesterrains de camping et de stationnement de caravanes.

5. Les dépdts & ciel ouvert de ferrailles, de matériaux ou de déchets, a I'exclusion de ceux
nécessaires a une activité admise dans la zone, aux chantiers, des points de collecte publique
des déchets, du compostage domestique, du stockage de combustible destiné au chauffage
des constructions présentes sur I'unité fonciére,

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
Réglement
Dossier approuve Decembre 2019



6107 aiqwanaq aanoudde Jassoq
Juawasay
1leg ap sAed np saunwiwo) ap 2INEUNWWO) INTd

‘Piuswadad uoN

3|E10s Jo 9||ouuOPUO) SNXIA DN € 2PIHY

‘11BQ JUBWIBUUDIIAUS | Ja5LI0|EA ap awaw e JadesAed
juawafeuawe un,p 1algo,| juasse) s|i,nb uopuod e ‘anbinespAy juswsuuolluo) NE NO
sajeian|d xnea sap uollsad ap sulosaq sap B Juepuodal sajgepuou) sadedsa no nea p sueid 587 'y

'aU0Z B[ SUEP 35]WPE |05 NP UOIIESHIIN NO UDEANII0 aun
e sa|| ualos s|I,nb uoipuod e sanbixo) no sasnasaduep salanew ap a8ey001s 9| 12 s1odap sa ‘g

"94312U0J 93UN SLUPLU B] INS DILBISIXD BSILUPE 91IAIJDE DUN B 591| 8419,p Uollpuod g s1odaljuasal 'z
‘uopieyqey,p
adeusioa 2| 2aae 52|qiledwiodu] saauesinu no saugd ‘suoinjjod sap Janboaodd ap sa|qdassns
sed jual0s au 53||a,nb 9AIBSDJ SNOS BJIEINID) NO BU|EPUOIIS BIIAIBS 3P SIUAIDE 53JINE 53|
anb |sule 221AJ25 ap $8}AI3IE 12 B2JBLULIOD ap UOIJEUlISap B SUOIJE||RISUl J@ SUOIONJISU0D 587 T

: saJal|no1ded SUOIPUOD SNOS SILUPE JUOS

52J49||n313Jed suol}jpuod g sasiWnos
SUOIJEUNS2P-SN0S 12 SUDIEULISAp 'SP}AIIIE 'S|0S Sap SUOJIEIIaJe 'Sadesn) : JN Z 2PIuy

‘52431 n21ied sUOIIPUDI SNOS SILUPE XNad ap uoidaoxa,| e ‘nea p suejd no sBueld ‘saugiiensal  f

Juawa|dal yuasaad o) Jed s|uipe
no juelsixa afesed un e sa)| J00s 51 Nbslo| uopeledal B) g N0 21UBA | B S2UIISIP sualue
sa|na1yaA ap salielodwa) s3pdap sap uondanxa | g ‘adesn p sioy sa|ndIyaA ap sigdap sa1 9

|mm._.|



-59-

SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUS SECTION 1-  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 4 UC : Emprise au sol maximale

Non réglementé

Article 5 UC: Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a |'égout principal de toiture des constructions a destination
d’habitation (ET) sont indiguées au réglement graphique.

2. Lla hauteur n'est pas réglementée pour 'aménagement, la transformation et I'extension
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
la mesure ol il n’en résultera pas une aggravation de la situation existante.

3. Les éléments de faible emprise tels que les paratonnerres, les souches de cheminées, etc..., ne
sont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Article 6 UC : Implantation par rapport aux voies et emprises publigues

1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglement graphique, toute construction ou
installation doit &tre édifiée :

a. soital'alignement du domaine public si un bitiment existe déja sur la parcelle voisine ;

b. soit suivant la ligne de construction existante. En cas de décrochement entre les

batiments principaux qui I'encadrent, la construction peut étre alignée sur I'un ou

I'autre des batiments, soit implantée entre ces deux lignes de constructions ;

Croquis iflustratif ;

-— I&. = == == == == . Lignes des constructions

st ikl -—p = o= == == @X{SANGES

Voie

c. soit en recul de 5 métres maximum par rapport au domaine public,
L'espace entre le domaine public et la construction devra étre aménagé pour y
accueillir du stationnement ou devra étre végetalisé.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et installations édifiées a I'arriére d’un
hatiment principal existant.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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- Les toitures plates, toitures terrasses sont autorisées en seconde ligne uniquement pour les
extensions et annexes a condition :
o que la superficie des extensions et annexes soit limitée a 20% de la superficie du
batiment principal ;
o que la hauteur maximale des extensions et annexes ne dépasse pas 'égout du toit du
batiment principal ;
o de comporter un toit & un pan ou un toit plat végétalisé ou sous forme de terrasse.
Dans le secteur de zone UC2 (communes du piémont : Andlau, Barr, Bernardvillé, Blienschwiller,

Dambach-la-Ville, Eichhoffen, Epfig, Gertwiller, Goxwiller, Heiligenstein, Itterswiller, Nothalten,
Reichsfeld) :

- la pente de toiture des volumes principaux des constructions doit étre & deux pans
symeétriques d'inclinaison comprise entre 40° et 52 ;

- Les toits plats sur des volumes principaux des batiments sont autorisés uniquement sur des
terrains en pente et dans des secteurs en comprenant déja un nombre significatif.

3

Des toitures a pan unigue sont autorisées pour des volumes de faible emprise ou des volumes
d'articulation (garages...).

La régle de toiture ne s'applique pas aux vérandas.

3. Paraboles

Les paraboles devront avoir des couleurs en harmonie avec les teintes des toitures et leur
implantation devra se faire en-dessous des lignes de faitage des batiments.

Article 11 UC: Caractéristiques des clétures

1. Le long des voies et emprises publiques, les caractéristiques des cl6tures seront similaires a
celles environnantes.

2. Lesclbtures le long des limites séparatives doivent comporter des espaces interstitiels afin de
permettre le déplacement de la petite faune.

3. Elles peuvent étre composées d'une haie végétale d'essences locales favorables a la
biodiversité. Les coniféres sont interdits.

4. Tableau des caractéristiques des clétures commune/commune

Communes Caractéristiques des clétures
* Sur limite d'emprise publigue : hauteur de 1,50 m maximum
* Sur limite séparative : hauteur de 2 m maximum

MIBLAS - possibilité reconstruire cldtures existantes ne répondant pas a cette
hauteur
* Sur limite d'emprise publigue : 2 m maximum

BARR - possibilité reconstruire clbtures existantes ne répondant pas a cette
hauteur

BERNARDVILLE Non réglementé
m_._mZm.nI.é:._.mx Non ﬂ.mm._m:.,m:nm
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* Les cldtures nouvelles devront étre en harmonie avec les matériaux et
couleurs des cldtures environnantes

* sont interdits tous types de cldtures en matériaux de récupération ou en
PVC et tous types de murs en blocs de béton préfabriqués a encastrement
ou non

VALFF * Clétures en fond de parcelle, situées dans la zone de recul repérée au
plan, les clbtures implantées le long de la Kirneck et |es cldtures
avec les zones agricoles ou les zones de Vergers seront constituées d'un
simple grillage a grande maille sans mur bahut, ou tout autre dispositif a
clairevoie sans mur bahut, doublés ou non, & 'avant ou a l'arriére de haies
buissonnantes

* A l'alignement de la voirie :

- Hauteur : 1,10 m maximum

- Constituées d'un mur bahut simple de 0,45 m maximum :

== soit éventuellement doublé d'une haie vive

== 50it surmonté d'une grille en fer forge ou en bois a claire-voie

* Les couleurs des enduits et des peintures sur grilles ou grillages, ainsi que
ZELLWILLER les portes et portillons seront harmonisés avec les couleurs des fagades de
construction

* Sur limites séparatives :

- Hauteur de 1,50 m maximum pour le grillage et de 2 m pour la haie vive
- Constituées d'un muret de 0,30 m de hauteur surmonté d'un grillage a
grandes mailles, Cet ensemble pourra étre doublé a l'intérieur de chaque
propriété d'une haie vive

Article 12 UC : Prescriptions relatives au patrimoine bati et paysager a protéger, a
conserver, a restaurer, 3 mettre en valeur ou a requalifier

1. Les murs en pierre doivent étre préservés dans leur configuration d’origine. Toutefois, les
accés nécessaires aux constructions et installations pourront y étre pratiqués a condition que
les aménagements et adjonctions éventuelles soient réalisés en harmonie avec le mur existant
{méme type de magonnerie).

2. Les fenétres de toit* et les lucarnes sont autorisées,

Article 13 UC : Obligations en matiére de performances énergétiques et

environnementale

Les dispositifs d’énergies renouvelables sont autorisés aux conditions suivantes :
- soit étre implantés en toiture, intégrés dans l'allure générale de la toiture, de la maniére la
plus harmonieuse possible et sans étre visibles du domaine public.

- soit &tre implantés au sol.
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S0US SECTION 4 - STATIONNEMENT

Article 19 UC:  Types et principales caractéristiques des aires de stationnement

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions préevues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones »,

1. Sous-destination « Logement » : Pour chagque logement créé, une place de stationnement par
tranche entamée de 60 m? de surface de plancher doit étre créée.

2. Autres-destinations : le nombre de places de stationnement a réaliser devra permettre de
répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.

Article 20 UC:  Mutualisation des aires de stationnement

Les canstructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

SECTION Il - EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article 21 UC: Desserte par les voies publiques ou privées

Les constructions, aménagement et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il :
"Dispositions applicables a toutes les zones".

Article 22 UC: Conditions de desserte des terrains par les réseaux d’eau publics,
d’énergie, d’électricité et d’assainissement

1, Eaux potable

Toute construction ou installation qui requiert I'alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d’eau potable.

2. Réseaux d’énergie

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre Il ;
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

3, Assainissement - eaux usées domestiques

Les constructions, aménagements et installations doivent respecter les conditions prévues au titre |1 ;
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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