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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

RAPPEL : outre les régles édictées ci-aprés, s'appliquent également en zone UB les
régles des « dispositions applicables a toutes les zones », figurant dans le titre |l du
présent reglement.

PREAMBULE

La zone UB est une zone urbaine a vocation mixte (habitat, commerces, services, activités diverses,
d’équipements publics et/ou d'intérét collectif) qui concerne principalement des secteurs situés en
périphérie des communes, constitués de formes baties hétérogénes n'ayant pas fait I'objet d'une
procédure d’aménagement d’ensemble (urbanisation au coup par coup).

Elle est divisée en plusieurs secteurs de zones qui font I'objet de dispositions spécifiques au sein de
la zone UB :

- les secteurs de zones UB1, UB2 et UB3, permettant d'intégrer des regles différentes en
matiére de toiture ;

- Le secteur de zone UBp, qui correspond a la prise en compte de dispositions patrimoniales
particuligres a Mittelbergheim ;

- Le secteur de zone UB2a, qui correspond & un secteur desservi par un systeme
d’assainissement individuel.

Les explications de la zone UB figurent de fagon détaillée dans le rapport de présentation du PLU.

Extrait du rapport de présentation (non opposable au titre de I'obligation de conformité définie par
Varticle 1.152-1 du code de l'urbanisme)

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

NATURES D’ACTIVITE

Article 1 UB : Usages, affectations des so
interdits

activités, destinations et sous-destinations

Sont interdits :
1. Les canstructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatibles avec |a vocation résidentielle de la zone.
2. Les constructions et installations liées a une activité agricole d'élevage.
3. Les habitations légeres de loisirs (constructions démontables et transportables).

4. Lesterrains de camping et de stationnement de caravanes.
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

SOUS SECTION 1-  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 4 UB : Emprise au sol maximale

Non réglementé.

Article 5 UB ; Hauteur maximale des constructions

1. Les hauteurs maximales a I'égout principal de toiture des constructions a destination
d’habitation (ET) sont indiguées au réglement graphique.

2. Seul un niveau de combles habitables ou un attique* au-dessus de I'acrotére en cas de toitures
terrasses est autoriseé.

3. La hauteur n'est pas réglementée pour I'aménagement, la transformation et I'extension
mesurée de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article, dans
la mesure oli il n’en résultera pas une agravation de la situation existante.

4. La hauteur des bitiments 3 usage agricoles ou d'activités devra se conformer aux hauteurs du
bati environnant.

Article 6 UB :

Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

1. Sauf dispositions particulieres indiquées au réglement graphique, toute construction ou
installation doit étre édifiée :
a. soitalalignement du domaine public si un batiment existe déja sur la parcelle voisine ;
b. soit suivant la ligne de construction* existante. En cas de décrochement entre les
batiments principaux qui I'encadrent, la construction peut étre alignée sur l'un ou
I'autre des batiments, soit implantée entre ces deux lignes de constructions ;

Croquis illustratif

= E == == = == == Lignesdes constructions
[ — - - = == == gxisfantes

Voie

c. soit en recul de 5 métres maximum par rapport au domaine public.
L'espace entre le domaine public et la construction devra étre aménagé pour y
accueillir du stationnement ou devra étre végétalisé.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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Article 10 UB : Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

7. Facades

Dans la zone UB :

- Les teintes vives (dont le blanc) ou agressives en facade des volumes principaux sont interdites.

Dans la zone UBp2 :
- Les coloris des facades devront étre choisis dans la gamme des teintes sable ou ocre, a
caractére minéral, existantes sur place. Les couleurs discrétes sont recommandées. Les teintes
vives et agressives sont interdites. Les teintes trés claires sont interdites sur des pignons visibles

dans le paysage.

8. toitures

Dans le secteur de zone UB1 (communes de plaine : Bourgheim, Saint-Pierre, Stotzheim, Valff,
Zellwiller)
- la pente de toiture des volumes principaux des constructions doit étre a deux pans
symeétriques d'inclinaison comprise entre 40° et 52 ;
- Lestoitures ala « Mansart » sont autorisées dans les zones a proximité desquelles elles existent
(Barr, Dambach-la-Ville, Le Hohwald,...). Elles peuvent avoir 4 pans ;
- Les toitures plates sont interdites en premiére ligne ;
- Les toitures plates, toitures terrasses sont autorisées en seconde ligne uniquement pour les
extensions et annexes a condition :
o que la superficie des extensions et annexes soit limitée a 20% de la superficie du
batiment principal ;
o que la hauteur maximale des extensions et annexes ne dépasse pas I'égout du toit du
batiment principal ;
o de comporter un toit 3 un pan ou un toit plat végétalisé ou sous forme de terrasse.
Dans le secteur de zone UB2 (communes du piémont : Andlau, Barr, Bernardvillé, Blienschwiller,

Dambach-la-Ville, Eichhoffen, Epfig, Gertwiller, Goxwiller, Heiligenstein, Itterswiller, Nothalten,
Reichsfeld) :

- la pente de toiture des volumes principaux des constructions doit étre a deux pans
symétrigues d'inclinaison comprise entre 40° et 52 ;
- Les toitures plates, toitures terrasses sont autorisées uniquement pour les extensions limitees

a un niveau de hauteur.

Dans la zone UBp2 - commune du piémont (Mittelbergheim) :

- Lorientation du faitage principal des batiments principaux implantés de part et d’autre de |a
rue du Holzweg sera paralléle cette voie.

- Les toitures des batiments principaux auront une pente de 45° 4 52°.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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Article 11 UB : Caractéristiques des clétures

1. Lelong des voies et emprises publiques, les clétures devront s'intégrer aux caractéristiques du
tissu urbain avoisinant.

2. Sauf s'il s'agit de conserver une cléture d’'un modele traditionnel, les clétures doivent
comporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de la petite faune.

5

3. Elles peuvent étre composées d'une haie végétale d’essences locales favorables a la
biodiversite.

4, Les coniféres sont interdits.

5. Tableau des caractéristiques des cldtures commune/commune

Communes . Caractéristiques des clotures

* Sur limite d'emprise publique : hauteur de 1,50 m maximum
ANDLAU * Sur limite séparative : hauteur de 2 m maximum
- possibilité reconstruire clotures existantes ne répondant pas a cette hauteur

* Sur limite d'emprise publique : 2 m maximum

- possibilité reconstruire clétures existantes ne répondant pas a cette hauteur
BERNARDVILLE Non réglementé

BLIENSCHWILLER Non réglemente

BARR

* Hauteur : 1,20 m maximum par rapport au niveau de la rue

* | e long du domain ic : les cldtures devront s'harmoniser avec les clotures
voisines (hauteur, matériaux, couleurs)

* Les haies devront 8tre constituées d'arbustes a feuilles cadugues

BOURGHEIM

* Hauteur :

- 1,80 m maximum pour les haies vives

DAMBACH-LA-VILLE | - 0,80 m pour les murs bahut

- 1,50 m pour les clétures a claire-voie (cette hauteur comprend celle de I'éventuel
mur bahut)

EICHHOFFEN Non réglementé

* Sur limite d'e
-1,50 m en cas de construction d'un mur plein

- 1,80 m dans les autres cas

* Sur limite séparative : 2 m maximum

EPFIG * Constituées :

- soit d'un grillage de couleur sombre

- soit d'une palissade a claire-voie surmontant ou non un mur bahut

- soit de hales vives pouvant étre doublées d'un grillage sombre au d'un mur bahut

enduit
GERTWILLER * La long du domaine public : unité d'aspect des clotures
* Lo long des voies et emprises publiques :
GOXWILLER - Hauteur : 1,20 m maximum
- L'utilisation de grillage est interdite, & mins d'étre placé derriére une haie vive
HEILIGENSTEIN / -
* Constituées :
ITTERSWILLER - soit magonnées enduites, en pierres naturelles

- soit végeétales doublées ou non d'un grillage

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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