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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

RAPPEL : outre les régles édictées ci-aprés, s'appliquent également en zone UA les
régles des « dispositions applicables a toutes les zones », figurant dans le titre Il du
présent réglement.

PREAMBULE

La zone UA est une zone urbaine a vocation mixte (habitat, commerces, services, activités diverses,
d’équipements publics et/ou d'intérét collectif), qui concerne principalement les centres anciens
des communes,

Elle comprend 4 secteurs qui font I'objet de dispositions spécifiques au sein de la zone UA :

- Un secteur de zone UAa, qui correspond a la prise en compte d’une disposition particuliére
a Itterswiller ;

- Un secteur de zone UAb, qui correspond a |a prise en compte d’une disposition particuliére
a ltterswiller ;

- Un secteur de zone UAp, qui correspond a la prise en compte de dispositions patrimoniales
particuliéres a Mittelbergheim ;

- Un secteur de zone UAr, correspond au sous-secteur de zone de Dambach-la-Ville destiné
a la mise en valeur des murs d’enceinte de la vieille ville.

Les explications de la zone UA figurent de facon détaillée dans le rapport de présentation du PLU.

Extrait du rapport de présentation (non opposable au titre de l'obligation de conformité définie par
I'article L.152-1 du code de 'urbanisme)

SECTION | - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITE

Article 1 UA:  Usages, affectations des sols, activités, destinations et sous-destinations
interdits

Sont interdits :
1. Les constructions et installations susceptibles de provoquer des pollutions, nuisances, ou
susciter des risques incompatibles avec la vocation d’un quartier mixte de centre-ville.
2. Les habitations légéres de loisirs (constructions démontables et transportables).

3. Lesterrains de camping et de stationnement de caravanes.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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SECTION Il - CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

50US SECTION 1 - Velumétrie et implantation des constructions

Article 4 UA ; Emprise au sol maximale

Non réglementé.

Article 5 UA ; Hauteur maximale des construction

1.

Les hauteurs maximales & I'égout principal* de toiture des constructions a destination
d’habitation (ET) sont indiquées au réglement graphique.

Seul un niveau de combles habitables est autorisé. (a vérifier si maintenu)

La hauteur n'est pas réglementée pour I'aménagement, la transformation et l'extension
mesurée* de constructions existantes non conformes aux prescriptions du présent article,
dans la mesure ol il n’en résultera pas une aggravation de |a situation existante.

En cas de démolition de batiment constituant un élément du tissu urbain traditionnel
caractéristique de la zone, la reconstruction devra se faire a la méme hauteur gue le batiment
démoli.

La hauteur des batiments 3 usage agricoles ou d’activités devra se conformer aux hauteurs du
bati environnant.

Article 6 UA : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

L.

3:

4.

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglement graphique, toute construction ou
installation doit étre implantée sur limite d’emprise des voies existantes, a modifier ou a créer.

En cas de décrochement entre les batiments principaux qui I'encadrent, la construction peut
&tre alignée sur I'un ou l'autre des batiments, soit implantée entre ces deux lignes de
constructions.

Dans le cas de constructions implantées de limites séparatives a limites séparatives, la
continuité de la facade* principale peut étre assurée par un batiment annexe, un mur plein ou
un porche d’une hauteur similaire a celles environnantes et qui recevra le méme traitement
que le batiment principal®,

S'il y a le long de certaines voies un ordonnancement de fait* des batiments existants qui
marque le caractére de la rue, le respect d'un tel ordonnancement peut étre imposé pour toute
construction nouvelle qui s'y insérera. En cas de décrochement entre les batiments principaux
qui I'encadrent, la construction peut étre alignée sur |'un ou l'autre des batiments, soit
implantée entre ces deux lignes de construction.

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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SOUS SECTION 2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Article 9 UA:  Insertion dans le contexte

La pente du terrain naturel doit étre préservée.

Article 10 UA:  Caractéristiques architecturales des facades et toitures des constructions

1. Facades

Dans la zone UA :

- Les teintes vives (dont le blanc) ou agressives en facade des volumes principaux®* sont
interdites.

- Les travaux d'isolation thermique des facades par I'extérieur ne doivent pas empiéter sur le
domaine public.

- Les nouvelles ouvertures doivent se réaliser dans le respect du rythme de fagade (alignement
horizontal et vertical avec ouvertures existantes) et des proportions verticales des baies.

- Les encadrements des ouvertures en pierre de taille doivent étre conserves.

- Les portes des granges peuvent étre vitrées (en retrait de nu de facades).

- Les volets battants pleins en fagade sont a conserver (si volets roulants, les insaller avec
caissons a l'intérieur).

- Lesréseaux apparents en facade visible de la rue sont a éviter.

- Les devantures commerciales doivent étre le plus sobre possible et sont a inscrire dans la
composition architecturale d’ensemble de la fagade en évitant de masquer des éléments
décoratifs, architecturaux.

- Les revétements extérieurs de type tdles ondulées, bardeaux en plastique ou métalliques et
autres matériaux non compatibles avec le caractére rural et architectural du centre ancien sont
interdit.

- Le bardage en bois vertical sur la fagade des bitiments annexes est possible.

Dans la zone UAp :

3

- Les coloris des facades devront étre choisis dans la gamme des teintes sable ou ocre, a
caractére minéral, existantes sur place. Les couleurs discrétes sont recommandées. Les teintes
vives et agressives sont interdites, Les teintes trés claires sont interdites sur des pignons visibles

dans le paysage.

Cette disposition concerne le volume général de la construction et des adaptations {pente plus faible
notamment) peuvent étre admises pour certains éléments du bati, s'ils sont de faible importance au

regard du projet d’ensemble (coyaux, auvents, appentis, lucarnes, pergolas, serre, etc...).

PLUi Communauté de Communes du Pays de Barr
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Ces dispositions concernent le volume général de la construction et des adaptations (pente plus faible

notamment) peuvent étre admises pour certains éléments du béti, s'ils sont de faible importance au

regard du projet d’'ensemble (coyaux, auvents, appentis, lucarnes, pergolas, serre, etc...).

3. Matériaux

Dans la zone UAp :

Les menuiseries des fenétres doivent é&tre réalisées en bois ou aluminium de couleur brun

foncé ou blanc. Les fenétres, portes d'entrée et de garages en PVC sont interdites.

4, OQuvertures de toit

Dans la zone UA :

La toiture peut &tre percée de quelgues ouvertures qui prendront la forme de fenétre de toit
soit encastrée dans le plan de la toiture, soit de lucarne rampante de hauteur de I'ordre de 0,80
meétres et de proportion verticale.

Les lucarnes doivent étre réparties de maniére réguliere sur une méme altitude et dans la
partie inférieure du rampant de |a toiture si possible.

L’espace préconisé entre deux lucarnes est de 3 largeurs de lucarnes.

5. Paraboles

Les paraboles devront avoir des couleurs en harmonie avec les teintes des toitures et leur

implantation devra se faire en-dessous des lignes de faitage des batiments.

6. Remblais

Les remblais en forme de taupiniére sont interdits.

Le niveau du rez-de-chaussée ne pourra &tre situé i plus de un métre en-dessous ou au-dessus
du niveau moyen de la voirie qui dessert le batiment ou du niveau du terrain naturel d'assiette
de la construction.

Un des acces (entrée principale ou entrée de garage) devra se faire au niveau du terrain naturel
avant travaux.

Article 11 UA . Caractéristiques des clotures

1.

Le long des voies et emprises publiques, les clétures devront s'intégrer aux caractéristiques du
tissu urbain avoisinant.

Sauf s'il s'agit de conserver une cloture d'un modéle traditionnel, les clotures doivent
comporter des espaces interstitiels afin de permettre le déplacement de la petite faune.

Elles peuvent étre composées d'une haie végétale d’essences locales favorables a la
biodiversité.

Les coniféres sont interdits.

Tableau des caractéristiques des cldétures commune/commune
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